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Information:

Der Finanzausschuss und der Stadtbau- und Umweltausschuss der Stadt Plauen nehmen die Information zur
Moglichkeit der stiddtebaulichen Einordnung einer Dreifeldsporthalle am Standort Lessing-Gymnasium als
Grundlage und Empfehlung fiir das weitere Vorgehen zur Kenntnis.



Sachverhalt/ Begriindung:

Der vorliegende Entwurf zum Regionalplan stellt in der Begriindung zu Z 1.2.5 ,,Funktionsfihigkeit der Stadte*
fest, dass im Hinblick auf eine ausgewogene Entwicklung in allen Teilrdumen der Region die Oberzentren
Chemnitz, Plauen und Zwickau zielgerichtet gestérkt, weiterentwickelt und funktionsfihig gehalten werden
miissen. In der Sportentwicklungsplanung der Stadt Plauen bis zum Jahr 2022 wird unter Punkt 2. ,,Neubedarf
von Sportstitten® folgende Aussage getroffen: ,,Erste Prioritét besitzt dabei der Neubau vom mindestens zwei
weiteren Zweifeldsporthallen (zusétzlich zur Kurt-Helbig-Halle und der Sporthalle Wieprechtstralle) ohne
zusétzliche Zuschauerkapazitit zur Verbesserung der Schulsportbedingungen und der Bedingungen fiir die
Ballsportarten im Vereinssport.*

Als Standortvorschlag wurde der hier in der Sportentwicklungsplanung zuerst genannte Standortvorschlag
Lessing-Gymnasium aufgegriffen. Die Realisierung des beabsichtigten Vorhabens ist im Bereich der
Kleingartenanlage stidostlich des Lessing-Gymnasiums zwischen Chamissostrafle, Reifliger Strafle und
Schlachthofstrafle auf stadteigenen Flachen moglich. Zur Disposition stehen die Flurnummer 1965 b mit ca.
11.000 m2 und Flurnummer 1965/1 mit ca. 14.000 m2. (siche hierzu Anlage 1, 2 und 4).

Diese Entwicklungsabsicht geht auch mit dem Fachkonzept Stadtebau konform. Hier sind diese Fldchen als
Erweiterungsmoglichkeiten fiir Sporteinrichtungen vorgesehen. Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt
Plauen vom 07.10.2011 wurde die Fliche als Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung Schule (siche
Anlage 3) dargestellt. Anders als an anderen Stellen wurde hier als Entwicklungsziel fiir diese Flichen bewusst
keine Darstellung als Dauerkleingartenanlage gewahlt.

Die beabsichtigte Planungskonzeption fiir die Dreifeldsporthalle mit ca. 1500 Zuschauersitzplétzen ist der
Anlage 4 zu entnehmen. Um diese Zuschauerzahl unterzubringen, konnen in Abhéngigkeit von der
Raumanordnung Gebédudeabmessungen mit einer Lénge von ca. 65 Metern und einer Tiefe von ca. 50 Metern
erforderlich sein. Die Sporthalle wurde im westlichen Bereich der Flurnummer 1965/1 unmittelbar an der
Chamissostraf3e platziert. Dies ermoglicht nicht nur die Fortfiihrung der Raumkante Lessing-Gymnasium
sondern auch die Einordnung in einem Bereich, wo die topographische Situation noch keine allzu gro3en
Hohenunterschiede aufweist. Die Eckdaten der Hallenkonzeption im Detail sind aus der Anlage 5 ersichtlich.

Die Anbindung an das tlibergeordnete StraBennetz der B 173 ist mit der Entfernung von nur 600 Metern als sehr
giinstig zu bezeichnen. Die Zufahrt zum Grundstiick und den Stellplitzen, geldndetechnisch giinstig gelegen, ist
in etwa mittig der Chamissostralle vorgesehen. Also auch an einer Stelle wo hinsichtlich des Verkehrsflusses
vertretbare Beeintriachtigungen zu erwarten sind. Eine weitere Zu- und Abfahrt ist tiber die SchlachthofstraBe
moglich, wird aber mit Riicksicht auf die nahegelegene Wohnbebauung nicht favorisiert. Zudem wird an dieser
Nabhtstelle eine intensive Begriinung angestrebt.

Die vorgesehenen Stellpldtze (140 ST) befinden sich Grofiteils auf dem relativ ebenen Plateau der Hohen-
linie 380. Weitere Parkmdglichkeiten (60 ST) sind terrassenférmig und optional im Bereich Chamissistrafle/
Reifiger Strae moglich. Bei der Bemessung der Stellpldtze wurde der Bedarf fiir Sportstétten und somit

1 Stellplatz je 15 Zuschauersitzplitze zu Grunde gelegt. Damit wére ein Mindestbedarf an 100 Stellpldtzen
erforderlich. Dariiber hinaus wiren maximal 2 Fahrradabstellanlagen je 20 Besucherplitze (150 Abstell-
anlagen) erforderlich.

Aus der Planungsskizze wird deutlich, dass dieser Bedarf unproblematisch abgesichert werden kann.

Auch wenn aus Sicht der Raumordnung voraussichtlich keine Widerstdnde zu erwarten sind und dariiber hinaus
die Kernaussagen aus dem Stadtkonzept Plauen 2022 (Sportentwicklungsplanung, Fachkonzept Stadtebau)
nicht im Widerspruch stehen, ist Folgendes festzustellen: Da bei einer Realisierung der Dreifeldsporthalle an
dieser Stelle die Kleingartenanlage ,,Frith Auf* betroffen ist, scheint eine frithzeitige Kontaktaufnahme mit dem
Regionalverband Vogtléandischer Kleingértner e. V. dann geboten, wenn sich die Standortentscheidung zum
Projekt verfestigt hat. Dabei zu kléren wiren Fragen der Pachtvertrige, der Entschiddigung und
Ersatzbeschaffung. Derzeit stehen im Stadtgebiet von Plauen in den 130 Kleingartenanlagen bei 5660
bewirtschafteten Parzellen 131 Gérten leer.

Sollte sich der Stadtrat fiir diese Planung entscheiden, gibt es fiir die Gartenpéachter somit ausreichend
Angebote.

Planungsrechtlich zu beriicksichtigen ist, das Entwicklungsgebot und damit die Erfordernis zur Erstellung eines
Bebauungsplanes. In diesem Zusammenhang wéren auch das Bundeskleingartengesetz (BKleingG) und die
damit verbundene Notwendigkeit zur Aufstellung des Bebauungsplanes zu beachten.



Eine Kiindigung durch den Verpéachter ist nach § 9 Abs. 1 Nr.5 BKleingG vor Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes bereits zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes moglich.

Dartiber hinaus ist die Kiindigung nur zum 30.11 eines Jahres zuldssig und muss bis zum dritten Werktag im
Februar des Jahres erfolgt sein. Eine Ersatzbeschaffung von Kleingérten wird unter Einbeziehung des
vorhandenen Leerstandes fiir sehr positiv eingeschétzt.

Da gemiB Sportentwicklungsplanung der Stadt Plauen bis 2022, die 2006 aktualisiert wurde, in der Stadt
Plauen noch 2 Zweifeldsporthallen ohne Zuschauerplitze zur Bedarfsdeckung fiir den Vereinssport benotigt
werden, wire aus Sicht der GAV mit Blick auf das Férderprogramm ,,Schulische Infrastruktur” Folgendes zu
beachten: Forderféahig ist fiir den Schulsport des Lessing-Gymnasiums eine Zweifeldsporthalle. Nicht
forderfahig wiren die Hallenflache des dritten Sportfeldes sowie alle Raume, die nicht fiir den Schulsport
bendtigt werden, wie z. B. Zuschauerplitze, Gastronomiebereiche, Vereinsrdume. Dartiber hinaus werden die
offentliche ErschlieBung und die Errichtung von Parkstellflichen auBBer Behindertenstellplétze nicht gefordert.
Der Fordersatz betrdgt 40 % der forderféhigen Kosten.

Mit Blick auf das Forderprogramm ,,Sportstittenbau* gilt Folgendes: Mit dem Zuwendungsgeber wire
abzustimmen, ob die Sportflache der Dreifeldsporthalle komplett forderfahig wire. Nicht férderfahig sind
ebenfalls Zuschauerplitze und Gastronomiebereiche. Dariiber hinaus werden die 6ffentliche Erschliefung, der
Stralenbau und die Errichtung von Parkstellflichen auBer Behindertenstellplédtze nicht gefordert. Die Hohe der
forderfahigen Baunebenkosten ist auf 15 % der Baukosten begrenzt. In der Praxis werden bis zu 20 %
Baunebenkosten gemal HOALI fallig, daher wird auch ein Teil der Baunebenkosten nicht forderfahig sein. Fiir
Neubauten fordert die Sportférderrichtlinie die Unterschreitung des ENEV — Standards um 30 %. Dieser Wert
wird aufgrund der hochstwahrscheinlich notwendigen konventionellen Beheizung nur mit grolem baulichem
Mehraufwand erreichbar sein. Der Fordersatz betrégt 50 % der forderfahigen Kosten.

Anlagen:

Anlage 1: Luftbild

Anlage 2 Stadteigene Grundstiicke
Anlage 3 Auszug Flachennutzungsplan
Anlage 4 Planungskonzeption

Anlage 5 Eckdaten Hallenkonzeption
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