Tell B

Praambel

Auf Grund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), hat der

Stadtrat der Stadt Plauenam ........................ den Bebauungsplan Nr.031 ,Industrie- und
Gewerbegebiet Plauen-Oberlosa, Teill“, bestehend aus dem Teil A Planteil und dem Teil B Textteil
mit Datum vom .............ce als Satzung beschlossen.

Satzung

§ 1 Geltungsbereich

Das engere Plangebiet (Gewerbe- und Industrieflachen, Ausgleichsflachen) umfasst teilweise oder
vollstandig die Flurstiicke

949/22 (B92), 926/3 (Knoten Otto-Erb.-Str./K 7807), 926/5 (2a), 1036/3, 1037, 1038, 1039/2, 10404,
1040b, 1040c, 1040d, 1040e, 1043/2, 1044/2, 1045, 1056/3 (2a), 856/1 (an B 92), 856/3 (an B 92),
856/5 (an B 92), 856/7 (an B 92), 856/8, 925/3 (2a), 1005/2, 1018/1, 1022/1, 1022/2, 1023, 1026
der Gemarkung Oberlosa zwischen der Bundesautobahn A 72, der BundesstralRe B 92, der
KreisstraRe K 7807 Obermarxgriiner Stral3e sowie zwischen der Bundestrasse B 92 und dem
Eiditzlohbach.

Im Rahmen der Uberarbeitung der Planunterlagen Anfang 2016 wurde der Geltungsbereich im
Kreuzungsbereich B 92 — Kulmgasse in Oberlosa — K 7807 in Richtung Unterlosa erweitert.
Betroffen sind folgende Flurstiicke der Gemarkung Oberlosa vollstdndig oder teilweise: 1005/1,
1005/2, 949/22, 959/2, 961/2, 962/1, 963/5, 963/6, 969/1, 969/2, 970, 971/1, 971/2, 972, 976/1,
976/2, 995, 997.

Das weitere Plangebiet (Ausgleichsflachen) umfasst teilweise oder vollstandig die Flurstiicke die
Flurstlicke 834/81 und 834/83 der Gemarkung Haselbrunn zwischen Bahngelande/ Essigsteig und
dem Werksgelande ,IBS-Plamag”, das ehemalige ,WELAH-Gelande", das Flurstiick 624/4 der
Gemarkung Neundorf westlich des Gewerbegebietes ,Zadera", die Flurstiicke 528; 529; 530/3 und
548/4 der Gemarkung Grof3friesen am Stollenbach, die Flurstiicke 125, 126, 127, 128, 143 der
Gemarkung Tauschwitz westlich anschlieRend an die Photovoltaikanlage Plauen-Sorga.

§ 2 Regelungsinhalt

Bebauungsplan

Teil A Planzeichnung (M 1:2000); Teil B Textliche Festsetzungen/Verfahrensablauf
(Bauplanungsrechtliche Festsetzungen, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen, Festsetzungen zur
Grinordnung);

Begriindung zum Bebauungsplan

(Textliche Begrindung zum Bebauungsplan: Grundlagen/ Stadtebauliche Planung/Planungen zur
Grinordnung, Literatur- und Quellenverzeichnis, Anhang, Abbildungsverzeichnis,
Tabellenverzeichnis, Zugehorige Planunterlagen: Plan 2-1 Grinordnungsplan (engeres Plangebiet) /
Plan 2-2 Grinordnungsplan (weiteres Plangebiet (externe Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen));
Gutachten (Umweltvertraglichkeitsuntersuchung, Artenschutzfachbeitrag,
Schallimmissionsprognose, Hydrogeologisches Gutachten)

8§ 3 In-Kraft-Treten

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

FESTSETZUNGEN

4.

5.

Rechtsgrundlagen :

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) gedndert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden
ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist

Sachsische Bauordnung vom 28. Mai 2004 (SachsGVBI. S. 200), die zuletzt durch das Gesetz vom
16. Dezember 2015 (SachsGVBI. S. 670; 2016 S. 38) geandert worden ist

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
NACH § 9 BAUGB

Art der baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gl Industriegebiet (8 9 BauNVvO)
GE Gewerbegebiet (8 8 BauNVvO)
GEe Gewerbegebiet eingeschrankt (8 8 BauNVvO)

Mal3 der baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Gl 1

0.8 2.4 Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl
a Bauweise
Traufhohlt\a/max. 20m Traufhdhe, Einzelhdhe, Geschossigkeit

SFDDZZOo-_525o Dachform / Dachneigung
z.B.0,8 zulassiges Hochstmall der Grundflachenzahl
z.B.24 zulassiges Hochstmal der Geschossflachenzahl
z.B.Iv zulassiges Hochstmald von 4 Vollgeschossen
z.B. TH maximale Traufhéhe 20,00 m im Gl und 12,00 m

im GE bezogen auf den héchstgelegenen angeschnittenen
Gelandepunkt des Rohplanums

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
a abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (8 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen 8§ 9 Abs. 11 Nr. 1 BauGB

StralBenverkehrsflache — fur die Aufteilung gelten die dargestellten
Regelquerschnitte

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

5% Feldweg

StralRenbegrenzungslinie

Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
Ablagerungen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

@ Abwasser

10.

11.

12.

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen 8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

—e

*— oberirdisch

—0 o— unterirdisch

AW  Mischwasser, Schmutzwasser, Regenwasser
TW  Trinkwasser

Elt Stromversorgung

Gas Gasversorgung

Tele Telekommunikation

Grunflachen & 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

offentliche Griinflachen

|

private Grinflachen

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses 8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

:

Regenrickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

zu pflanzende Baume
zu erhaltende B&dume
zu fallende Baume
Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Teil 1 § 9 Abs. 7 BauGB

—e—eo—o—— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 8§ 16 Abs. 5 BauNVO
]._. il '_'[ mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
nooooo 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Hinweise
Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 031
"Industrie- und Gewerbegebiet Plauen - Oberlosa Teil 2a"
B N B ,
A Aufschuttung
Qo LLlaaoL Abgrabung

Hohenlinien mit Hohenangaben Gber DHHN

Flurstlicksgrenze

1036/4 Flursticksnummern
v 220,95 v
PPN Sichtdreieck
CL000
e Bauverbotszone Autobahn
100.00 ;
Baubeschrankungszone Autobahn
2000
S Baubeschrankungszone Bundesfernstral3e
Abgrenzung zwischen den Bauphasen
Kommunaler Standort
Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB
Regionaler Vorsorgestandort

TEXTLICHE FESTSETZUNG
NACH 8§ 9 BAUGB UND 8§ 89 SachsBO

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

11

1.2

13

14

15

1.6

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Industrie- und Gewerbegebiet im Sinne des
§ 8 und § 9 der BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 23. Januar 1990.

Einzelhandelsbetriebe, Vergnigungsstéatten, Geschaftsgebaude, Hotels und Beherbergungsstatten
jeglicher Art und Grol3e sind im Geltungsbereich ausgeschlossen. Biro- und Verwaltungsgebaude
sind nur zulassig, wenn sie im Zusammenhang mit einem Industrie- und Gewerbebetrieb stehen.

Im GEe 1 und GE 1 sind Einrichtungen nach 8 8 Abs. 2 Nr. 3 (Tankstellen) und 4 (Anlagen fur
sportliche Zwecke) und § 8 Abs. 3 Nr. 2 (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke) und 3 (Vergnigungsstatten) sowie im Gl 1, Gl 2 und GI 3 nach 8 9 Abs. 2 Nr. 2
(Tankstellen) und § 9 Abs. 3 Nr. 2 (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke) BauNVO (Baunutzungsverordnung) ausgeschlossen. Im Gl 4 sind nach 8§ 9
Abs. 2 Nr. 2 (Tankstellen) BauNVO (Baunutzungsverordnung) ausnahmsweise zulassig jedoch
Nutzungen nach 8 9 Abs. 3 Nr. 2 (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke) BauNVO (Baunutzungsverordnung) ausgeschlossen.

Auf den Industrie- und Gewerbeflachen wird eine gewerbliche Tierhaltung sowie die Errichtung von
Stallungen bzw. Nebenanlagen zum Zwecke der Tierhaltung ausgeschlossen.

Grof¥flachige Photovoltaikanlagen sind ohne eine industrielle- bzw. gewerbliche Hauptnutzung des
jeweiligen Grundstiickes im gesamten Geltungsbereich unzulassig.

Das Anbringen und Aufstellen von Solaranlagen in Verbindung industrieller- bzw. gewerblicher
Nutzungen, einschlie3lich der erforderlichen Tragkonstruktionen an Baukoérpern, auf Baukorpern
und neben Baukdrpern, jedoch innerhalb der Baugrenzen auf den jeweiligen Grundstlcken, ist
ausnahmsweise zuldssig.

1.7

2.1

2.2

2.3

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerédusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente L{EK} nach DIN45691 weder tags (6:00 — 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 — 6:00 Uhr) Uberschreiten.

Lfd. Teilflache L(EK) tags in L(EK) nachts in

Nr. dB/m? dB/m2
1 GE 1 66 52
2 GEe 1 61 47
3 Gl1 66 52
4 Gl 2 67 53
5 Gl 3 73 59
6 Gl 4 74 60

MalR der baulichen Nutzung

Als hochstzuléassiges MalR der baulichen Nutzung gelten die im Planteil durch Planzeichen fest-
gesetzten Werte.

Nebenanlagen sind auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen nur insoweit zulassig, sofern es
sich nicht um Gebaude handelt. Ausnahmen hierzu kénnen fir Nebenanlagen nach § 14/ 2
BauNVO zugelassen werden.

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird fur das Industrie- und Gewerbegebiet die abweichende Bauweise
festgesetzt, d. h. die Baukoérper (Hallen) kdnnen im Sinne einer offenen Bauweise auch tiber 50 m
lang geplant werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

11

1.2

13

1.4

15

1.6

1.7

Baugestaltung

Anstriche und Fassadengestaltung

Fur den Aul3enanstrich dirfen nur gedeckte, mineralische Farben verwendet werden. Verputzte
Flachen sind mit gedeckten mineralischen Putzfarben auszufiihren. Fassadenverkleidungen aus
Metall sowie Stahl-, Glas-Konstruktionen sind zugelassen.

Werbeanlagen

Orientierungstafeln, Sammelwerbetrager und Werbepylone sind am Beginn des Gewerbegebietes
und im Kreuzungsbereich der HaupterschlieRungsstralRen sowie auf den zugehérigen Gewerbe-
grundstiicken zulassig. Das Anbringen von Werbeanlagen oberhalb des Firstes bei Satteldachern ist
unzuléssig.

Innerhalb der 20 m Zone entlang der BundesfernstralRe sowie innerhalb der 40 m Zone entlang der
Bundesautobahn ist Werbung jeder Art und Gro3e unzulassig. Auf den Industrie- und Gewerbe-
grundstiicken insbesondere im Bereich der 100 m Baubeschrankungszone entlang der Bundes-
autobahn ist nur Werbung ohne zusétzliche Effekte wie z. B. Blinken, Bewegung zuléssig, so dass
die Sicherheit sowie die Leichtigkeit des Verkehrs zu keinem Zeitpunkt geféahrdet oder beeintrachtigt
wird.

Mull- und Wertstoffcontainer
Mull- und Wertstoffcontainer sind in die Gebaude zu integrieren oder in eigens daflr geplante
Gebaude unterzubringen.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der Stral3e sind in einem Abstand von mind. 50 cm zur StraRenbe-
grenzungslinie und hdchstens einschlieB3lich Sockel 2,50 m hoch auszubilden. Sichtwinkelflachen
sind von Umzaunungen freizuhalten. Es sind nur Metallzédune zugelassen. Scherenzaune, Rohr-
mattenzaune oder dergleichen sind unzulassig.

Stellplatze, Hofflachen

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist auf den der gewerblichen Nutzung zugeordneten
Grundstiicken nachzuweisen. Auf Parkplatzen sind die Stellflachen fir PKW in versickerungs-
fahigem Material auszufiihren. Je 5 Stellplatze ist ein grofl3kroniger Laubbaum zu pflanzen.
Befestigte Hofflachen diurfen, ausgenommen an Einfahrten, nicht unmittelbar an die Stral3enflachen
angrenzen. Zwischen privaten Hofflachen und der StralRe ist mind. ein 5 m breiter Pflanzstreifen
(Vorzone) anzulegen. Grenzen zwischen benachbarten Grundstiicken sind in einer Breite von 5 m
freizuhalten und zu bepflanzen. Das gleiche gilt fiir Grenzen zu StraBenflachen.

Im Geltungsbereich sind Flachdacher von 2° bis 5° Dachneigung, Satteldacher bzw. Pultdacher mit
Dachneigung von 20° bis 25° sowie Lichtband- oder Lichtkuppeldacher als besondere Dachformen
zugelassen. Dachgauben sind nicht zugelassen. Zur Ermdglichung der Nutzung von Solarenergie
bzw. anderer Alternativenergien, welche dem Klimaschutz dienen, sind Dachaufbauten Dach-
konstruktionen sowie Abweichungen von den vorgeschriebenen Dachneigungen bzw. Dachformen
ausnahmsweise zuldssig.

Falls der Produktionsablauf es erfordert, kann die maximal festgesetzte Gebaudehthe sowie
Traufhthe ausnahmsweise Uberschritten werden. Die festgesetzten maximalen Traufhdhen sind
bezogen auf den héchstgelegenen angeschnittenen Gelandepunkt des Rohplanums der jeweiligen
Industrie- und Gewerbeflachen.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

2.1

2.2

2.3

Fir die Grinordnung und die naturschutzrechtlich
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die im Grunordnungsplan (Plan 2-1
zum engeren Plangebiet und Plan 2-2 zum weiteren Pl angebiet (externe Ausgleichs- und Er-
satzmalinahmen), Stand 18.02.2016, Begrindung Bebauu ngsplan vom 18.02.2016) enthalte-
nen Entwicklungs- und PflegemaRnahmen maRgebend.

e Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung im

Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
schaft

zur Entwicklung von Natur und Land-

AusgleichsmalRnahme A (duf3ere Randeingriinung mit
Teil 1a: 0,87 ha; Teil 1b: 3,24 ha, Teil K 7807: 0, 69 ha
Die mit Malinahme A gekennzeichneten Flachen sind als &uf3ere Randeingriinung mit 6kologischer
Vernetzungswirkung zum offenen Umland aus bisher intensiv genutzten Ackerflachen bzw. Grin-
landern in freie Geholzpflanzungen, gelenkte Sukzessionsflachen sowie zweischirige Wiesen um-
zuwandeln. Die Flachen sind mit heimischen Laubgehdélzen (Heistern, Strauchern, Jungpflanzen)
sowie mit Grasern entsprechend der zeichnerischen Darstellung im GOP dauerhaft zu begrinen.
Die Flache im Bereich des Quellgebietes des Eiditzbaches, zwischen B 92 und Hochspannungslei-
tung, ist mit feuchteliebenden Gehdélzen zu bepflanzen. Innerhalb der Flache wird der drainierte
Eiditzlohbach gedéffnet und naturnah gestaltet. Freie Geholzflachen sollen durch geeignete MalR-
nahmen vor Verbiss geschuitzt werden.

Es soll die Pflanzenliste 1 verwendet werden.

Der jeweilige Anteil an der Gesamtflache der Malinahme A soll betragen:

Freie Geholzpflanzungen: 40 % (mit mind. 20 %igem Anteil von Grof3gehdlzen)
Landschaftsrasen: 6 %

Sukzessionsflachen: 54 %

Okologischer Vernetzungswirkung)  —

AusgleichsmalRnahme E (Riickbau ehem. Kreisstralie
— Teil 1a + 1b: 0,06 ha

Die bisherige Kreisstral3e K 7807 zwischen den Ortslagen Unterlosa und Oberlosa ist stidwestlich
der B 92 in einem ca. 185 m langen Abschnitt rickzubauen. Dazu ist die asphaltierte Deckschicht
abzutragen und zu entsorgen, der Unterbau jedoch zu belassen (Teilentsiegelung).

K 7807)

AusgleichsmalRnahme CEF 1 (Feldlerchenfenster) —  Teilflachen der FIst-Nr. 125, 126, 127,

128, 143 — Teil 1a + 1b: insgesamt ca. 9,0 ha

Durch die MaBnahme CEF 1 (Gesamtflache ca. 9 ha) soll der Verlust von 5 Brutpaaren der Feldler-
che (Alauda arvensis) kompensiert werden. Die MaRnahme wird auf im Besitz der Stadt Plauen be-
findlichen Flachen umgesetzt. Auf intensiv ackerbaulich genutzten Flachen werden insgesamt min-
destens 25 Feldlerchenfenster mit jeweils ca. 20 m2 Flache angelegt, die restliche Flache kann wei-

ter konventionell bewirtschaftet werden.

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

Bei der Anlage der Feldlerchenfenster ist folgendes zu beachten:

- Anlage der Fenster beim Saen (S&dmaschine anheben) oder spater (Frasen)
- Optimal ist die Anlage in Wintergetreide

- Abstand zu Gehdlzen mindestens 50 m (Pradatoren)

- Anlage nicht direkt angrenzend an Feldwege oder Feldrand (Pradatoren)

Der Erfolg der MaRnahme ist durch ein Monitoring zu Gberwachen. Sollte die MaRnahme nicht zum
gewunschten Erfolg fiihren, ist eine Uberarbeitung der MaRnahmen erforderlich.

Ersatzmaflinahme B (Immissionsschutzwald)  — Teil 1a: 1,91 ha;

Teil 1b: 0,37 ha

Die mit der MalRnahme B gekennzeichneten Flachen, die an die Autobahn grenzen, sind mit einem
mindestens 20 m breiten Streifen Wald zu entwickeln, der gegentiber der Autobahn als Immissions-
schutz dient. Die Pflanzung hat mit herkunftsgerechtem Pflanzgut entsprechend Forstvermehrungs-
gutgesetz (FOVG) zu erfolgen. Geholze sind jedoch sinnvollerweise nur dort zu pflanzen, wo nach
erfolgter Anbdschung ausreichend Bodensubstrat verblieben ist. Auf anstehendem Fels ist ein Bo-
denauftrag nicht zulassig. Dort hat eine ungelenkte sukzessive Entwicklung hin zu einem Wald
stattzufinden.

Die Flache ist im Bereich der querenden Hochspannungsleitung sowie ca. 300 m stidwestlich davon
mit einer Licke zu versehen. Die Liicke darf maximal 20 m breit sein. Auf ihr hat eine gelenkte Suk-
zession mit extensiver Pflege nur alle 10 Jahre zu erfolgen. Die Gehoélzpflanzungen sollen vor Ver-
biss geschitzt werden.

Es soll die Pflanzenliste 7 verwendet werden.

Ersatzmalinahme C / CEF 2 (Extensivgriinland mit
— Teil 1a: 3,73 ha

Die bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Acker und Griinlandflachen sollen in zweischiirige,
extensiv genutzte Mahwiesen umgewandelt werden. Die erste Mahd hat friihestens ab dem 15.07.
eines Jahres, die zweite Mahd ab dem 10.09. eines Jahres zu erfolgen. Auf der an das RRB 2 siid-
lich angrenzenden, derzeit als Acker genutzten Flache sind zur Aushagerung in den ersten 5 Jahren
3 Pflegegange friihestens ab 15.07. eines Jahres erforderlich. Unterstiitzend kann ein Heudrusch-
auftrag erfolgen. Ab dem 6. Jahr erfolgt auch auf dieser Flache die Nutzung als zweischurige, ex-
tensiv genutzte Mahwiese. Im Anschluss daran sind breite Ruderalsdume anzulegen, welche einer
gelenkt sukzessiven Pflege unterliegen. Der breite ruderale Saum wird dabei in den ersten beiden
Jahren sich selbst tiberlassen, Danach erfolgt alle 2 Jahre im Herbst ein Pflegeschnitt, um ein Auf-
kommen hochwachsender Arten sowie einen Aufwuchs von Gehdlzen zu verhindern, da diese kont-
raproduktiv fur die Ansiedlung der Feldlerche sind. Das Méahgut beim Pflegeschnitt wird abgefahren.
Der Einsatz von Diunge- und Pflanzenschutzmitteln ist auf den Flachen nicht zulassig.

breiten ruderalen Sdumen)

Die MaRnahme dient in erster Linie offenlandbewohnenden Vogelarten, welche die Wiesen- und
Saumbereiche als Bruthabitat sowie als Riickzugs- bzw. Nahrungsraum nutzen.

Die MaRnahme C stellt gleichzeitig eine MaRnahme des Artenschutzes dar (CEF 2), welche auf-
grund des Entfalls von Revierstandorten von 7 BP der Feldlerche im Baugebiet als vorgezogene
Ausgleichsmalinahme umzusetzen ist. Die vom Eingriff betroffene Population der Feldlerche findet
im Bereich der MaBnahme C deutlich verbesserte Lebensbedingungen fir die Brut sowie die Jun-
genaufzucht und die Nahrungssuche. Dabei ist die damit habitatverbesserte Flache als deutlich
groRer anzusetzen, als die eigentliche MalRnahmenflache, weil die Mal3nahmenflache einen Rick-
zugsraum innerhalb umgebender auch geeigneter Habitatflache bedeutet — ohne, dass man dies
flachig quantitativ ansetzen kann.

Innerhalb der MaRnahme C kdnnen durch die vorgesehene Griinlandextensivierung sowie die anzu-
legenden breiten ruderalen Sdume Brutstandorte fir 2 Brutpaare der Feldlerche geschaffen werden.
Brutstandorte fir die noch auszugleichenden 5 weiteren Brutpaare werden durch die vorgezogene
AusgleichsmalRnahme CEF 1 in der Gemarkung Tauschwitz geschaffen.

Der Erfolg der MaRnahme ist durch ein Monitoring zu Uberwachen. Sollte die MalRnahme nicht zum
gewunschten Erfolg fiihren, ist eine Uberarbeitung der MaRnahmen erforderlich.

Der jeweilige Anteil an der Gesamtflache der MaRnahme C soll betragen:

Extensivwiesen: 40 %

Sukzessionsflachen: 60 %

Ersatzmaflinahme D, Umwandlung Fichtenforst  — Teil 1a: 1,98 ha

Der Waldbestand im Sudwesten des Plangebietes besteht vorwiegend aus Fichten. Einzelne Na-
delbdume sind zu roden und durch heimische Laubbaumarten zu ersetzen. Die Pflanzung hat mit
herkunftsgerechtem Pflanzgut entsprechend Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) zu erfolgen. Die
Nachpflanzungen sind durch geeignete Malinahmen vor Wildverbiss zu schitzen.

Es kommt die Pflanzenliste 6 zur Anwendung.

Ersatzmaflinahme Nr. 2, Zadera, Flst.-Nr. 624/4 ( Gemarkung Neundorf)

— Teil 1a: 5,03 ha

Gebaude, Wege und Platzflachen sind vollstandig zu entsiegeln. Fundamente und Wegeunterbau-
ten sind auszukoffern und anschlielend mit einer Tiefenlockerung (mind. 60 cm) zu versehen. Die
Baugruben sind mit Mineral- und Oberboden aufzufillen und mit einem Planum abzuschlieRen. Es
befinden sich Altlasten auf dem Gelande, welche vollstandig zu entsorgen sind. Das verbleibende
Erdreich ist auf Schadstoffriickstande zu prifen, ggf. ist der Austausch von Erdmassen vorzusehen.
Das gesamte Gelande wird in eine ungelenkte Sukzession Uberflhrt.

Vorhandene Biotopstrukturen sind zu erhalten. Ggf. sind Einzelbaum- und Vegetationsschutzmal-
nahmen vorzusehen.

Ersatzmalinahme Nr. 4, WELAH-Gelande, Fist.-Nr.  834/81 u. 834/83 (Gemarkung Haselbrunn) —
Teil 1a: 1,74 ha (rechn. 25 % der Gesamtflache), Te il 1b: 5,22 ha (rechn. 75 % der Gesamtfla-
che)

Bis auf wenige Teilflachen sind voll- bzw. teilversiegelte Wege und Platzflachen vollstandig zu ent-
siegeln. Fundamente und Strafl3en- / Wegeunterbauten sind auszukoffern und anschliel3end mit ei-
ner Tiefenlockerung (mind. 60 cm) zu versehen. Die Baugruben sind mit Mineral- und Oberboden
aufzufillen und mit einem Planum abzuschlieRen. Vorhandener Bauschutt (Beton, Asphalt) ist zu
beraumen und ordnungsgemal zu entsorgen. Der Oberbodenauftrag hat im Bereich der geplanten
Pflanzungen mind. 30 cm stark zu sein.

Bis auf einen Brandschutzstreifen von 30 m Breite (davon 3 m im verbleibenden Gewerbegrund-
stiick), auf der eine gelenkte Sukzession mit extensiver Pflege nur alle 10 Jahre zu entwickeln ist, ist
die gesamte Ubrige Flache ist in einen standorttypischen Laubmischwald mit Anschluss an die be-
stehende Vegetation bzw. einem gebuchteten Waldrand mit Saum gemaf Pflanzenliste 6 umzu-
wandeln. Die Pflanzung hat mit herkunftsgerechtem Pflanzgut entsprechend Forstvermehrungsgut-
gesetz (FOVG) zu erfolgen. Die Waldaufforstung ist mit einem Wildverbissschutzzaun zu umgeben.

Die sich im Norden anschlieRende Flache mit Ruderalflur (Flst. 834/83) ist analog der Pflanzenlis-
te 8 in eine extensiv genutzte Streuobstwiese umzuwandeln.

Vorhandene Biotopstrukturen sind zu erhalten bzw. in die Aufforstung zu integrieren. Ggf. sind Ein-
zelbaum- und VegetationsschutzmalRnahmen vorzusehen.

Ersatzmaflinahme Nr. 8, Entwicklung zu Extensivgr  Unland Stollenbachstidhang, Flst.-Nr. 528,
529 (jeweils Teilflachen), 530/3, 548/4 (Gemarkung Grof3friesen)
— Teil 1a: 3,20 ha

Bei der Flache handelt es sich um den siudexponierten, flach geneigten Hang des Stollenbaches,
der aktuell als Ansaatgrinland genutzt wird.

Ziel ist die Entwicklung einer artenreichen extensiv genutzten Mahwiese am Talhang des Stollenba-
ches. Neben einer Aufwertung der Biotopfunktion ist damit auch ein verbessertes Habitatangebot fiir
bodenbritende Arten gegeben. Die erste Mahd hat friihestens ab dem 15.07. eines Jahres, die
zweite Mahd ab dem 10.09. eines Jahres zu erfolgen. Zur Aushagerung der Flache sind in den ers-
ten 5 Jahren 3 Pflegegéange friihestens ab 15.07. eines Jahres erforderlich. Unterstiitzend kann ein
Heudruschauftrag erfolgen. Ab dem 6. Jahr erfolgt die Nutzung als zweischirige, extensiv genutzte
Mahwiese.

Das Flst. 529 stellt einen aktuell nicht mehr vorhandenen Wegeverlauf dar. Um eine dauerhafte Er-
schlieBung der Flache zu gewahrleisten, wird das Flurstiick nicht durch die vorgesehene MalRnahme
Uberplant, sondern weiterhin als Wegestruktur dargestellt.

Allgemeine Grundsatze
Samtliche naturschutzfachlichen Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen sind dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen.

Der bei der Anlage von Gewdassern anfallende Oberboden- und Erdaushub ist ordnungsgeman zu
entsorgen.

Die Pflanzung von Waldflachen hat mit herkunftsgerechtem Pflanzgut entsprechend Forstermeh-
rungsgutgesetz (FoVG) zu erfolgen.

Die Anlage von gestuften Waldmanteln und Saumbereichen hat so zu erfolgen, dass eine reich ge-
schwungene Aul3enlinie mit grolem Nischenreichtum entsteht. Die kinftige Pflege hat nur ab-
schnittsweise alle 15 - 20 Jahre durch ,auf-den-Stock-setzen* zu erfolgen.
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Streuobstwiesen haben ausschlie3lich mit veredelten Hochstammen der Pflanzenliste 8 angelegt zu
werden.

Bei den freien Geholzpflanzungen hat Pflanzenliste 1 Anwendung zu finden, wobei auf 400 m2 Fl&-
chenanteil mindestens ein Solitarbaum (STU 12/14) der Baumarten

Acer pseudoplatanus, Quercus robur, Quercus petraea, Tilia cordata oder Fraxinus excelsior zu
pflanzen ist. Die Anlage hat so zu erfolgen, dass eine reich geschwungene Auf3enlinie mit grol3em
Nischenreichtum entsteht. Die kiinftige Pflege hat nur abschnittsweise alle 15 - 20 Jahre durch ,auf-
den-Stock-setzen“ zu erfolgen.

Die Gehdlzpflanzungen sind mit einem Krautsaum zu umschlieBen. Dieser ist bei

Acker als Vornutzung zunachst entweder mit auf im Naturraum gewonnenem Mahdgut artenreicher
Wiesen zu ,impfen“ oder als Landschaftsrasen einzusaen, anschlief3end jedoch nur alle 3 - 5 Jahre
einmalig zu mahen, um Gehdélzaufwuchs zu unterdriicken.

Flachige Gehdlzpflanzungen sind mit einem Verbissschutzzaun zu umgeben, Einzelbdume sind
durch Stammschutz vor Verbiss zu schitzen.

Bei Intensivgrinland als Vornutzung ertbrigt sich die Aussaat von Landschaftsrasen.

Bei der Entwicklung von Sukzessionsmaf3nahmen auf derzeitigen Ackerflachen hat stets vorab vor-
rangig eine ,Impfung” mit im Naturraum gewonnenem Mahdgut artenreicher Wiesen zu erfolgen. Wo
dies nicht mdglich ist, hat eine Ansaat mit Landschaftsrasen zu erfolgen.

Die verbleibende umgebende Vegetation ist bei der Erstellung weitestgehend zu schonen, ggf. sind
GehdlzschutzmalRnahmen wahrend der Erstellung vorzusehen.

Zur Aushagerung der intensiv mit Nahrstoffen befrachteten Flachen haben in den ersten Jahren
jéhrlich 3 - 4 Schnitte zu erfolgen. Anschliel3end erfolgt jahrlich maximal zweimalige Mahd. Der erste
Schnitt hat nicht vor dem 15.07. zu erfolgen, Kreiselmaher sind nicht zulassig, die Schnitthéhe hat
oberhalb 10 cm zu liegen. Das Schnittgut hat mindestens 3 Tage auf der Flache zu verbleiben und
ist anschliel3end abzutransportieren. Entwicklungsziel auf den Wiesenflachen ist eine artenreiche,
an die Standortverhaltnisse angepasste Pflanzengesellschaft mit méglichst mageren Bedingungen
(z. B. Glatthaferwiese bei frischen Standorten oder Pfeifengraswiesen bei feuchten oder nassen
Standorten).

Offentliche Flachen zum Anpflanzen von Baumen, S trauchern und sonstigen Bepflanzungen
Offentliche Griinflachen im Gewerbegebiet

Offentliche Griinflachen sind zu mindestens 70 %-Flachenanteil dicht mit Baumhecken heimischer
Laubarten zu bepflanzen (mal3gebende Pflanzenliste 1 Begriindung Bebauungsplan). Der Heister-
anteil soll dabei mind. 20 % betragen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Die restlichen Flachen sind mit Landschaftsrasen einzusaen und anschlieRend einer gelenkten Suk-
zession zu

Uberlassen (max. alle 3 Jahre Entfernung aufkommender Geholze).

Flachen im Bereich der K 7807
Die Flachen 6stlich der K 7807 sind in einem halbrunden Bogen mit Landschaftsrasen einzuséaen,
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
pflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strau
sowie von Gewassern

Bepflanzungen sowie Bindungen fir Be-
chern und sonstigen Bepflanzungen

Schutz bestehender Geholze und Gewasser
Bestehende Einzelbdume, Feldgeholze, Hecken und Baumgruppen auf dem Baugebiet sind, bis auf
die durch den Plan erlaubten Rodungen, zu erhalten.

Ggf. sind wahrend der BaumalRnahmen geeignete SchutzmalRhahmen (Vegetationsschutzzaune,
Einzelbaumschutz) anzubringen.

Private Grinflachen

Private Grunflachen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind mit einer Mindestbreite von 5,00 m bis
auf den Anteil der notwendigen ErschlieBung (Gehwege maximal 2 m, Grundstiickszufahrten maxi-
mal 8 m) durchgehend mit bodensténdigen Laubgehélzen sowie Stauden und Grasern zu bepflan-
zen und dauerhaft zu erhalten.

Begrenzungen

Benachbarte Nutzparzellen sind mit einem Zaun abzugrenzen. Dieser ist beidseitig in mindestens
5 m Breite dicht mit hoch wachsenden bodenstandigen Strauchern und Baumen zu bepflanzen, so-
fern ein raumlich festgesetzter Bereich nicht eine breitere Bepflanzung reglementiert.

Erreichbarkeit
Die Erreichbarkeit der binnenliegenden Biotopstruktur ist zu gewahrleisten.

Dauerhaftigkeit
Samtliche Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzlisten
Es soll die Pflanzenliste 1 verwendet werden.

Sonstige Offentliche Grunflachen

Die Regenriickhaltebecken sind in Erdbauweise zu errichten. Die Ufer miissen zu mindestens 1/3
der Uferlange flach sein. Die Becken sind naturnah einzubinden

(Uferpflanzen sowie gelenkte Sukzession in den Hanglagen; dichte und hohe Strauch- und
Geholzpflanzungen bis zur Grundstiicksgrenze) und gedrosselt zu entleeren.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Zufahrten sind als Schotterrasen
anzulegen. Die Ableitung in den Eiditzlohbach erfolgt Giber neu zu gestaltende Durchlasse bzw. vor-
handene offene Graben. Es soll die Pflanzenliste 5 zur Anwendung kommen.

Verkehrsgrin

Auf den Grinstreifen entlang der Planstral3e B sind pro 10 m Strafl3enlénge je ein einheimischer
Laubbaum (StU 16/18) zu pflanzen. Die im Mittel 2,50 m breiten Griinstreifen sind zusatzlich mit
Landschaftsrasen einzusaen. Die Pflanzungen und Rasenstreifen der 6ffentlichen Griinflachen sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Unterbrechungen flr Grundstiickszufahrten sind zulassig.

Flachen, auf denen sich Leitungsrechte befinden, sind mit gelenkter Sukzession (Mahd und Entfer-
nung aufkommender Gehélze nur alle 5 Jahre) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die verblei-
benden Restflachen sind zur Abschirmung des Baugebietes dicht mit hoch wachsenden Strauchern
und Baumen zu bepflanzen.

Grunflachenanteil

Auf gewerblich genutzten Parzellen mit einer GRZ von 0,8 sind mindestens 20 % der jeweiligen
Grundstiicksflache dauerhaft zu begriinen (,Mindestgriinflachenanteil*). Davon ist mindestens ein
70 %iger Flachenanteil mit heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen, wobei auf je 1.000 m2 Grund-
stiicksflache mindestens ein grof3kroniger heimischer Laubbaum (STU 16/18) zu pflanzen ist.

Der Grunflachenanteil besteht aus raumlich festgesetzten Grinflachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB sowie aus weiteren, raumlich vollstandig variablen Grinflachenanteilen. Diese konnen auch
auf Dachflachen liegen.

Stellplatzanlagen

Auf Stellplatzanlagen ist zusatzlich fir je 5 PKW-Stellplatze bzw. fiir je 2 LKW-Stellplatze ein
grof3kroniger heimischer Laubbaum (STU 16/18) anzupflanzen. Die Baume mussen jeweils auf der
gesamten Anlage in regelmafigen Abstéanden angeordnet werden. Die Pflanzflachen fir die Baume
mussen in ihrer GréRe einer Stellplatzflache entsprechen und sind mit heimischen Strauchern,
Stauden oder Grasern zu begriinen. Fiir Baumscheiben miissen mindestens 6 m? Grundfléche vor-
gesehen werden. Die Anpflanzungen sind zu 100 % auf den Mindestgrinflachenanteil anrechenbar.
Es sollen die Pflanzenlisten 4a und 4b verwendet werden.

Verringerung des Versiegelungsgrades befestigter Fl achen

Vorausgesetzt, dass keine betriebsbedingten Schadstoffe in den Boden gelangen, hat die Befesti-
gung privater Verkehrsflachen (z. B. Stellplatze, FuBwege) mit offenfugiger Pflasterung (Fugenbreite
mind. 10 mm), Rasengittersteinen oder Schotterrasen zu erfolgen. Derartig versiegelte Flachen sind
zu 50 % auf den zu erbringenden Mindestgriinflachenanteil anrechenbar.

Die raumlich festgesetzten, nicht Gberbaubaren Griinflachen sind dicht mit hoch wachsenden Strau-
chern und Baumen zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzungen
sind zu 100 % auf den Mindestgrinflachenanteil anrechenbar.

Im Plangebiet sind auf den nicht iberbaubaren Grundstlicksflachen bauliche Anlagen im Sinne von
§ 23 Abs. 5 der BauNVO unzulassig, es sei denn, im Bebauungs- oder Griinordnungsplan sind aus-
dricklich Ausnahmen formuliert (z. B. rdumlich definierte Leitungsrechte oder Zufahrten).

10.

11.

12.
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Fassadengestaltung

AuRenfassaden mit mehr als 100 m2 zusammenhéangender fensterloser Flache sind mit Rank- und
Kletterpflanzen zu begrinen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Es soll die Pflanzenliste 3 verwendet werden.

Oberflachenentwésserung

Abwaésser von Dachern und nicht verunreinigungsgefahrdenden Flachen der gewerblich genutzten

Parzellen sind Uber ein getrenntes Entwasserungssystem, je nach Mdglichkeit Giber Verdunstungs-

und Versickerungsbecken, Rigolen oder Uber private Regenriickhaltebecken (die der Loschwasser-
versorgung dienen kdnnen) den Oberflachengewassern, dem Grundwasser oder der Verdunstung

zuzufuihren. Private Versickerungsflachen (nicht aber mit Beton o. &. abgedichtete Becken) sind zu

100 % auf den zu erbringenden Mindestbegriinungsanteil anrechenbar.

Dachbegriinung

Die Begriinung von Flachd&chern und Déachern bis zu einer Neigung von 20 % ist ausdrtcklich er-
winscht (vgl. Pflanzenliste 2a und 2b). Sie kdnnen zu 100 % auf den zu erbringenden Mindestbe-
grinungsanteil angerechnet werden.

Es ist ausdrticklich erwiinscht, Dachabflusswasser einer Brauchwassernutzung zuzufiihren, was
Wasser- und Abwasserkosten sparen hilft und Oberflachengewasser entlastet.

Einzuhaltende Abstande bei Pflanzmalinahmen

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in mindestens
2,5 m Entfernung von Versorgungsleitungen gepflanzt werden. Sollte der Mindestabstand im Einzel-
fall unterschritten werden, sind Schutzmaf3nahmen fiir die Anlagen der Versorgungstrager erforder-
lich.

Regelungen zum Bodenschutz

Bodenversiegelungen sind gem. § 1 a BauGB auf das notwendige Mal3 zu beschranken. Bei Bau-
ausfuhrungen ist durch geeignete Malinahmen dafiir Sorge zu tragen, dass gemaR den Forderun-
gender 84 Abs. 1 und 5 Satz 1, 8 5 sowie § 2 Abs. 3 BBodSchG und des § 7 S&chsABG schadli-
che Bodenverédnderungen des Untergrundes und Erdaushubs, wie z. B. Schadstoffeintrage oder
Vermischung mit Abfallen, vermieden werden. Fir die Errichtung zeitweiser Bau- und Montagefla-
chen ist der

Oberboden abzutragen und ordnungsgemal zwischen zu lagern, bei einer Platzbefestigung mittels
Schotter, Kies, Sand o. 4. Materialien die Basisflache mit einer Sauberkeitsschicht oder Vliesauflage
zu versehen und nach Rickbau des Bau- und Montageplatzes ein ordnungsgemalfer Bodenauftrag
vorzunehmen und die Flache einschliel3lich tiefgriindiger Behebung von Bodenverdichtungen zu re-
kultivieren. Anfallender Mutterboden ist in vollem Umfang zu gewinnen, im nutzbaren Zustand zu
erhalten und funktionsgerecht zu verwerten. Mutterboden ist vor Beginn der Malinhahme separat zu
gewinnen und vor Vermischung mit anderen Stoffen zu schiitzen. Bei einer notwendigen Zwischen-
lagerung dienen Mieten mit ca. 5 m Sohlenbreite und ca. 1,5 m H6he dazu, negativen Veranderun-
gen (z. B. Strukturverschlechterungen, Faulnisprozesse) vorzubeugen. Bei Lagerung von mehr als 3
Vegetationsmonaten sind diese mit einer pflegenden Zwischeneinsaat zu versehen.

Im Verlauf der BaumalRnahme bekannt gewordene schadliche Bodenveranderungen sind gem. § 10
Abs. 2 SachsABG vom Bauherrn unverziglich der unteren Abfallbehérde der Stadt Plauen anzuge-
ben. Eingetretene schadliche Bodenverunreinigungen sind gem. § 4 BBodSchG zu beseitigen.

Baubedingt anfallendes Bodenmaterial ist vorrangig im Baubereich einer Wiederverwertung bzw. ei-
ner schadlosen Verwertung entsprechend der Eignung im Sinne des Gesetzes zur Férderung der
Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen (KrwG)
vom 24.02.2012 zuzufuhren.

Erdaushub ist Abfall im Sinne des § 3 KrWG. Alle im Rahmen von Baumafnahmen anfallenden Ab-
falle sind separat zu erfassen und ordnungsgemal zu entsorgen, wobei die Verwertung Vorrang vor
der Beseitigung hat. Eine Beseitigung darf nur in dafir zugelassenen Anlagen erfolgen.

Umsetzung Begriinung

In direkter Verbindung mit dem Bauantrag fur Einzelvorhaben ist ein zugehoriger ,Freiflachengestal-
tungsplan mit integriertem Landschaftspflegerischen Ausfiihrungsplan® fir die gesamten privaten
Besitzparzellen im Maf3stab 1:100, 1:200 oder 1:500 vorzulegen. Dieser ist im Einvernehmen mit
der Unteren Naturschutzbehorde zu genehmigen.

Die Pflanzungen fur offentliche Grinflachen und Pflanzungen fir private Flachen sind innerhalb ei-
nes Jahres nach Bauabnahme fertigzustellen.

Die vollstandige Erstellung der KompensationsmafRnahmen unter Punkt 2 griinordnerische Festset-
zungen hat bis spatestens 3 Jahre nach Beginn der ErschlielBungsarbeiten abschnittsweise (Teile
la und 1b) zu erfolgen (zuziglich Entwicklungs- und Fertigstellungspflege von 2 Jahren). Fir die
Umverlegung der K 6607 sind separate Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen im Anschluss an die
StraRenbauarbeiten umzusetzen.

Die Uberpriifung des Erfolges der MaRnahmen erfolgt auf Veranlassung der Unteren Naturschutz-
behdrde durch einen Biologen oder Landschaftsplaner im 1., 2. und 3. Jahr nach Erstellung und da-
nach je nach Bedarf alle 5 - 10 Jahre. Sollten sich Fehlentwicklungen gegentiber dem beabsichtig-
ten Entwicklungsziel ergeben, so sind Anderungen der Bewirtschaftungsweise anzuordnen.

HINWEISE

Durch das Bebauungsplangebiet wird ein archaologisches Kulturdenkmal (05040-D-04) berthrt,
deshalb sind alle Bauarbeiten in diesem Gebiet mindestens 3 Wochen vor Beginn mit dem
Landesamt flr Archéologie abzustimmen und eine Grabung zu vereinbaren. Um auszuschlief3en,
dass weitere archaologische Fundstellen innerhalb des Geltungsbereiches ungeachtet zerstort
werden, mussen die ErschlieBungs- und Baumafinahmen von archéologischen Untersuchungen
begleitet werden. Sollten dabei archaologische Fundstellen aufgedeckt werden, muss sich eine
archaologische Ausgrabung zur sachgerechten Dokumentation anschlie3en.

Die Grundstiicksgrenzen innerhalb des Geltungsbereiches werden teilweise aufgehoben. Eine neue
Grundstlcksteilung erfolgt nach der Parzellierung der Gewerbe- bzw. Industrieflachen.

Beleuchtung

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten sollten sowohl auf 6ffentlichen wie auch privaten
AuRenflachen insektenfreundliche Leuchtmittel mit vorwiegend langwelligem Licht (Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder gleichwertige technische Lésung) verwendet werden. Der Ausstrahlwinkel
der Leuchtmittel sollte auf das notwendige Mal3 reduziert werden. Die Schutzverglasung sollte sich
nicht Giber 60°C erwarmen.

Fensterscheiben

Bei Fensterscheiben ab einer Flache von 2 m? sollten wirksame MaRnahmen zum Schutz vor
Vogelkollisionen ergriffen werden. Mégliche Minderungsmaf3inahmen bestehen durch die Ver-
wendung von ,Vogelschutzglas®, Siebdruckglas oder Folienmarkierungen (z.B. Punktraster oder
Streifen). Es sollte Fensterglas mit einem niedrigen Reflexionsgrad verwendet werden.

Sichtdreiecke
Sichtdreiecke an Kreuzungen und Einmindungen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung,
Anpflanzung und Aufschittung von mehr als 0,8 m tber der angrenzenden Verkehrsflache freizuhalten.

VERFAHREN
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 2 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch) wurde vom Stadtrat
der Stadt Plauen in der Sitzung vom 10.07.2008, Beschluss Nr. 51/08-6 beschlossen. Die orts-
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses nach 8§ 2 Abs. 1 BauGB sowie der Hinweis
auf die durchzufiihrende Umweltpriifung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgte im
Mitteilungsblatt der Stadt Plauen vom Mérz 2009.

Die vorgezogene Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch) hat im Bereich
Stadtplanung der Stadt Plauen nach ortstiblicher Bekanntmachung am 06.03.2009 im Mitteilungs-
blatt der Stadt Plauen in der Zeit vom 16.03.2009 bis 17.04.2009 stattgefunden.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch) erfolgte in
der Zeit vom 20.03.2009 bis 29.05.2009.

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss nach § 3 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) wurde vom
Ausschuss fur Stadtplanung, Verkehr und Umwelt der Stadt Plauen in der Sitzung vom 09.08.2010
gefasst.

Nach § 3 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) erfolgte die ortsiibliche Bekanntmachung der offentlichen
Auslegung im Mitteilungsblatt der Stadt Plauen am 01.10.2010.

In der Zeit vom 18.10.2010 bis 19.11.2010 hat der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
nach 8 3 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) im Bereich Stadtplanung der Stadt Plauen 6&ffentlich
ausgelegen.

Die Benachrichtigung der Tréger offentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch)
erfolgte am 27.09.2010.

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss nach § 3 Abs.2 BauGB (Baugesetzbuch) wurde vom
Ausschuss fur Stadtplanung, Verkehr und Umwelt der Stadt Plauen in der Sitzung vom ............
gefasst.

Nach & 3 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) erfolgte die ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen
Auslegung im Mitteilungsblatt der Stadt Plauen am ................

Inder Zeitvom ............coiiiinnnis bis ...l hat der Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) im Bereich Stadtplanung der Stadt Plauen
offentlich ausgelegen.

Die Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch)
erfolgteam ............

Der Abwagungsbeschluss nach § ... BauGB (Baugesetzbuch) zum Bebauungsplan wurde vom
Stadtrat der Stadt Plauen in der Sitzungvom ..................... Beschluss - Nr. ............ gefasst.

Der Satzungsbeschluss nach 8§ 10 BauGB (Baugesetzbuch) zum Bebauungsplan wurde vom

Stadtrat der Stadt Plauen in der Sitzungvom ..................... Beschluss - Nr. ............ gefasst.
Plauen, den ......cooouveeiiiieeeeeeee e,
Siegel
Oberburgerme|ster ......................................
Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung am ..............ccccceeee... geman § 10

BauGB (Baugesetzbuch) in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt kann jedermann den Bebauungsplan ein-
sehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangen.

AUSFERTIGUNG

Vv

Es wird bestéatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,
Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Stadtrates der Stadt Plauen
Ubereinstimmt.

Oberburgermeister

PLANUNTERLAGEN

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Verordnung uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes der Planzeichenverordnung 1990 (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzvVO90) vom 18.12.1990. Die Festlegung der stadtischen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Planungsstand der Planunterlage:

Leiter Vermessung

BEBAUUNGSPLAN NR. 031

"INDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIET
PLAUEN-OBERLOSA, TEIL1"

Geschaftsbereich |l

Blrgermeister Herr Sarkozy

Fachbereich Bau und Umwelt

Fachbereichsleiterin Frau Schicker

Datum

Plannummer Malstab Gemarkung

18.02.2016

Oberlosa

2 - -




