28.02.14

Bericht

zur Umsetzung des Antrages der CDU-Fraktion — Reg. Nr. 54/06 in der Stadtverwaltung Plauen

CDU-Antrag: Gewahrleistung von Ordnung und Sicherheit zum Schutz der Biirger der Stadt
Plauen bei unbewohnten und nicht genutzten Wohn- und Geschéaftshdusern sowie Gewerbe-
immobilien in privater und genossenschaftlicher Hand

Berichtsjahr 2013

1. Allgemeine Erlauterungen

Die Gewahrleistung der Sicherheit und Ordnung ist vorrangig 6ffentliche Aufgabe, die in der Stadt
Plauen von der Polizei und der Stadtverwaltung gemeinsam wahrgenommen wird.

Im Rahmen des Gesetzesvollzugs zu sicherheitsrelevanten Normen nimmt die Stadtverwaltung
spezialpolizeiliche - u. a. bauordnungsrechtliche - Aufgaben wahr.

Far die Verpflichtung der Grundstiickseigentiimer ist die Zustellung der jeweiligen dffentlichen
Forderung eine Grundvoraussetzung allen weiteren Verwaltungshandelns.

Nachfolgend soll der Sachstand des Verwaltungshandelns der Stadt Plauen und die Gewahrleistung
von Sicherheit und Ordnung flr das Jahr 2013 auf Grund des CDU-Antrages erlautert werden.

2. Verwaltungszusammenarbeit

Das Fachgebiet Bauordnung fihrt zur Dokumentation und Kontrolle der zu bearbeitenden Objekte
(Wohngebaude, Industriebrachen etc.) ein Kataster, das taglich aktualisiert wird.

Darin wurden 189 Objekte im Berichtsjahr 2013 bearbeitet.

Von den zusténdigen Mitarbeitern des Fachgebietes Bauordnung wurden wéchentlich regelmaBige
Objektkontrollen durchgefihrt.

Da nicht jeder Grundstiicks- bzw. Geb&udeeigentiimer seinen Verpflichtungen hinsichtlich der
Gewahrleistung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung sowie der Verkehrssicherheit seiner Objekte
nachkommt, wurden, wie in den vergangenen Jahre auch, diese durch das Versenden und Festsetzen
von Anhérungsschreiben, Verfliigungs- und Zwangsgeldbescheiden aufgefordert, ihren Verpflich-
tungen nachzukommen. Finanzielle Forderungen, die sich aus durchgefihrten Ersatzvornahmen im
Auftrag der Stadt ergeben, werden den jeweiligen Zustandsstdrern bzw. Eigentimern soweit méglich
mit Kostenbescheiden in Rechnung gestellt.

Die Grundbucheintragung offener Forderungen gegentiber Grundstiickseigentimer aus MaBnahmen
zur Ordnung und Sicherheit ist stdndige und mit besonderem Rang betriebene Verwaltungspraxis der
Mitarbeiter in der Vollstreckung. Die Vollstreckung arbeitet die Vorgange nach einem Priorisierungs-
schema ab.

Vorrangiges Ziel ist jedoch die Beitreibung der offenen Forderungen.

Weiterhin wurde, wie auch bereits im Jahr 2012, auf der Grundlage der Grundbucheintragungen und
ausgehend von den regelmaBigen Beratungen der Arbeitsgruppe ,Schrottimmobilien® (Fachgebiete
Stadtplanung, Liegenschaften, Bauordnung) angestrebt, Problemobjekte im Rahmen von
Zwangsversteigerungen bzw. normalem Ankauf durch die Stadt zu erwerben, um letztendlich den
Abbruch durch die GAV als Vertreter des Bauherrn durchfihren zu kdnnen.

Wie auch in den vergangenen Jahren konnten Férdermittel akquiriert werden, die einen Abriss solcher
Objekte, wie Industriebrachen, Wohn- und Nebengebaude, fir Kommunen finanzierbar machen.
Dariiber hinaus wurden mit den Férdermitteln auch private Abbriiche unterstitzt.



Uber das Programm Stadtumbau Ost, Programmteil Riickbau, wurden im Jahr 2013 Finanzhilfen fir
den Rickbau von 14 Wohngebauden zur Verfligung gestellt.

Private AbbruchmafBnahmen:
ForststraBe 30
DobenaustralBe 66
MeBbacher StraBe 15
RuckertstraBe 7 und 9
TrockentalstraBe 38

Stadtische AbbruchmaBnahmen:

BergstraBe 29

ChamissostraBe 13

DobenaustraBe 75 und 77

M.-Luther-StraBe 33

Oelsnitzer StraBe 29

ReiBiger StraBe 19

TrockentalstraBe 13

Die Stadt Plauen hat die Objekte erworben und abgebrochen.

Finanzhilfen fir den Abbruch von weiteren Wohngebauden aus dem Programm Stadtumbau Ost,
Programmteil Rickbau, stehen ab 2014 nicht mehr zur Verfigung.

Uber die Bund-Lander-Programme zur Férderung der Stadtebaulichen Erneuerung konnte 2013
ebenfalls der Rickbau baulicher Anlagen mit Finanzhilfen unterstitzt werden.

Private AbbruchmafBnahmen:
MosenstraBe 11

Stadtische AbbruchmaBnahmen:
BergstraBe 5
Die Stadt Plauen hat das Objekt erworben und abgebrochen.

Aus dem Europaischen Fond fir regionale Entwicklung und Finanzhilfen und dem Bund-Landerpro-
gramm fur Stadtebauliche Erneuerung ,Die Soziale Stadt“ wurde der Abbruch des Werks Il der Gustav
Obermeyer GmbH, Am Muihlgraben 2, mit Finanzhilfen unterstitzt.

Mit Finanzhilfen Gber das Landesbrachenprogramm konnten der Abbruch und die Renaturierung der
ehemaligen Schweinezuchtanlage in Oberlosa sowie der beiden privaten landwirtschaftlichen Brachen
Rittergut Neundorf und Rittergut Reinsdorf realisiert werden.

Weiterhin wurden mit diesem Programm die Abbruchprojekte der Alten Kaffeerésterei (Hinter- und
Nebengebaude) und der Fa. Konstrukta an der Hans-Sachs-StraBBe 51 unterstitzt.

Die Stadt Plauen beteiligte sich mit 10% der Gesamtausgaben an allen privaten RiickbaumafBnahmen.

Fir die RuckbaumaBnahmen BdhlerstaBe 55 (ehemaliges Pionierhaus), Eugen-Fritsch-Str. 23 und
das Birogebaude der ehemaligen Kaserne in Kauschwitz liegen die Bewilligungsbescheide

fir den Abbruch im Jahr 2014 bereits vor. Zum Teil wurde mit den Abbrucharbeiten begonnen bzw. ist
der Abbruch bereits durchgefiihrt.

Far folgende Objekte wurden/werden Finanzhilfen Gber das Programm Europaischer Fonds fir
regionale Entwicklung sowie Finanzhilfen aus dem Landesbrachenprogramm bei der Landesdirektion
Sachsen beantragt.

Private AbbruchmafBnahmen:
ZiegelstraBe 50
ehemalige Damenkonfektion an der Ricarda-Huch-StraB3 1



Stadtische AbbruchmafBnahmen:

FriedensstraBe 56

WielandstraBe 3

Pausaer StraBe 60/Ecke RickertstraBe (ehem. Café Nord)
Vereinsgebaude des VFB Nord

Insgesamt stehen im Haushalt der Stadt Plauen im Jahr 2014 fir den Abbruch stédtischer und privater
Industrie- und Gewerbebrachen mit Ausgaben von 1.52 Mio € und einem Eigenanteil von 168 T€ zu
Verflgung.

Es ist davon auszugehen, dass zum kontinuierlichen Ruckbau von ruinésen Wohnhausern, Industrie-
und Gewerbebrachen sowie nebengelassen in den Folgejahren jahrliche Haushaltsmittel in &hnlicher
Hdéhe bendtigt werden, um entsprechend reagieren zu kénnen, wenn der Erwerb mdglich ist und um
den erforderlichen Eigenanteil fir den férderfahigen Abriss zu sichern.

3. Sachstand der Gewahrleistung von Sicherheit und Ordnung in der Stadt Plauen

Zur Qualifizierung des jeweiligen Schadensumfanges wurden die Geb&ude in Gefadhrdungsklassen
unterteilt. In jedem Fall kann von den Gebauden eine Gefahrdung der &6ffentlichen Sicherheit und
Ordnung ausgehen, d.h. es kénnen StraBen, Gehwege und sonstige 6ffentliche Flachen, aber auch
Nachbargrundstiicke, beeintréchtigt sein.

Gefahrdungsklasse A: - Schaden, die die Standsicherheit beeintrachtigen
- ruindser Charakter
- in der Regel Abbruch oder Teilabbruch erforderlich

Gefahrdungsklasse B: - GroBere sichtbare Schaden, z.B. defekte Schornsteinkdpfe,
groBflachige Schaden am Dach, defekte Bauteile
- bei Nichtabstellung der Mangel Verfall wahrscheinlich

Geféhrdungsklasse C: - leichte Gebaudeschaden, wie lose Dachziegel oder lose Schiefer,
lose Putzteile, defekte Dachentwasserung, abgeknickte Antennen
- starke Nasseschaden, insbesondere im Traufbereich
- offene Tlren und Fenster
Der Ubergang von einer Gefahrenklasse in die -in der Regel- nachst hdhere ist flieBend.

Ubersicht tiber die Anzahl der bearbeiteten Objekte 2013:

Gef.- Aus den hinzugekommen | davon Verédnderung
klasse Vorjahren Abbriiche

tibernommen
A 21 2 7 -5 -24 %
B 31 3 5 -2 -6%
C 116 16 5 + 11 +9%
Summe 168 21 7 4

Bei den Abbrichen handelt es sich um nachfolgende Objekte:

BergstraBe 5 und 29, ChamissostraBe 13, DobenaustraBe 75 und 77, Martin-Luther-StraB3e 33,

TrockentalstraBe 13 (Ankauf und Abbruch durch Stadt)

DobenaustraBe 66, DobenaustraBe/Flurst.-Nr. 1152a, Hans-Sachs-StraBe 51, MeBbacher StraBBe 15,
Muhlberg 2, Neundorfer StraBe 193-199, RiickertstraBe 7 u. 9 (Abbruch durch Privateigentiimer)
Oelnitzer StaBe. 64, WieprechtstraBe 64 (Abbruch als Ersatzvornahme durch Stadt)




Ubersicht der Ausgaben fiir Ersatzvornahmen 2013 durch die Stadt

Gef.— Ersatzvornahmen [€]
klasse
Absperrungen Baumeister- u. Dachdecker- u. Feuerwehr | Sonstige*'
Zimmererarbeiten | Dachklempnerarbeiten
A 29.265 1.967 948 621 27.017
B 25.585 11.239 10.434 1.125 4.876
C 21.246 5.886 17.845 2.526 2.344
Summe 76.096 19.092 29.227 4.272 34.237

*"In den sonstigen Ausgaben sind Leistungen enthalten, die gesondert beauftragt wurden, wie z.B.

Planungsleistung, Abbriiche, Zaunbau.

Gesamtausgaben fir Ersatzvornahmen:

162.924 €

(266.353 € in 2012)

In diesem Gesamtbetrag sind z. B. Teilbetrage fiir Abbruch-, Notreparatur- und Sicherungs-

maBnahmen fir nachfolgende Objekte enthalten:

Oelsnitzer StraBe 64 (Eigentimer im Handelsreg. abgemeldet) ca. 25.000 €

Abbruch

Neundorfer StraBe 91 (Eigentimer im Ausland) ca. 5.500€ Notreparatur Dach
L.-F.-Schénherr-StraBe 6 (Firmeninsolvenz)) ca. 10.500 € Absperrungen
Ubersicht der Sollstellungen aus Zwangsgeldern und Ersatzvornahmen 2013
Gef.— Zwangsg. Ersatzvornahmen [€]
klasse | [€]
Absperrungen Baum.-u. Dachd.- u. Feuerwehr | Sonstige
Zimmererarb. | Dachklempnerarb.
A 0 11.641 0 0 0 2.646
B 3.000 21.689 9.413 8.379 134 4.796
C 10.500 12.880 4.646 8.095 985 143
Summe 13.500 46.210 14.059 16.474 1.119 7.585
Gesamtsollstellungen aus Ersatzvornahmen:  85.447 € (148.115€1in 2012)
Gesamtsollstellungen aus Zwangsgeldern: 13.500 € (21.900 €in 2012)

Die sinkenden Ausgaben fiir Ersatzvornahmen resultieren unter anderem aus den Ank&ufen und

Abbriichen durch die Stadt.

Ubersicht tber Ist-Einnahmen 2013 aus Zwangsgeldern und Ersatzvornahmen

Einnahmen aus Zwangsgeldern:
Einnahmen aus Ersatzvornahmen:

1.750 €
24.097 €

(2.000 € in 2012)
(19.915 € in 2012)

Die fehlenden Sollstellungen und Einnahmen spiegeln zum einen die Erreichbarkeit bzw. die nicht
maogliche Zustellbarkeit von offenen Forderungen an die Eigentimer und zum anderen die finanzielle

Situation der Eigentimer wieder.




Instandsetzung von Gebauden

Die Sicherung bzw. Instandsetzung der Bausubstanz von beutenden Gebauden zum Erhalt von
geschlossenen StraBenzugen konnte ebenfalls bereichsweise realisiert werden. Dabei handelt es sich
unter anderem um die Wohngebaude LiebknechtstraBe 2, 2a und 4, Neundorfer StraBe 91 und 99,
RuckertstraBe 34 und VirchowstraBe 6.

Der geplante Abbruch des Wohngebaudes MerkelstaBBe 6 war auf Grund eines Widerspruches gegen
die Abbruchverfiigung durch den insolventen Miteigentiimer nicht mdéglich.

4. Fazit und weiteres Vorgehen

Wie der Ubersicht iiber die Anzahl der bearbeiteten Objekte 2013 zu entnehmen ist, ist es gelungen,
die Zahl der Objekte in den beiden Gefahrdungsklassen (A und B), woraus die maBgeblichen
Beeintrachtigungen der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung herausgehen, signifikant (Gefahrdungs-
klasse A -24 %, Gefahrdungsklasse B -6 %) zu reduzieren. In der Gefahrdungsklasse C mit leichten
Gebdaudeschaden ist dagegen weiterhin eine Zunahme von 9 % zu verzeichnen. Die absolute Zahl
von ruinésen Objekten ist somit weiterhin steigend. Trotz den erzielten Erfolgen in den Geféhrdungs-
klassen A und B ist deshalb die konsequente Fortfiihrung des Abbruchprogrammes nach wie vor
notwendig.

Der Umgang mit leerstehenden Objekten erfordert nach wie vor ein differenziertes Vorgehen: Neben
der Gewdhrleistung der Sicherheit und Ordnung ist abzuwéagen, wo der Erhalt wertvoller stadtischer
Strukturen den Vorrang vor dem Riickbau bekommen soll. Neben dem Ziel deshalb, die Zahl der
Objekte in den Gefahrdungsklassen A und B schrittweise zu reduzieren, werden auch die
Anstrengungen — wie bereits seit 2012 praktiziert — zur Sicherung und Instandsetzung von Geb&uden
fortgeflhrt, um ausgewahlte geschlossene StraBenzlige zu erhalten.

Die Kl&rung der Eigentumsproblematik stellt nach wie vor einen wichtigen Schwerpunkt dar und ist ein
wesentlicher Schllssel zur Beseitigung von Wohn- und Industriebrachen.



