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TEIL B: TEXTTEIL

Auf Grund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) hat der Stadtrat der Stadt Plauen am .......... den Bebauungsplan
Nr. 023 mit integriertem Grinordnungsplan ,Photovoltaikprojekt A 72 Plauen-Sorga/Tauschwitz ", bestehend aus Teil A — Planteil
(M 1:2.000) und Teil B — Textteil in der Fassung vom ............. als Satzung beschlossen.

. FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

* Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

» S&chsische Bauordnung (S&chsBO) vom 28. Mai 2004, rechtsbereinigt mit Stand vom 05. Juni 2010

Auf die Beachtung weiterer Gesetze und Richtlinien wird hingewiesen.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN NACH § 9 BAUGB

1. Artund MalR der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

__HPV»AnIage 3,00 m
__HGebéude 3,50m

2. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (8 11 Abs. 2 BauNVO)
Flache fur Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien (Zweckbestimmung: Photovoltaik)

GRZ (Grundfléachenzahl)
Hohe der Photovoltaik-Anlagen

Hohe der sonstigen baulichen Anlagen (Betriebsgebaude)

ii——

= J

Baugrenze (Grenze zur Aufstellung von Solarmodultischen und erforderlichen Betriebsgebduden, maf3gebend
ist die AuRenkante)

[

3. Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

]

Private Verkehrsflache

4. Griunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache

5. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

‘ Anpflanzung von Gehdlzen

6. Erhaltung von Bdumen , Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

Erhalt des Gehdlzbestandes

%

7. Sonstige Planzeichen

%

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

|

Gashochdruckleitung, unterirdisch
R 6 m-Schutzstreifen um Gasleitung

Bauverbotszone (bis 40 m Abstand vom befestigten Fahrbahnrand der A 72)
Baubeschrénkungszone (bis 100 m Abstand vom befestigten Fahrbahnrand der A 72)

110 m Linie (Erneuerbare-Energien-Gesetz)

Besonders geschutztes Biotop nach 8 26 Abs. 1 Nr. 6 SachsNatSchG
HINWEISE
N Flurstiicksgrenze
124 Flursticksnummer
&2 Aufmessungspunkt (natirliche Gelandeoberkante)

Nutzungsschablone

Hohe Hpy.aniage = maximal zuléssige Hohe der Photovoltaik-Anlagen
uber natiirlicher Gelandeoberkante

Hohe Hgepaude = Maximal zuléssige Hohe der Betriebsgebaude
uber natiirlicher Gelandeoberkante

Zweckbestimmung

Grundflachenzahl (GRZ)

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB

1. Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der vorgesehenen Nutzung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 11 BauNVO ein Sonstiges Sondergebiet fir Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien (Zweckbestimmung: Photovoltaik)
festgesetzt.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist daftir eine Flache fur die Errichtung von Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung und dazugehdrige Nebenanlagen vorgesehen. Diese Flache (= Baufeld) umfasst insgesamt ca. 4,24 ha.

Zulassig sind ausschlieRlich Neubauten von Photovoltaik-Anlagen in Standerbauweise sowie erforderliche Gebaude fir die
zugehdrige technische Infrastruktur (Wechselrichterraum, Trafo- und Ubergabestationen). Die Abstande der Modulreihen innerhalb
der Baugrenze ergeben sich aus der Bauhdhe, Hangneigung und der gegenseitigen Verschattung.

Die festgesetzte Nutzung ist gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB fiir die Dauer von 31 Jahren zuléssig. Bei endgultiger Beendigung
der Stromerzeugung hat der naturvertragliche Riickbau der PV-Anlagen sowie der Gebaude und Zaune zu erfolgen.
Als Folgenutzung werden Flachen fiir die Landwirtschaft sowie Flachen fur Wald nach 8 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB festgesetzt.

1.2 MaR3 der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 festgesetzt. MaRgebend fur die Ermittlung der
GRZ ist gemal § 19 Abs. 3 BauNVO die Flache, die innerhalb der festgesetzten Baugrenze liegt.

Die Hohe der Photovoltaikanlagen darf 3,00 m tber der natirlichen Gelandeoberkante, die der Betriebsgeb&aude 3,50 m uber der
naturlichen Gelandeoberkante nicht tiberschreiten.

2. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen

Die Baugrenze definiert Lage und Grof3e der Uberbaubaren Grundsticksflachen (= Baufeld). Dadurch soll die grofitmogliche
Ausnutzung der Flachen fiir die Errichtung der Photovoltaik-Anlagen gesichert werden. Die Bauverbots- und -beschrénkungszonen
zur Bundesautobahn A 72 nach 8§ 9 FStrG werden bei der Festsetzung des Baufeldes beachtet.

3. Verkehrsflachen

Zur ErschlieBung der Photovoltaik-Freiflachenanlage wird das Flurstiick 28 der Gemarkung Tauschwitz ab Beendigung der
offentlichen Widmung in der Ortslage Tauschwitz bis zur Photovoltaik-Freiflachenanlage als private Verkehrsflache festgesetzt.
Die Nutzung der privaten Verkehrsflache bis zur PV-Anlage wird mittels Vertrag zwischen dem Betreiber der Anlage und dem
Eigentiimer der Flachen geregelt werden. Die Zufahrt ist dffentlich-rechtlich zu sichern.

4. Griunflachen

Als Grinflachen, auf denen eine extensive Griinlandbewirtschaftung erfolgen soll, werden die Giberbaubaren Grundsticksflachen
(= Baufeld) auRRerhalb der Betriebsgebdude sowie sonstige Flachen aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, aber inner-
halb der Sicherheitsumz&unung ausgewiesen.

Als Grinflache festgesetzt wird auch ein 3 m-Abstandsstreifen zu den Nachbargrundstiicken westlich der festgesetzten Gehdlz-
pflanzungen entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze .

5. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Gehdlzen ist eine durchgangige
Gehdlzstruktur aus schnellwachsenden, standorttypischen Gehdlzen anzulegen.

6. Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die vorhandenen Gehdlzflachen an der 6stlichen und stidéstlichen Geltungsbereichsgrenze sind fiir die gesamte Nutzungszeit
der PV-Freiflachenanlage zu erhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 89 SACHSBO

1. Gestaltung des Grundstiickes, Nebenanlagen
1.1 Gestaltung des Grundstiickes

Um die natirliche Gelandeform des Grundstiicks zu erhalten und eine Veranderung der Gelandeform zu vermeiden, sind
Aufschittungen und Abgrabungen unzuléssig. Die Errichtung von Bauwerken, die zum Betrieb und zur Nutzung der Anlage
bendtigt werden, ist innerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflache erlaubt, der Standort ist variabel wahlbar.

Der Versiegelungsgrad des Grundstticks ist auf das unbedingt erforderliche Maf3 zu beschrénken. Die nicht bebauten Flachen
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind als extensive standortgerechte Wiesenflachen anzulegen.

1.2 Einfriedungen

Einfriedungen als Zaune sind aus optisch durchlassigen Zaunelementen aus Maschendraht mit einer max. Hohe von 2,50 m

mit Ubersteigschutz (gemessen ab naturlicher Gelandeoberkante) zuldssig. Sie sind dem natlrlichen Gelandeverlauf anzupassen
und durch Vorpflanzen der Gehdlze so zu integrieren, dass sie der optischen Einbindung dienen.

Um Kleintieren das Durchqueren der Anlage zu ermdglichen und die naturlichen Funktionsbeziehungen in der freien Landschaft
nicht zu stéren, muss die Zaununterkante mit einem Abstand von ca. 15 cm Uber dem Gelénde eingebaut werden.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Wiesenansaat innerhalb der Sicherheitsumzaunung

Al: Im Flachenumgriff der Photovoltaik-Anlage (= Baufeld) sind die Uberbaubaren Grundstuicksflachen zwischen und unter den
Modulen als extensives Grunland zu nutzen und zu unterhalten. Im Zusammenhang mit der Nutzung und Pflege der
Photovoltaikanlagen erfolgt die Mahd des Areals maximal zweimal jahrlich nicht vor dem 15. Mai.

Alternativ ist eine Beweidung der Flache méglich.

A2: Sonstige Flachen (z. B. Pflegewege) auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen, aber innerhalb der Sicherheits-
einzaunung, sind als extensives Griinland zu nutzen und zu unterhalten. Im Zusammenhang mit der Nutzung, Wartung
und Pflege der Photovoltaikanlagen erfolgt die Mahd des Gesamtareals maximal zweimal jahrlich nicht vor dem 15. Mai.
Alternativ ist eine Beweidung der Flache méglich.

2. Ansaat eines Wiesensaumes

A 3: AuRRerhalb der festgesetzten Gehdlzpflanzungen ist entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze auf einem 3 m-Abstands-
streifen zu den Nachbargrundstiicken ein Wiesensaum anzuséen. Hierfur ist die Blihmischung "Séchsische Ackerbrache" fur
das Sachsische Mittelgebirge (trockene bis frische Standorte) zu verwenden. Der Saum soll einmal pro Jahr im Herbst geméht
werden, das Mahgut ist abzutransportieren. Auf eine Dingung ist zu verzichten.

Fur die MaRnahmen A 1 bis A 3 ist als Saatgut die Blihmischung "S&chsische Ackerbrache" fur das Séchsische Mittelgebirge
(trockene bis frische Standorte) zu verwenden.

3. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

V 1: Aufdenim Plan gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist als
Vermeidungs- und Minderungsmafinahme eine durchgangige Gehdlzstruktur aus schnellwachsenden, standorttypischen
Gehdlzen der Pflanzliste bis spatestens 12 Monate nach Baubeginn der Photovoltaikanlagen anzulegen.

Die Pflanzung ist fur die Dauer von insgesamt 5 Jahren (1 Jahr Fertigstellungspflege, 4 Jahre Unterhaltungspflege) zu pflegen
und zu wassern. Abgangige Gehdolze sind gleichwertig zu ersetzen.

Die Anpflanzungen dienen im gesamtraumlichen Zusammenhang:

 der landschaftlichen Einbindung der MaRnahme in den Landschaftsraum

« der Extensivierung der bisher ackerbaulich genutzten Flachen

« der Bereicherung des Landschaftsbildes in Vernetzung mit vorhandenen landschaftlichen Heckenstrukturen und
Geholzbestanden

 der Erganzung der vorhandenen Gehdlzstrukturen und deren Vernetzung innerhalb des landschaftlichen Funktionsgefiiges

« der Erweiterung des floristischen Artenpotenzials auf den mageren Standorten

« dem Sichtschutz und der Abschirmung zur offenen Feldflur

Pflanzliste:
Artname Artname
deutsch wissenschaftlich

Europaisches Pfaffenhiitchen| Euonymus europaea

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Haselnuss Corylus avellana

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Schlehe Prunus spinosa

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Traubenholunder Sambucus racemosa

4. Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Gehdlzpflanzungen

V 2: Die vorhandenen Gehdlzflachen an der dstlichen und siidlichen Geltungsbereichsgrenze sind zu erhalten. Bei Abgang von
Gehdlzen ist eine Nachpflanzung vorzunehmen.

Il. TEXTLICHE HINWEISE

1. Bei der Durchfiihrung des Vorhabens ist § 20 SachsDSchG Uber die Meldepflicht bei Bodenfunden zu beachten.

2. Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaus ist gemaf § 4 SachsHohIrVO das Sachsische Oberbergamt in Kenntnis
Zu setzen.

3. Der Geltungsbereich ist der Erdbebenzone 1 und der geologischen Untergrundklasse R (Festgestein, Fels) zugeordnet.
DIN 4149: 2005-4 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten) ist zu beachten.

4. Der Schutzstreifen von 6 m (je 3 m links und rechts der Leitung) um die von West nach Ost verlaufende Hochdruckgasleitung
darf nicht als Lagerflache genutzt und bei unbefestigter Oberflache nicht mit schweren Baufahrzeugen befahren oder
verstellt werden. Die mit der Ausfiihrung beauftragte Firma ist auf ihre Erkundigungspflicht hinzuweisen.

5. Sollten bei der Bauausfiihrung Kampfmittel zu Tage treten, sind die Funde unverzuglich der néchstgelegenen Polizeidienst-
stelle oder Ortspolizeibehérde anzuzeigen (§ 3 Kampfmittelverordnung). Das Betreten der Fundstelle ist verboten.

Ill. VERFAHRENSVERMERKE

1. Vom Stadtrat der Stadt Plauen wurde am 13.09.2011 der Beschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 023 mit integriertem Grunordnungsplan ,Photovoltaikprojekt A 72 Plauen-Sorga/Tauschwitz" beschlossen.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Mitteilungsblatt der Stadt Plauen vom 07.10.2011.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 01.11.2011 bis einschlieRlich
18.11.2011 im Fachgebiet Stadtplanung der Stadt Plauen stattgefunden.
Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
14.10.2011 bis einschlie3lich 18.11.2011.

3. Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom Stadtbau- und Umweltausschuss der Stadt
Plauen in der Sitzung vom 13.02.2012 gefasst.
Die ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte geman § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Mitteilungsblatt
der Stadt Plauen vom 09.03.2012.
In der Zeit vom 19.03.2012 bis einschlie3lich 20.04.2012 hat der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 023 mit integriertem
Grunordnungsplan "Photovoltaikprojekt A 72 Plauen-Sorga/Tauschwitz" mit Begrindung und Umweltbericht nach
§ 3 Abs. 2 BauGB im Fachgebiet Stadtplanung der Stadt Plauen 6ffentlich ausgelegen.
Die Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 05.03.2012.

Siegel Plauen, den ...........

Oberbirgermeister

4. Der Stadtrat der Stadt Plauen hat die vorgebrachten Anregungen der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
sowie der Offentlichkeit in seiner Sitzung vom ............ gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Der Bebauungsplan Nr. 023 mit integriertem Grunordnungsplan "Photovoltaikprojekt A 72 Plauen-Sorga/Tauschwitz",
bestehend aus dem Planteil (Teil A) und dem Textteil (Teil B) wurde vom Stadtrat der Stadt Plauen in seiner Sitzung

vom ... gebilligt und gemén 8§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Siegel Plauen, den ...........
Oberblrgermeister
5. Der Beschluss wurde am ............. im Mitteilungsblatt der Stadt Plauen ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 023 mit integriertem Griinordnungsplan "Photovoltaikprojekt A 72 Plauen-Sorga/Tauschwitz" tritt mit
dem Tage der Bekanntmachung in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt kann der Bebauungsplan in der Stadt Plauen, im Fachbereich
Bau und Umwelt, Fachgebiet Stadtplanung von jedermann eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden.

Siegel Plauen, den ...........

Oberblrgermeister

IV. AUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 023 mit integriertem Griinordnungsplan "Photovoltaikprojekt
A 72 Plauen-Sorga/Tauschwitz", bestehend aus dem Planteil (Teil A) und dem Textteil (Teil B) mit dem hierzu ergangenen
Satzungsbeschluss des Stadtrates der Stadt Plauen Ubereinstimmt.

Siegel Plauen, den ...........

Oberbiurgermeister

V. PLANUNTERLAGEN

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes der Planzeichenverordnung 1990 (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO90) vom
18.12.1990. Die Festlegung der stadtischen Planung ist geometrisch eindeutig.

Planungsstand der Planunterlage ...................

Plauen, den ....................

Fachbereichsleiter Zentrale Dienste
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