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Prolog

Nahezu alle Stadte und Regionen in Deutschland sehen sich in den zurlickliegenden Jahren
immer neuen und massiveren Problemlagen und Herausforderungen ausgesetzt. Waren es
friher vorrangig die Bewaltigung des demografischen und wirtschaftlichen Strukturwandels, so
stehen heute zusatzlich Klimawandel und Klimaanpassung, Krieg und Vertreibung, Gesund-
heitsvorsorge und Pandemiebewaltigung oder auch Inflation und Kostensteigerung im Fokus.

Auch wenn viele dieser Probleme nicht vorrangig auf kommunaler Ebene geldst werden kon-
nen, missen die Stadte und Regionen Mittel und Wege finden, um die Auswirkungen globaler
Entwicklungstrends, aber auch plétzlich eintretender Mikro-Ereignisse, abzufedern und einzu-
dammen. Dies wird sicherlich viele Kommunen an den Rand ihrer finanziellen, personellen und
organisatorischen Leistungsfahigkeit fihren.

In diesem Zusammenhang mag die Gestaltung lebendiger und nachhaltiger Stadtquartiere
nachrangig erscheinen. Doch sie erflllt einen wesentlichen Entwicklungsauftrag fur die Zukunft
und nachfolgende Generationen. Gerade das unmittelbare Wohnumfeld, das identitatsstiftende
Stadtquartier, muss klinftig verstarkt Sicherheit und Geborgenheit vermitteln, Anpassungsfahig-
keit und Flexibilitat besitzen, gleichzeitig aber auch Perspektiven aufzeigen und die Gesellschaft
wieder zusammenfihren.

Kreuzung Seume- und Lange Stral8e im Kernbereich von Haselbrunn
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1. Allgemeine Angaben

Bereits mit der Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes ,Plauen 2033 —
und hier speziell die Fortschreibung des Fachkonzeptes ,Stadtebau und Denkmalpflege® 2019 —
wurde deutlich, dass die Stadt Plauen kiinftig einen zentralen Handlungsschwerpunkt in ihren
Vorstadten sieht. Hier leben rund zwei Drittel der Plauener Bevélkerung und auch diese Stadt-
quartiere sind mannigfaltig durch die komplexen Strukturveranderungen und Transformations-
prozesse betroffen.

Als erster Schritt hierzu wurde im Mai 2021 eine sogenannte Voruntersuchung (VU) zur Aus-
weisung eines neuen Sanierungsgebietes in Haselbrunn beauftragt. Deren Ergebnisse flossen
in wesentlichen Teilen in diese Konzeption ein. Gleichzeitig profitiert das Stadtebauliche Ent-
wicklungskonzept ,Haselbrunn 2024 — 2038“ durch die zeitnahe Erstellung der Gebietsbezoge-
nen Integrierten Handlungskonzepte (GIHK) der EU-Férderprogramme EFRE und ESF Plus,
die die anvisierte Gebietskulisse zumindest teilweise tberlagern.

Somit wurde in Haselbrunn eine glinstige Konstellation geschaffen, die eine ganzheitlichen Be-
trachtung und Ausrichtung der Fordergebietskonzeption zum Ziel hat. Besonders in der strate-
gischen Ausrichtung des MafRnahmen- und Umsetzungskonzeptes ist damit die grof3e Chance
verbunden, komplexe Synergieeffekte nachvollziehbar darzustellen, Finanzhilfen zu blndeln
und letztendlich auch den Handlungsspielraum der Kommune zu erweitern.

1.1 Ziele und Wahl des Forderprogramms

Das Programm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung“ unterstitzt Kommunen bei der
Bewaltigung des wirtschaftlichen und demografischen Wandels in stadtischen Teilrdumen
bzw. Stadtquartieren, die von erheblichen stadtebaulichen Funktionsverlusten und Struk-
turverdnderungen betroffen sind. Diese sollen friihzeitig in die Lage versetzt werden, sich auf
die komplexen Veranderungen und damit verbundene stadtebauliche Auswirkungen einzustel-
len. Ziel ist es, das Wachstum und die nachhaltige Erneuerung dieser Gebiete zu lebenswerten
Quartieren zu befordern.

Das Programm umfasst die bisherigen Forderziele des Stadtumbaus, geht jedoch bei nachhal-
tiger Erneuerung dartber hinaus und setzt einen Schwerpunkt bei der Brachflachenentwicklung
zur Unterstitzung des Wohnungsbaus bzw. zur Entwicklung neuer Quartiere. Es gibt weiterhin
Sonderregelungen fir die neuen Lander fir Sanierung und Sicherung von Altbauten und Ruck-
bau von leerstehenden, dauerhaft nicht mehr nachgefragten Wohnungen.

Bereits mit Fortschreibung des Fachkonzeptes ,Stadtebau und Denkmalpflege (2019) — im
Rahmen der Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK) ,Plauen
2033“ — wurde die Empfehlung ausgesprochen, Haselbrunn mittelfristig als Stadtumbaugebiet
auszuweisen. 2021/22 fand weiterfihrend eine Voruntersuchung (VU) zur Ausweisung des Sa-
nierungsgebietes ,Haselbrunn® mit einer tiefgreifenden Analyse und Bewertung des stadtischen
Teilraums statt. Im Ergebnis wurde abermals festgestellt, dass die vorhandenen stadtebauli-
chen und funktionalen Mangel am ehesten mit den Entwicklungszielen, Handlungsfeldern und
Forderschwerpunkten des WEP-Programms korrespondieren und somit eine Umsetzung Uber
WEP am Erfolgversprechendsten ist. Zudem lieRen sich Uber weitere Forderinstrumentarien
nachhaltige Synergieeffekte erzielen.
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1.2 Wahl des Fordergebiets in Bezug auf die WEP-Ziele

Haselbrunn ist fir Plauen ein funktional bedeutender Stadtteilraum. Neben dem traditionellen
Wohnstandort befinden sich in Haselbrunn wichtige innerstadtische Gewerbeflachen, die es zu
erhalten und zu starken gilt. Das Einkaufszentrum ,Kaufland“ mit ca. 7.000 m? Verkaufsflache
ist ein Plauener Stadtteilzentrum von regionaler Bedeutung. Einzugsbereich, Branchen- und
Betriebstypenmix sowie die hohe Kundenfrequenz sprechen flir den Erhalt und die Sicherung
dieses zentralen Einkaufs-, Fortbildungs- und Dienstleistungspunktes.

Nachteilig wirkt sich die hohe Verkehrsbelastung auf der Pausaer Stral’e (B 92) auf die vorwie-
gend aus der Grunderzeit stammende angrenzende Wohnbebauung aus. Hier konzentriert sich
auch der Wohnungsleerstand Uberproportional. Des Weiteren stellt die faktische Umklamme-
rung des Stadtteils durch die Bahnlinie der ,Oberen Bahn“ mit nur zwei leistungsfahigen Durch-
lassen an der Pausaer und Schillerbriicke sowie die wenigen Anbindepunkte an die Pausaer
StralRe ein Hindernis flr die Erreichbarkeit insgesamt, aber insbesondere flr die dstlich gelege-
nen Gewerbeflachen dar.

Die differenzierte Bebauungsstruktur ist in erster Linie den Zerstérungen des Il. Weltkrieges
geschuldet. Aufgerissene Griinderzeitquartiere wurden in den 60er Jahren mit Gebauden in
Blockbauweise unter Aufgabe der Quartiersstruktur erganzt. Diese Hauser weisen einen hohen
Sanierungsgrad und einen relativ geringen Leerstand auf. Nachteil dieser Bebauung sind die
einheitlichen uniformierten Grundrisslésungen.

o Haselbrunn ist durch einen Uberdurchschnittlich hohen Wohnungsleerstand gekenn-
zeichnet

o Haselbrunn besitzt Gberdurchschnittlich viele bauliche Brachen, besonders Wohnbra-
chen

o Weite Teile Haselbrunns sind im InSEK als Umstrukturierungsgebiet ausgewiesen

¢ Hohes Potenzial zur Aufwertung des o6ffentlichen Raums und Freiraumgestaltung

¢ Haselbrunn besitzt eine engagierte Burgerschaft und viele Initiativgruppen vor Ort

e Uberschneidungen mit dem Sanierungsgebiet sowie je einem investiven und nichtinves-
tiven EU-Strukturprogramm Iasst einen hohen Zielerreichungsgrad erwarten

Die Wahl des Foérdergebietes in Bezug auf die Ziele des Programms ,Wachstum und nachhalti-
ge Erneuerung® sollen anhand einiger Bildbeispiele veranschaulicht werden:

Bauliche Brachen beeintréchtigen die angrenzende Bausubstanz und das Erscheinungsbild des
nédheren Wohnumfeldes.
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Stadtebaulich ungeordnete Bereiche hinterlassen einen negativen Eindruck und beeinflussen
somit das Gesamtimage des Stadlteils.

Uberdimensionierte und unzureichend differenzierte StraBenrdume ohne Begleitgriin préagen
héufig das Erscheinungsbild.

Verwilderte und kaum gestaltete Grin- und Freianlagen wirken wenig einladend und werden
kaum frequentiert.

Flr die Umsetzung der GesamtmalRnahme werden folgende Programmteile anvisiert:

» Programmteil ,Aufwertung“ (WEP-A)
» Programmteil ,Ruckbau“ (WEP-R)

Detaillierter und abschlieRend wird auf diesen Punkt im konzeptionellen Teil eingegangen.
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1.3

Rechtliche und fachliche Grundlagen

Verwendete Grundlagenmaterialien:

1.4

Forderrichtlinie des Séachsischen Staatsministeriums fur Regionalentwicklung Uber die
Forderung der Stadtebaulichen Erneuerung im Freistaat Sachsen (FRL Stadtebauliche
Erneuerung — FRL StBauE) vom 7. Marz 2022, in Kraft getreten am 25. Marz 2022 (verof-
fentlicht in: SachsAbl. Nr. 12/2022 vom 24. Marz 2022)

Bekanntmachung des Sachsischen Staatsministeriums fir Regionalentwicklung - Stadte-
bauférderung im Freistaat Sachsen - Programmaufruf 2024 vom 08. Juni 2023
(Sachs.Abl. Nr. 25/2023 vom 22. Juni 2023, S. 710 ff.)

Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung zwischen Bund und Landern 2023 / 2024
vom 21.03.2023 / 04.07.2023 (VV Stadtebauférderung 2023 / 2024)

Flachennutzungsplan der Stadt Plauen, wirksam seit seiner Veroéffentlichung im Mittei-
lungsblatt der Stadt Plauen vom 7. Oktober 2011

Fachkonzept ,Stadtebau & Denkmalpflege” im Rahmen des Fortschreibungsverfahrens
des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes ,Plauen 2033“ in seiner Fassung vom
30.04.2019

Fachkonzept ,Wohnen“ im Rahmen des Fortschreibungsverfahrens des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes ,Plauen 2033 in seiner Fassung vom 20.10.2020
Vorbereitende Untersuchungen (VU nach § 141 BauGB flir ein férmlich festgesetztes Sa-
nierungsgebiet ,Haselbrunn®, Westsachsische Gesellschaft flr Stadterneuerung mbH
(WGS), 09/2022

GIHK ,Haselbrunn®, Férderantrag — Fonds fir regionale Entwicklung (EFRE) — Kommu-
nalentwicklung Mitteldeutschland GmbH, 2023

GIHK ,Plauen Nord“, Férderantrag — Europaischer Sozialfonds 2021-2027 (ESF Plus)
,Nachhaltige soziale Stadtentwicklung“ — Kommunalentwicklung Mitteldeutschland, 2023
Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Plauen, IVAS Ingenieurbiro fir Verkehrsanlagen und
—systeme, Blro Dresden, 2023

Akteure und offentliche Beteiligungsprozesse

Im Rahmen der Voruntersuchung (VU) zur Ausweisung eines Sanierungsgebietes erfolgte eine
umfassende Birger-, Akteurs- und Tragerbeteiligung. Die Ergebnisse dieser Beteiligungspro-
zesse werden in dieser Konzeption aufgegriffen und bilden eine wesentliche Basis zur Zieldefi-
nition und Ableitung von MalRnahmen. Auf den bestehenden Dialog zwischen den einzelnen
Akteuren kann angeknupft und entsprechend weiter aufgebaut werden.

Beteiligungsformate

IV. Quartal 2021 Online-Blrgerbefragung der Stadt Plauen ,Mein Stadtteil Haselbrunn®, 177

Teilnehmer, Zeitspanne: 22.11.-31.12.2021

Dezember 2021 Beteiligung von 35 Tragern offentlicher Belange, 57 % Rucklauf
Februar 2022 Schriftliche Eigentimerbefragung (1952) im Rahmen der VU, 30 % Rduck-

lauf, schriftliche Beteiligung der Gewerbetreibenden (27) und sozialen Tra-
ger (5) im Rahmen der VU, 25 % Rucklauf
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07. April 2022

13. Juli 2022

Im Rahmen der Arbeitsgruppe ,Bauliche Pravention Haselbrunn” erértern
21 Burgerinnen und Birger mit vier Teilnehmern der Stadtverwaltung Gu-
tes und Verbesserungswirdiges im Stadtteil

Weitere Arbeitsgruppensitzung der AG ,Bauliche Pravention Haselbrunn®
und Fortfiihrung des begonnenen Dialogs

Die Ergebnisse der verschiedenen Beteiligungsformate spiegelten im weiteren Verlauf die Ana-
lyseergebnisse sehr gut wieder. Diese Ubereinstimmung bezog sich auf die bestehenden Prob-
lemlagen, aber auch auf die positiven Punkte. Insbesondere die Frage “Wie zufrieden sind Sie
mit ...?” gab 1:1 das spatere Untersuchungsergebnis der Bestandsanalyse wieder, aus der sich
die Handlungsbedarfe und spateren Maflnahmen fir das Férderprogramm WEP ableiten.

Griine 8 i . SPITZEN
wom 2112131122 %‘IE'REIEN
Wie zufrieden sind Sie mit...?

Stadtebau | Architeh chieme) A et

W sebr rfricden
B :ulrieden
@ neutral

W cher nicht zufreden
W s nieht 2ufriaden

o kA
Orine B HMain 3 SPITZEN
wom 2291 21— 31 1221 STADT

Was pragt den Stadtteil...?

Positiv MNegativ

Berparbeteilgung basiches Pravemon zum Thema EFRE — nachhatige SPITZEN
Stadbentwickiung’ vom 07 04,2002 STADT
PLAUEN

Was gefallt mir in Haselbrunn?

Grunfiachen und Parkanlagen (21 %) Markuskirche (16 %)
= Anbindung an Natur aliseitig = Reges Leben in der Kirchgemeinde
= Parkanlagen - Begegnungszentrum i
= Vel Grin = Gemeinschaft in der Markuskirche
= Matur und Waldgebiete - Besonderes Gebaude

Stadiebau {14 )

- Grinderzeitliche Struktur

- Gute Grundversorgung

- Raumiiche Nahe Wohnen + Handel und - Stadtrandlage

Gewerbe - Sehr gutes Entwicklungspotential
- Gute infrastrukturelle Anbindung an QPN arainelnban £59)
Sozial (21 %) - Vielseitigkeit bagl. Freizeit (bspw.
- Schulen & Kitas Wereine)
- Sporimiglichkeiten - Ruhecasen in Form von
- Gemeinschaft Klelngarenereinen

- Kooperation #haselbrunnbewegt

Quelle: Stadt Plauen, eigene Erhebungen, 2021 & 2022

ne B i in i nann” SPITZEN
wOr:': ;28‘1.‘!?;1?1’:;‘;;‘;1 Hain Sadusihasebunn STADT
PLAUEN
Wie zufrieden sind Sie mit ...?
Soziales Umfeid

Angebat Freizeitangeb: Angebot
Spermiglenkeren Kinder | Jugendiche soziale Efrizhtungen

&

W sehr rfricden
B zulrieden
@ neutrl

U

W cher ncnt zufrieden
B oot nicht sulrbeden

| kA

Orfine Birgerbaf Main Stadssihasetnnn” SPITZEN
e i e STADT
PLAUEN

Welche Entwicklungen oder Dinge in
Haselbrunn sind fiir Sie...?

a

Megativ

%

Birpameaikgung badiche: Prventon zum Thema EFRE - nachhatige SPITZEN
Sadantwciung vam 07 04 2022 STADT
PLAUEN

Was wiirde ich dndern wenn ich
Biirgermeister von Haselbrunn wiére?

Spor & Freizeit {19 %}

- Weitera Spiciplalza

- Frei nuztars Freizedgerate fir s
Altersgruppen - Kooperabon mit Denkmatschulz vesbessarm

- Rutaoagen - Haushalsmitel for kurfristige Projkts

- GroBere Raune fir Yersinsarbelt

- Starkers Burgarbetsiligung
- Antrage schnelier bearbeien

- Mahr Begagnungsrauma

- Stadueifeste

- Regelmafige Einchiarversammiuigan
- Jfrem Hand” for #hassibrunnbewegt

- Samenumg von Stralen und Wegen

- Veresserung der Parkpeizsiuation

- Racwegsbau

Stadtebau (13 %)

- Rickbeu desolater und leerstehender
Bavsubstane

" Umfeld Pausaer Strafle nevordnen

- Grimrpum-, Verkahrs- und bauliches
Entwicklingakonzapt

Sehula (T %)

- Campus Schue entfcien

- Ausstatung verbessem

- Sanierung Rilckertschule inkl. Schulbal und
Aulgnaniagan

- Begegnungspidtze for Jugendiche

- Angehotsfardemung dar Jugend, somal schwechar
und Familien

- Bessers Audstsung der Kirchgemelnds
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Beteiligung im Rahmen der Konzepterstellung

Federflihrung
Herr Falk Forster Stadt Plauen, SB Stadtentwicklung
Beteiligte Akteure (intern)
Frau Kerstin Wolf Stadt Plauen, Birgermeisterin GB |l
Herr Markus Loffler Stadt Plauen, FGL Stadtplanung und Umwelt
Herr Steffen Ullmann Stadt Plauen, FGL Tiefbau
Frau Christine Schneider ~ Stadt Plauen, SB Stral3enbau
Herr Jana Eichler Stadt Plauen, Gebaude- und Anlagenverwaltung
Frau Katja Riedel Stadt Plauen, SB Stadtsanierung
Frau Diana Muller Stadt Plauen, SB Stadtebauférderung
Frau Marie Anne Lorenz Stadt Plauen, SB Projektentwicklung
Herr Martin Rink Stadt Plauen, SB Bauleitplanung
Herr Hagen Brosig Stadt Plauen, SB Verkehrsplanung
Frau Peggy Barthel Stadt Plauen, SB Verkehrsplanung
Frau Grit Roth Stadt Plauen, SB Grun- und Umweltplanung
Frau Paula Pour Stadt Plauen, Energie- und Klimaschutzmanager

Beteiligte Akteure (extern)
Frau Sigrid Polster-Roth Westsachsische Gesellschaft fiur Stadterneuerung mbH
(Sanierungstrager)

Herr Jens Haudel Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH (Projekt-
partner GIHK — EFRE 2021-2027)
Herr Dr. Tobias Eisold Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH (Projekt-

tréger GIHK — ESF 2021-2027)

1.5 Organisationsstrukturen und Arbeitsweise

Das Foérdergebietskonzept wurde bereits zum Programmjahr 2023 erstellt und entsprechend
eingereicht. Die Kommune fand jedoch keine Aufnahme. Im Nachgang verstandigte man sich
auf eine erneute Bewerbung zum Programmjahr 2024. Dabei wurde das stadtebauliche Ent-
wicklungskonzept fiir Haselbrunn nicht grundsatzlich neu aufgestellt, sondern nur partiell ange-
passt und qualifiziert. Schwerpunkt war hierbei das MalRhahmenkonzept. Somit bauen viele
einfihrende und Analyse-Themen auf den bereits bestehenden Aussagen des Vorjahres auf.

Aus den umfangreichen Vorarbeiten wurde im Vorjahr ein grobes Diskussionsexemplar erarbei-
tet und mit den parallel laufenden GIHK-Erstellungen zu den EU-Programmen EFRE und ESF
Plus 2021 — 2027 hinsichtlich ihrer Schnittstellen abgestimmt. Dieser Prozess setzte sich 2023
fort. Besonders flir das EU-Programm ,Nachhaltige, soziale Stadtentwicklung® ESF Plus 2021 —
2027 kénnen nun deutlich konkretere Aussagen getroffen werden als noch vor einem Jahr.

Das SEKo ,Haselbrunn 2024 — 2038“ stellt auch weiterhin ein vollumfangliches Férdergebiets-
konzept fir den Stadtteil Haselbrunn dar. Somit finden sich hierin auch investive MalRnahmen
der EFRE-Foérderung, nichtinvestive MalRnahmen der ESF Plus-Forderung sowie Ma3nahmen
deren Umsetzung Uber das Sanierungsgebiet erfolgt. Erst im qualifizierten Mallnahmen- und
Umsetzungskonzept erfolgt eine Gliederung nach den einzelnen Umsetzungsinstrumentarien.

11
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Verfahrensablauf

Il. Quartal 22
12.10.2022

13.10.2022
13./14.10.2022
17.10.2022
20.12.2022
12/2022

31.12.2022
01/2023

01/2023

23.01.2023

27.01.2023

31.01.2023

13.03.2023

28.03.2023

17.10.2023

24.10.2023

11/2023

12/2023
01/2024

31.01.2024

Mehrere Begehungen vor Ort mit unterschiedlichen Schwerpunktsetzungen
Auftaktgesprach zwischen der Stadtverwaltung und der Westsachsischen Ge-
sellschaft fur Stadterneuerung mbH (WGS) zum weiteren strategischen Vor-
gehen bei der Ausweisung eines Sanierungsgebietes und eines Gebietes der
Stadtebauforderung in Haselbrunn
Festlegung: Neubeantragung im Programm WEP zum 31.01.2023
Video-Konferenz zu den Programmausschreibungen 2023
Zusammenstellung und erste Sichtung der vorliegenden Unterlagen
Beginn der Konzepterstellung
Stadtratsbeschluss zur Férdergebietskulisse ,WEP Haselbrunn 2023 — 2027*
Abstimmung der Malnahmenibersicht mit den EU-Programmen (EFRE &
ESF Plus im Forderzeitraum 2021-2027)
Abschluss Diskussionsexemplars — erster Entwurf
Interne Abstimmungsrunden mit den Schwerpunkten:

e Stadtebau, Wohnen und kumulierende Maflinahmen

e Strallen- und Wegebau sowie Verkehr und technische Infrastruktur

e  Grin im Quartier sowie Klimaschutz und —anpassung
Externe Abstimmungsrunde mit den beteiligten Akteuren (Sanierungstrager,
Projekttrager GIHK EFRE & ESF)
Abstimmungsrunde mit der Sachsischen Aufbaubank (SAB)
Redaktioneller Abschluss der Arbeiten am Férdergebietskonzept
Einreichung der Antragsunterlagen zur Neuaufnahme in das Stadtebaufdrder-
programm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung — Lebendige Quartiere
gestalten (WEP)*“ 2023
Vorstellung und Vorberatung des SEKo Haselbrunn 2023 — 2037 im Stadtbau-
und Umweltausschuss der Stadt Plauen
Stadtratsbeschluss zum Stadtebaulichen Entwicklungskonzept ,SEKo Hasel-
brunn 2023 — 2037 — Nachreichung des Beschlusses
Ablehnungsbescheide fir beide WEP-Programmteile (Aufwertung & Riickbau)
im Programmjahr 2023
gemeinsamer Gesprachstermin der wichtigsten Konzeptbeteiligten mit der
SAB zu weiteren Vorgehen
mehrere Arbeitstreffen zur Uberarbeitung und Qualifizierung des MaRnah-
menkonzeptes und des Kosten- und Finanzierungsplanes mit den inhaltlichen
Schwerpunkten:

o Kostenreduzierung und Beachtung der wirtschaftlichen Leistungsfahig-

keit
e Bessere Ausrichtung auf die Forderrichtlinie und Prifung zur Nutzung
weiterer Programmteile

e Prioritatensetzung und zeitlicher Umsetzungsrahmen
Datenaktualisierung
Einarbeitung der vorgenommenen Anderungen und Qualifizierungen in das
SEKo sowie redaktionelle Endfertigung zum 30.01.2024
Einreichung der Antragsunterlagen zur Neuaufnahme in das Stadtebauférder-
programm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung — Lebendige Quartiere
gestalten (WEP)* 2024
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Prozessablauf der Konzepterstellung

¢ VU zur Ausweisung eines formlich festgesetzten Sanierungsgebiets

¢ GIHK "Haselbrunn & Dobenau" - EFRE Nachhaltige integrierte Stadtentwicklung

¢ GIHK "Plauen Nord" - ESF PLus Nachhaltige soziale Stadtentwicklung

Grundlagen | o |nSEK-Fortschreibung "Plauen 2033" - FK "Stadtebau & Denkmalpflege" + FK "Wohnen

Konzept-
erstellung

¢ interner & externer Abstimmungsprozess mit den Akteuren

Abstimmungs-| * Offentlichkeits- und Akteursbeteiligung

prozess
¢ Antragsunterlagen zur Neuaufnahme in das Stadtebauférderprogramm "WEP" (31.03.2023)
¢ SEKo Haselbrunn 2023 - 2037 - Endfassung bis zum 30.01.2023
T ¢ Einreichung der Antragsunterlagen zum 31.01.2023

fassung e Stadtratsbeschluss zum SEKo Haselbrunn 2023 -2037 am 28.03.2023

e Stadtratsbeschluss zur Gebietskulisse (20.12.2022)
¢"SEKo Haselbrunn 2023 - 2037" - Diskussionsentwurf bis zum 31.12.2022

e Uberarbeitung von MaRnahmenkonzept sowie Kosten- und Finanzierungsplan nach
Ablehnungsbescheid - Endfassung bis zum 30.01.2024

Qualifizierung | * Einreichung der qualifizierten Antragsunterlagen zum 31.01.2024

Die Stadt Plauen setzt sich zum Ziel, den Stadtteilraum ,Haselbrunn® in den nachsten zehn bis
finfzehn Jahren spurbar zu stabilisieren, schrittweise zu starken und zukunftsfahig zu gestalten.
Hierfir sollen mehrere Forderinstrumentarien etabliert, Finanzhilfen gebindelt und privates En-
gagement gefordert werden.

Als erster Schritt hierzu erfolgte die erforderliche Voruntersuchung (VU) nach § 141 BauGB fur
ein formlich festzusetzendes Sanierungsgebiet. Die Satzung wurde vom Stadtrat am 23. No-
vember 2022 beschlossen. Am 6. Februar 2023 trat die Sanierungssatzung fir das Sanie-
rungsgebiet in Haselbrunn in Kraft. Dabei ist jedoch zu beachten, dass die Gebietskulisse des
Sanierungsgebietes nur einen Teil des gesamten Untersuchungsgebietes der VU abbildet. Fur
die Durchsetzung stadtebaulicher Sanierungsmalnahmen im Gebiet wurde das klassische Ver-
fahren gewahit.

Die Ergebnisse der VU zeitnah nutzend, sollten im zweiten Schritt investive und nichtinvestive
Programme der Europaischen Union etabliert werden. Von Vorteil war dabei der leicht verzo-
gerte Beginn des neuen Foérderzeitraums 2021 — 2027 fur EU-Programme.
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Genutzt wurden die Programme:

» Nachhaltige integrierte Stadtentwicklung — EFRE 2021 — 2027 und
» Nachhaltige soziale Stadtentwicklung — ESF Plus 2021 — 2027.

Flr beide Forderprogramme ist ein gebietsbezogenes integriertes Handlungskonzept (GIHK)
grundlegende Voraussetzung. Im dritten Quartal 2022 wurden beide Konzepte ausgeschrieben
und an die Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH (KEM) fremdvergeben. Beide Ge-
bietskulissen unterscheiden sich jedoch voneinander und gehen tber den Stadtteilraum ,Hasel-
brunn® hinaus. Das EFRE-Gebiet erweitert sich in sidliche Richtung und schlie3t das Stadt-
quartier ,Dobenau” mit ein. Das ESF Plus-Gebiet erweitert sich in sldoéstliche Richtung und
schlieRt das bisherige ESF-Altgebiet ,Ostliche Bahnhofsvorstadt‘ mit ein.

Ubersichtskarte mit den Uber-
schneidungen zu anderen, re-
levanten Gebietskulissen

Legende
SPITZEN
E Sanierungsgebiet "Haselbrunn” SP"TEADB EN
L _| EFRE 2021 - 2027 "Haselbrunn mit Dobenauareal”
[ nachhaltige soziale Stadtentwicklung ESF Pius 2021-2027 "Plaven Nord’
Wachstum und nachhaltige Emeuerung (WEP} 2023-2037 "Haselbrunn” ¥

Quelle: Stadt Plauen, eigene Dar-
stellung, 2022

Im dritten Schritt soll das Programm der Stadtebauférderung ,Wachstum und nachhaltige Er-
neuerung® (WEP) im Programmjahr 2024 neu angemeldet werden. Die entsprechende Gebiets-
kulisse ist hierbei identisch mit dem Gebiet der VU, gleichzeitig tGberlagert sie die zuvor genann-
ten Gebietskulissen in wesentlichen Teilen. Somit besteht die Méglichkeit, bei groReren Einzel-
vorhaben zu kumulieren. Da diese Moglichkeit der Kumulierung nur bis zum Auslaufen der EU-
Forderperiode 2027 besteht, ist eine zeithahe Neubeantragung im WEP-Programm erforderlich.
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2. Angaben zum Gebiet

2.1 Historischer Abriss

Haselbrunn war urspringlich eine kleine Ansiedlung nérdlich von Plauen, 1418 erstmals er-
wahnt. Durch die rasante wirtschaftliche Entwicklung flihrte das Stadtwachstum im ausgehen-
den 19. Jahrhundert 1899 zur Eingemeindung nach Plauen. Der Stadtteil entstand somit vor
rund 130 Jahren als neues Wohnviertel innerhalb der Bahnschleife. Die industrielle Entwicklung
sorgte dafur, dass viele Arbeitssuchende nach Plauen zogen. Fur die Einwohner musste Wohn-
raum geschaffen werden. So wurde Haselbrunn der am nérdlichsten gelegene Stadtteil,

Charakteristisch ist die Eisenbahnschleife der Bahnstrecke Leipzig—Hof, die Haselbrunn um-
schliefl3t. Diese gehort heute zur Sachsen-Franken-Magistrale. Am 17. Mai 1902 wurde Hasel-
brunn an das Linien-Netz der Strallenbahn Plauen angeschlossen. In den folgenden Jahren
verlangerte sich die Strecke immer weiter. Heute flihrt sie bis zur Endhaltestelle "Plamag".

Wahrzeichen des Stadtteils ist die weithin sichtbare Markuskirche, die von 1910 bis 1913 erbaut
wurde. Es handelt sich um einen neobyzantinischen Bau, der von Architekt Heinrich Adam ent-
worfen und unter der Leitung des Stadtbaurats Wilhelm Goette seine Ausflihrung fand. Im Zwei-
ten Weltkrieg wurde die Kirche durch Bombenangriffe beschadigt und in den Nachkriegsjahren
sukzessive instandgesetzt. Ende der 60er Jahre teilte man den Kirchsaal auf HOhe der Em-
poren. Es entstanden ein oberer und unterer Kirchsaal sowie verschiedene Gemeinderaume.

B

g iy
o e
ik v

Seit jeher ist der Stadtteil Haselbrunn aber auch gewerblich und industriell gepragt. Entschei-
dend hierflr waren die glinstige Topografie, Bodenschatze (Alaun & Lehm) sowie die Nahe zu
den Bahnanlagen. In diesem Punkt unterscheidet sich Haselbrunn zu allen anderen Plauener
Vorstadten.
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2.2 Einordnung in die Gesamtstadt

Der Stadtteilraum’ Haselbrunn ist der nordlichstgelegene Teilraum der Plauener Kernstadt. Er
bildet den Ubergang in die landlich gepragten Teilrdume JARnitz/Steinsdorf und Kauschwitz/
Zwoschwitz und wird durch den charakteristischen Verlauf der Bahnlinie Leipzig — Hof, die
Sachsen-Franken-Magistrale, markiert. Innerhalb dieses Stadtteilraums befindet sich die
Gebietskulisse WEP Haselbrunn 2024 — 2038.

B, STADT PLAUEN

oy

Lage des Stadtteilraums Haselbrunn in der Gesamtstadt (li.) und des anvisierten WEP-Gebietes
innerhalb der Bahnschleife (re.)

Durch die pragende Bahnschleife bestehen hinsichtlich der Verkehrsanbindung mehrere
Zwangspunkte (Bricken & Tunnel) in Richtung Innenstadt und ins Umland. Dennoch ist der
Stadtteilraum Uber die Pausaer, Haselbrunner und Martin-Luther-Stra3e sehr gut an das Stra-
Rennetz angebunden. Uberlegungen fiir eine erganzende Nord-Ost-Spange von der B92 ab-
zweigend in den Stadtteilraum Preil3elpohl sind langfristig im Flachennutzungsplanung und Ver-
kehrsentwicklungsplan fixiert. Mit der StralRenbahnlinie auf der Pausaer Stral’e besteht zumin-
dest fiir den westlichen Teil des Gebietes eine gute Anbindung an den OPNV.

Der Stadtteil ist Gibergeordnet in grofe stadtische Griinbereiche eingebunden — im Norden der
Plauener Stadtwald, im Westen der Stadtpark und im Osten der Griinzug zwischen Haselbrunn
und PreiRelpohl. Aufgrund der trennenden Bahnlinie ist jedoch gerade die fulRlaufige Erreich-
barkeit fiir die Anwohner oft eingeschrankt. Der Rahnisberg als héchste Erhebung (427,5 m U.
NN) bildet den gréfiten zusammenhangenden Griinbereich im Gebiet.

In Haselbrunn befindet sich laut Einzelhandelskonzept Plauens einziges Stadtteilzentrum (Kauf-
land-Komplex an der Morgenbergstrale). Dies beschert dem Stadtteilraum eine sehr gute Ver-
sorgungslage, fihrt aber auch zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen aus den benachbarten
Stadtteilrdaumen und dem Umland.

" Der Begriff ,Stadtteilraum” stellt eine Gebietskategorie dar, die bei der Erstellung des Integrierten Stadt-
entwicklungskonzeptes ,Plauen 2022" (InSEK) gewéhlt wurde. Sie ist nicht mit den Gemarkungsgren-
zen oder Abgrenzungen des Stadftteils Haselbrunn identisch.
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2.3 Gebietsabgrenzung

Gemal den Vorgaben der Programmausschreibung 2024 erfolgte eine grundstiicksscharfe Ab-
grenzung, die sich ausgehend vom sidlichsten Punkt in Uhrzeigerrichtung fortsetzt:

Ecke Wieland-/Pausaer Str. (Ecke Bahndamm/Unterflihrung) — entlang der Hé&userkante
Pausaer Str. bis Héhe Geibelstr. — (gedanklich) verlédngerte Geibelstr. in Richtung Bahnanlagen
— entlang Lenaustr.an der Grenze zur Bahn bis zum rechen Briickenkopf stadtauswérts — ent-
lang der Geb&udekante Pausaer Str. bis Hé6he ,Am Stadtwald” — linksseitig entlang der Stralle
~Am Stadtwald” bis zur Hans-Sachs-Str. — linksseitig entlang der Hans-Sachs-Str. bis zur Allee-
str.— linksseitig entlang der Alleestr. ber die Haselbrunner Str. bis an die Grundstiicksgrenze
der durch die Haselbrunner Str. erschlossenen Hinterhofbereiche — rechtsseitig entlang der Se-
umestr. bis zur Haselbrunner Str. — linksseitig entlang der Haselbrunner Str. bis zum Kreisver-
kehr Schenkendorfstr. — entlang der H&userkante Schenkendorfstr. bis zur Ecke Bahn-
dammy/Schillerbriicke — an der Bahndammkante entlang Wielandstr. bis zum Ausgangspunkt
Ecke Wieland-/Pausaer Str.

Die Fordergebietskulisse ,WEP Haselbrunn 2024 — 2038“ umfasst mit einer Flachengrée von
78,78 Hektar in erster Linie den zentral gelegenen Kernbereich Haselbrunns. Zum 31.12.2022
lebten 4.617 Einwohner innerhalb der Gebietskulisse, das sind rund 7 % der Plauener Einwoh-
nerschaft.

R |

Ko "
-‘Ilha !

Forgergetiet WEP a3 2
“Wachstum und rachhalige Emeusnng” N
nena AnaT R

[ P

Abgrenzung des WEP-Gebietes ,,Haselbrunn 2024 — 2038
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Blocknummer

Beschreibung

102460 Max-Planck-, Wieland-, Pausaer & Vordere Gellertstr.

102470 Platen-, Wieland-, Max-Planck- & Martin-Luther-Str.

102480 Bahnlinie, Platen- & Martin-Luther-Str.

102490 Vordere Gellert-, Pausaer & Martin-Luther-Str.

102500 Max-Plank-, Martin-Luther-, Pausaer & Uhlandstr.

102510 Vol3-, Hintere Gellert-, Martin-Luther, Max-Planck- & Luisenstr.

102520 Haselbrunner, Schenkendorf-, Martin-Luther- & Hintere Gellertstr.
102530 Haselbrunner, Hintere Gellert-, Vol3- & Luisenstr.

102550 Haselbrunner, Luisen-, Max-Planck-Str. & Kleingartenanlage ,Am Rahnisberg®
102570 Max-Planck-, Uhland-, Pausaer & Seumestr.

102590 Max-Planck-, Seume-, Pausaer & Ruckertstr.

202100 Krahenhugel-, Kleingartenanlagen, Max-Planck- & Seumestr.

202110 Am Rahnisberg, KGA ,Am Rahnisberg®“, Krdhenhiigel- & Seumestr.
202130 Pausaer Str., (verlangerte) Geibelstr., Bahnlinie, Parkstr.

202150 Max-Plank-, Riickert-, Pausaer & Lange Str.

202160 Krahenhlgel-, Seume-, Max-Planck- & Ruckertstr.

202170 Max-Planck-, Lange, Pausaer & Geibelstr.

202180 Krahenhugel-, Riickert-, Max-Planck- & Lange Str.

202190 Gunold-, Seume-, Krahenhiigel- & Riickertstr.

202200 Haselbrunner, Kleiststr., Am Rahnisberg, Rickertplatz, Rickertstr.
202220 Pausaer, Park-, Lenaustr./Bahnlinie

202230 Gunold-, Geibel-, Pausaer & Morgenbergstr.

202240 Krahenhugel-, Lange, Max-Planck- & Geibelstr.

202250 Gunold-, Ruckert-, Krdhenhlgel- & Lange Str.

202260 Ruckertplatz (ohne Daten)

202270 Krahenhulgel- Morgenberg-, Pausaer & Alleestr.

202280 Gunold-, Lange, Krahenhiigel- & Geibelstr.

202290 Seume-, Rickert-, Gunold- & Lange Str.

202300 Hélderlin-, Rickert-, Seume- & Lange Str.

202310 Haselbrunner, Riickert-, Holderlin- & Lange Str.

202330 Gelandesprung Mobel ,,Boss®, Allee-, Pausaer, Gustav-Freytag-Str. & Am Stadtwald
202340 Hans-Sachs-, Morgenberg-, Krdhenhigel-, Alleestr., GS Moébel ,Boss* & Am Stadtwald
202350 Herder-, Geibel-, Gunold- & Morgenbergstr.

202360 Herder-, Lange, Gunold- & Geibelstr.

202370 Seume-, Lange, Herder-, Geibelstr. & Markuskirchplatz

202380 Haselbrunner, Jean-Paul-, Lange & Seumestr.

202390 Haselbrunner, Lange & Jean-Paul-Str.

202410 Gustav-Freytag-, Pausaer & Paul-Gerhardt-Str.

202420 Markuskirchplatz (ohne EW-Daten)

202440 Bahnlinie/Gustav-Freytag-, Paul-Gerhardt-, Pausaer Str. & Am Stadtwald
202450 Haselbrunner, Morgenberg-, Hans-Sachs- & Alleestr.

202460 Scheffel-, Seumestr., Markuskirchplatz, Hans-Sachs- & Morgenbergstr.
202470 Haselbrunner, Seume-, Scheffel- & Morgenbergstr.

202500 Seume- & Haselbrunner Str. (nur Wohnbebauung & NG an der Haselbrunner Str.
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2.4 Wahl der Gebietskulisse

Im anvisierten WEP-Gebiet konzentrieren sich vorrangig stadtebauliche, funktionale, wirtschaft-
liche und infrastrukturelle Problemlagen. Besonders die hohen Leerstandszahlen und die Viel-
zahl vorhandener baulicher Brachen waren letzten Endes ausschlaggebend bei der Wahl des
angestrebten Forderprogramms. Zu diesem Ergebnis kommt auch die Vorbereitende Untersu-
chung (VU). Hier heif3t es im abschieRenden Fazit auf Seite 66:

»--. Dartiber hinaus wird vorgeschlagen, das gesamte Untersuchungsgebiet als Férdergebiet im
Stadtebauférderprogramm WEP (Wachstum und nachhaltige Erneuerung) auszuweisen und ...
zu beantragen sowie Haselbrunn und die Gebietskulissen fiir die EU-Férderprogramme EFRE
und ESF 2021-2027 aufzunehmen.*

Die Empfehlung, dass gesamte Untersuchungsgebiet aufzugreifen und im Stadtebauférderpro-
gramm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung (WEP)"“ auszuweisen, wird hiermit umgesetzt.
Somit bietet sich die Chance, die umfangreichen Untersuchungsergebnisse sowie die Erkennt-
nisse der Beteiligungsverfahren 1:1 in das erforderliche Stadtebauliche Entwicklungskonzept
(SEKo) Ubernehmen zu kénnen. Dies wiederum fiihrt zu einer betrachtlichen Zeiteinsparung, so
dass eine Beantragung zur Neuaufnahme des Gebietes bereits zum 31. Januar 2023 mdoglich
wurde. Im Nachgang erfolgte eine Datenaktualisierung, die Qualifizierung des Ma3nahmenkon-
zeptes und die erneute Beantragung zur Neuaufnahme zum 31. Januar 2924.

Durch die Inanspruchnahme mehrerer Férderprogramme und deren Gebietsliberlagerung kén-
nen die verschiedenen Instrumente der Stadterneuerung aufeinander abgestimmt zur Anwen-
dung kommen. Dabei eréffnet sich u. a. durch die Mdglichkeit zur Kumulierung die Chance fir
die Stadt Plauen, ihren Eigenanteil an bestimmten MaRhahmen auf ein Minimum zu senken.
Damit wirde sich parallel auch der Handlungsspielraum der Stadt erhéhen.

2.5 Ableitung und Bezug zum InSEK ,,Plauen 2033

In den bisher erfolgten Fortschrei-
bungen des Integrierten Stadtent-
wicklungskonzeptes (InSEK)
.Plauen 2033“ (Fachkonzepte
.otadtebau & Denkmalpflege* und
~Wohnen“) wurde deutlicher als
bisher die Zielstellung herausge-
arbeitet, dass neben dem Entwick-
lungsschwerpunkt .Innenstadt*
auch die historisch gewachsenen
Stadtteilkerne im Fokus der kom-
menden Jahre stehen sollen.

NEUNDORF
VORSTADT

N

Quelle: Stadt Plauen, Fachkonzept
,Stadtebau & Denkmalpflege” im
Rahmen der InSEK-Fortschreibung

,Plauen 2033“ in seiner Fassung vom
STADTTEILKERNE  30.04.2019, Seite 47
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Neben der Plauener Ostvorstadt (Gebietskulisse im Modellvorhaben des Bundes zur
Weiterentwicklung der Stadtebauférderung) bildet nun die Beantragung des Stadtteilraums
Haselbrunn zur Neuaufnahme in das Programm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung
(WEP)* den zweiten Schritt zur Umsetzung dieses INSEK-Ziels.

Der kunftige Handlungsbedarf fur Plauen im Bereich der Stadtentwicklung besteht laut Fach-
konzept ,Stadtebau & Denkmalpflege® in der Schaffung von nachhaltigen Strukturen und Ange-
boten, welche aus dem notwendigen Stadtumbauprozess bedingt durch den demografischen,
Okonomischen und gesellschaftlichen Strukturwandel resultieren. Einhergehend mit diesem
Handlungsbedarf werden in Kapitel 2.1 folgende generelle fachliche Zielstellungen genannt:

e Die historisch gewachsenen kernstadtischen Stadtteilrdume Haselbrunn, Preil3elpohl,
Stadtzentrum, Neundorfer Vorstadt, Ost- und Siudvorstadt sowie Reusa und Chrieschwitz
bilden das Gerust der Stadtstruktur von Plauen. Sie gilt es vordergriindig zu erhalten, zu
sanieren und weiter zu entwickeln.

o Schaffung eines differenzierten Wohnraumangebots in langfristig stabilen und nachge-
fragten Wohnlagen, welches der Bedarfslage aller Alters- und Einkommensgruppen ge-
recht wird.

¢ Vordringlicher Rickbau und Umnutzung von Wohnraum in stark belasteten Quartieren mit
hohem Wohnungsleerstand und Brachenanteil sowie mittel- und langfristig ohne realisti-
sche Vermarktungsperspektiven zugunsten gewerblicher Ansiedlungen oder/und einer
starkeren Durchgrinung bzw. Griinvernetzung

e Bindung und Zuzugsférderung junger Familien durch Nutzung aller zur Verfigung stehen-
den Potenziale moderner Wohnformen im innerstadtischen Bereich unter Beachtung der
OPNV Anbindung

e Zwischen den historisch gewachsenen Stadtteilrdumen sind unter Nutzung topografischer
Gegebenheiten, Grinstrukturen als vernetzte Grinzige fir den 6kologischen Ausgleich
zu Uberbauten Flachen und fur Erholungsfunktionen zu entwickeln.

¢ Nachhaltiger Erhalt und unmittelbare Wiedernutzbarmachung pragender Einzeldenkmale
und deren Umgebung zur Bewahrung des kulturellen Erbes und Bildung stadtebaulicher
Dominanten

AbschlieRend wird fiir den Stadtteilraum Haselbrunn empfohlen:

o mittelfristige Ausweisung als Stadtumbaugebiet (heute WEP-Gebiet)

¢ Einzelfallstudie zum Umstrukturierungsbereich an der Pausaer Strale

¢ Begleitung der Konzeptumsetzung mit mehreren Stadtteilkonferenzen

¢ Hinterlegung des Foérdergebietes mit einer Sanierungssatzung

o Hinterlegung des Fordergebietes mit einem nichtinvestiven Férderprogramm aus dem So-
zialbereich (z. B. ESF Plus, Biwaq)

Laut Kapitel 3.1 des Fachkonzeptes ,Wohnen® sollen sich die Schwerpunkte fir Riick- und Um-
bauprozesse in Zukunft auf Wohnquartiere entlang der Hauptverkehrsstraflten, der Bahntras-
sen, in unmittelbarer Nachbarschaft zu brachliegenden Industrie- und Gewerbebetrieben, auf
Einzel- und Randlagen ohne OPNV-Anschluss und Infrastrukturausstattung sowie auf Wohn-
quartiere mit Imageproblemen konzentrieren. Das geplante WEP-Gebiet weist einen Grofteil
dieser Gebietslagen auf, so dass man in Haselbrunn von einem Uberdurchschnittlich hohem
Ruck- und Umbaupotenzial ausgehen kann.
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Stadtentwicklungsstrategische Ansétze
im Stadtteilraum Haselbrunn (Plan D6)

Oberstes Ziel in Haselbrunn ist die
' Starkung und Aufwertung des histo-

risch gewachsenen Kernbereiches um
" die Markuskirche. Gleichzeitig gilt es,
. die Transformationsprozesse in den
! Umstrukturierungsgebieten im Sinne

einer nachhaltigen und zukunftsorien-

tierten  Gesamtentwicklung Hasel-
| brunns voranzutreiben.

Legende
| [_] stadtteiraume kemstadiscn
konsolidiertes Gebiet
- konsolidierungswurdiges Gebiet

|
! Umstrukturierungsgebiet
|

| Quelle: Stadt Plauen, Fachkonzept ,Stad-
‘ tebau & Denkmalpflege“ im Rahmen der
|

InSEK-Fortschreibung ,Plauen 2033“ in
| seiner Fassung vom 30.04.2019

Laut Fachkonzept ,Wohnen“ besteht das Ziel der AufwertungsmalRnahmen in der Herstellung
von positiven harten und weichen Standortfaktoren, um junge und gut ausgebildete Menschen
in der Stadt zu halten und weiteren Zuzug in allen Altersgruppen zu generieren, explizit durch:

¢ ein attraktives Arbeitsplatzangebot mit leistungsgerechter Entlohnung;

e gunstigen und schnellen Verkehrsanbindungen, besonders tiber den SPNV;

o leistungsfahiger Infrastrukturausstattung mit den Schwerpunkten Bildung, Forschung, Kul-
tur & Medizin;

¢ landschaftlicher Vielfalt und grinen Stadtstrukturen

Auf Basis der sich in den beiden Fachkonzepten der INSEK-Fortschreibung herauskristallisier-
ten Handlungsschwerpunkten wurde die Fordergebietskulisse flir das Stadtebauliche Entwick-
lungskonzept (SEKo) in seiner Abgrenzung herausgearbeitet.

2.6 Ausgangssituation

Haselbrunn ist ein traditioneller Wohnstandort. Die Bebauungsstruktur wies einstmals eine
strenge Quartiersbebauung im Griunderzeit- und Jugendstil auf. Vereinzelt findet man auch
Baustile der 1920er und 1930er Jahre. Durch die Bombenangriffe am Ende des Zweiten Welt-
krieges wurde die Quartierstruktur teilweise aufgelost. In den 1960er Jahren entstanden zahl-
reiche Gebaude in Blockbauweise, die als Nachverdichtung in offener Zeilenstruktur errichtet
wurden. Teilweise griffen diese die Grenzen der Quartiersbebauung auf, in anderen Bereichen
ging die ehemalige Struktur vollkommen verloren.
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Die Innenbereiche der Quartiere sind unterschiedlich stark Uberbaut. Hier befinden sich Neben-
gebaude der Wohnhauser, aber auch gewerblich genutzte bzw. ehemals genutzte Objekte. Im
nordlichen Bereich ist das Gebiet von industrieller und gewerblicher Bebauung gepragt. Hier
waren ehemals GroRbetriebe und kleinere Firmen angesiedelt. Nach 1990 wurde ein Teil zu
grol¥flachigem Einzelhandel, Autohausern, Bildungseinrichtungen und Dienstleistungsangebo-
ten umgewandelt.

Haselbrunn verfugt Uber zwei Schulen, die Grundschule ,Friedrich Ruckert* mit Schulhort und
die Friedrich-Rlckert-Oberschule sowie zwei Kindertagestatten, die Kita ,Am Rahnisberg“ und
die Kita ,Mauseburg“ an der Haselbrunner Strafle. Die Markuskirche als markantes, im neoby-
zantinischen Stil errichtetes Gebaude des Stadtteils wurde 1910 bis 1913 errichtet. Im Krieg,
wie zahlreiche andere Gebaude zerstért, wurde die Kirche in den Nachkriegsjahren wiederin-
standgesetzt.

Mit dem ,Réahnisberg“ hat Haselbrunn aber auch einen markanten Grinbereich. Hier befinden
sich zwei Kleingarten-Anlagen sowie ein Sportplatz. Besonders augenfallig ist der Gelandes-
prung zwischen Sportplatz und Kleingartenanlage. Dieser ist auf ein Geotop, die ,Felswand
Sportplatz Rahnisberg“ zurlickzufiihren. Weitere Kleingartenanlagen befinden sich im Bereich
Pausaer Stralle — Am Stadtwald — Gustav-Freytag-Stralle und Bahnlinie sowie dstlich und
westlich ans Gebiet angrenzend. Im Norden grenzt der Stadtwald an das Untersuchungsgebiet
an, nordwestlich gelegen das Syratal. Als geschutzter Landschaftsbereich ist die Seumestralle
ausgewiesen und die unter Schutz stehende Gemeine Esche an der Rickertschule ist als Na-
turdenkmal erfasst.

Betrachtung der einzelnen Teillagen

Fir die teilrdumliche Beschreibung der Ausgangslage wird auf die Gliederung der Vorbereiten-
den Untersuchung (VU) zurtickgegriffen:

Teilbereiche | WielandstraRe — Kreisverkehr SchenkendorfstraRe — Haselbrunner StralRe —
Luisenstralle — Max-Planck-StralRe — WielandstralRe

Teilbereich Il Luisenstral’e — Haselbrunner Stralle — Kleingartenanlage Weidmannruh — Am
Rahnisberg — Sportplatz — Kleingartenanlagen am Rahnisberg — Max-Planck-
Strale — Luisenstralle

Teilbereich llI Rahnisberg nordlich der Kleingartenanlagen — Augustusstralie — Kleiststralle
— Haselbrunner Stralle — Seumestralde (Hinter Haus-Nr. 81) bis Alleestralte —
Alleestralle — nérdlich Grinderzeitbebauung Hans-Sachs-Stralle / Morgen-
bergstrale — Morgenbergstraflte (westlich Haus-Nr. 10) — Max-Planck-Stralle
— Ruckertstralte — Krahenhligelstralle

Teilbereich IV Wielandstralte — Max-Planck-Stralle — Fullweg Rahnisberg 6stlich der Klein-
gartenanlagen — Krahenhtgelstrale — Ruckertstrale — Max-Planck-Stralte
(6stlich Morgenbergstralle 8) — Alleestralle — Lenaustralte — sudlich Pausaer
StralRe 99 — Pausaer Stralte — Wielandstralle

Teilbereich V Morgenbergstrale — noérdlich Grinderzeitbebauung Hans-sachs-Strafe /
Morgenbergstralle — Hans-sachs-Stralle — Am Stadtwald — Bahnlinie —
Pausaer Stralle — Alleestralte — Morgenbergstralte

Teilbereich VI Bahnlinie — Am Stadtwald — Pausaer Strale
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Mit den Zerstérungen im Zweiten Weltkrieg sind die Quartiers-

* strukturen im sudlichen Haselbrunn, angrenzend an die Bahnli-

I" nie bis zur Luisenstralle verloren gegangen. Hier ist der Anteil

Q .#‘ von in den 60er Jahren entstandenen Gebauden in Blockbau-
® #ﬁwg - weise Uberwiegend. Nur an der Schenkendorfstralle und der
}‘@/;’b*#ﬁ VoRstrake sind die Gebaude der Griinderzeit erhalten geblie-

f B % 5 ben. Mit der Martin-Luther-Stralle als Hauptverkehrsstrale ist
*Q-:Q zudem eine Verkehrsbelastung zu verzeichnen, die zu einem

o & hohen Leerstand von Wohnungen in diesem Bereich beitragt.

Blick in die Hintere Gellertstralle Hoher WE-Leerstand an der Martin-Luther-Str.

Nérdlich der Luisenstrale schlieRen sich Kleingartenanlagen,
der Sportplatz und kleine Gewerbebetriebe in Richtung Hasel-
brunner Stralle an. Dieser relativ grole Griinbereich ist aul3er-
dem Standort fir die zwei Kindertagesstatten, die Kita ,Mause-
burg“ und die Kita ,Am Rahnisberg®. Diese verfligen jeweils Uiber
einen grof3en Gartenbereich. Der Gesamtbereich um den Rah-
nisberg war in friheren Jahren Abbaugebiet fir Alaun. Stérend
wirken die Reihengaragenanlagen an der Max-Planck-Stral3e.

Griinbereiche am Ré&hnisberg zahlreiche, ungeordnete Garagenanlagen
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Quartiersstrukturen werden ab der Seumestral’e wieder pragen-
der, wobei aufgrund der Kriegszerstérungen, aber auch infolge
des Ruckbaus desolater Bausubstanz keine geschlossenen Be-
bauungsstrukturen mehr zu finden sind. Blockinnenbereiche sind
haufig mit Nebengebauden Uberbaut. Zum Teil werden diese
gewerblich genutzt, haufig jedoch handelt es sich um leerstehen-
de Objekte. Zu DDR-Zeit sind in Baullicken oft Garagen, teilwei-
se ganze Garagenkomplexe entstanden, die von den Bewohnern
der anliegenden Wohnbebauung genutzt wurden und werden. Im
Gegensatz zu den Grinderzeitquartieren befindet sich nahe der
Haselbrunner Strafl3e, in der Augustusstral3e eine kleine Siedlung

von Einfamilien-Reihenhausern, die bereits in den 1920er Jahren errichtet wurden.

Im Kerngebiet wechseln sich die unterschiedlichsten Baualtersklassen und Blockstrukturen ab.

9
% Jﬁ
v“w

Negative Auswirkungen auf das Gebiet hat insbesondere die
Pausaer Stralde - Bundesstralle 92. Die hohe Verkehrsbelastung
fuhrt zu einem Uberdurchschnittichen Wohnungsleerstand, der
vielfach zu einem kompletten Leerstand der Gebaude fihrt. Dies
hatte in den vergangenen Jahren bereits verschiedene Ruck-
baumalinahmen in den geschlossenen Blockrandbebauungen
der Grinderzeit zur Folge. Verschiedenste Bemihungen der
Stadt die Bauliicken zu verhindern, haben nicht zum gewtinsch-
ten Erfolg gefuhrt.

Das hohe Verkehrsaufkommen an der B92 beférdert den WE-Leerstand und baulichen Verfall.
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Im Untersuchungsgebiet bildet die Morgenbergstrale eine wei-
tere Grenze der Bebauungsstrukturen, aber auch der Nutzung.
Die Wohnbebauung ist hier eher untergeordnet, das Gewerbe,
Bildungseinrichtungen und grof¥flachiger Einzelhandel sind vor-
herrschend. In Gebauden ehemaliger Grol3betriebe haben sich
kleine und mittlere Unternehmen angesiedelt und auch Auto-
hauser haben hier ihren Firmensitz gefunden. Neben der hohen
Verkehrsbelastung durch die B 92, Pausaer Stralle sowie die
Bahnlinie wirken sich auch gewerbliche Nutzungen in Quartieren
mit Wohnbebauung negativ auf die Gebaude aus. Hier ist ein
erhdhter Leerstand zu verzeichnen.

Der Teilbereich nordwestlich der Morgenbergstral3e ist klar gewerblich geprégt.
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Wohnbebauung am Wartburgplatz Wohnbebauung am Stadtwald

Nordlich der Bahnlinie bis zur StralRe ,Am Stadtwald® ist weitere
Wohnbebauung zu verzeichnen, die in das Untersuchungsgebiet
einbezogen wurde. An ein fast geschlossenes Wohnquartier
schlieBen sich mehrere kleine Gartenanlagen an, die durch
Wohnbebauung aus den 1960er Jahren unterbrochen werden
und bereits um die Jahrhundertwende errichtete Wohnhauser
LAm Stadtwald®.
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3. Bestandsanalyse

Basis der Bestandsanalyse ist die Vorbereitende Untersuchung (VU) zur Ausweisung des Sa-
nierungsgebietes Haselbrunn. Das Untersuchungsgebiet und die WEP-Gebietskulisse sind de-
ckungsgleich. Da die VU vom VI. Quartal 2021 bis zum Ill. Quartal 2022 stattfand, wird die
grundlegende Struktur aufgegriffen und die Daten entsprechend aktualisiert. Bei den Quellen-
angaben wird i. d. R. auf die urspringliche Quelle verwiesen.

3.1 Demografie und Sozialstruktur

Bevolkerungsentwicklung

Die Einwohnerentwicklung der Stadt Plauen ist bereits seit Ende der 80er Jahren ricklaufig
(Ausreisewelle). Trotz mehrerer Eingemeindungen und stabilen Wanderungsgewinnen sank die
Einwohnerzahl von 77.000 (1990) auf rund 65.000 (2022). Diese Entwicklung geht auch am
Stadtteilraum Haselbrunn nicht vorbei.

Beviélkerungsentwicklung Gesamtstadt und WEP-Gebiet Haselbrunn 2006 — 2022

2006 2009 2012 2015 2018 2021 2022
67.799 | 65.507 | 64.586 | 65.706 | 65421 | 63.966 | 65.387

Einwohner Gesamtstadt
100,0% | 96,6% | 953% | 969% | 965% | 943% | 964 %
Einwohner WEP Hasel- 4.885 4728 4578 4.602 4575 4.480 4617
brunn 2024 — 2038 100,0% | 96,8% | 937% | 942% | 937% | 91,7% | 945%
1.256 1.292 1.561 3.507 4.568 5.130 7.069

Auslander Gesamtstadt
1,9 % 2,0 % 2.4 % 5,3 % 7.0 % 80% | 10,8%
Ausliander WEP Hasel- 109 70 100 310 357 506 730
brunn 2024 — 2038 2.2% 1,5 % 2.2% 6,7 % 78% | 11,3% | 158%

Quelle: Stadt Plauen, Kommunale Statistikstelle, Melderegister, 31.12.2021

Gegentiber der Entwicklung in der Gesamtstadt zeigt sich in Haselbrunn Uber die Jahre hinweg
ein deutlich héherer Einwohnerverlust in den abgebildeten Jahresscheiben. Zwischen 2006 und
2021 lag der dieser bei 8;3 %. Dies ist der hochste Verlust aller kernstadtischen Teilrdaume. Im
Jahre 2022 kam es aufgrund der Zuzugswelle aus dem Ausland zwar insgesamt zu einem An-
stieg der Einwohnerzahlen, dennoch liegt Haselbrunn unter dem gesamtstadtischen Schnitt.

Fir Haselbrunn ist die Entwicklung der Auslanderzahlen in den letzten Jahren besonders auffal-
lig. Der Anteil der Nichtdeutschen an der Gesamtbevdlkerung hat sich nach einem Absinken
von 2007 bis 2012 ab 2013 Uberdurchschnittlich erhéht. Mit aktuell fast 16 % liegt er deutlich
Uber dem gesamtstadtischen Schnitt von 10,8 %. Es ist stark davon auszugehen, dass in Ha-
selbrunn bereits jetzt jeder fiinfte Einwohner einen Migrationshintergrund besitzt (Nichtdeutsche
+ Deutsche mit doppelter Staatsbirgerschaft). Tendenz: deutlich steigend.

In folgenden Blécken ist der Auslanderanteil besonders hoch:
e Anteil der Auslander liegt iber 100 %: 102500, 202130, 202160
¢ Anteil der Auslander liegt iber 40 %: 102460, 202150, 202270, 202310
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Bevolkerungsstruktur

Entsprechend der allgemeinen Entwicklungen ist sowohl in der Stadt Plauen als auch in Hasel-
brunn der Anteil der Uber 65-Jahrigen an der Gesamtbevélkerung relativ hoch. Noch 1999 lag
deren Anteil in Plauen bei rund 18 %, wahrend er bis 2022 auf Uber 29 % stieg. Haselbrunn
verzeichnet mit knapp 23 % einen deutlich geringeren Anteil in dieser Altersgruppe. Der Haupt-
grund hierfir ist jedoch die Tatsache, dass in Haselbrunn keine gréReren Einrichtungen der
Altenbetreuung bzw. ahnliche Wohnformen fiir Senioren existiert.

Beviélkerungsstruktur zum 31.12.2022 - Gesamtstadt und WEP-Gebiet Haselbrunn

Gesamtstadt Haselbrunn

H < 18 Jahre H < 18 Jahre

M 18 -< 65 Jahre M 18 - < 65 Jahre

65 Jahre & alter 65 Jahre & alter

Quelle: Stadt Plauen, Kommunale Statistikstelle, Melderegister, 31.12.2022

Der Anteil der Kinder und Jugendlichen unter 18 Jahren differiert in wesentlich geringerem Um-
fang. 1999 betrug der Anteil der bis unter 18-Jahrigen in Plauen 16 %. 2022 lag er knapp unter
16 %. Der Hauptgrund liegt hierbei beim Familiennachzug gefllichteter Personen sowie deren
héherer Fertilitat. In Haselbrunn ist der Anteil der unter 18-Jahrigen bei annahernd 17 %.

GroRere Unterschiede sind in der Altersgruppe von 18 bis unter 65 Jahre zu verzeichnen. Wah-
rend 1999 noch zirka 66 % der Gesamtbevdlkerung in diese Altersgruppe fielen, sind es jetzt
noch knapp 56 %. In Haselbrunn liegt dieser Wert leicht tber der 60 %-Grenze. Dies lasst er-
kennen, dass in Haselbrunn der Anteil jingerer und berufstatiger Menschen etwas hoéher ist, als
im gesamten Stadtgebiet.

Bevolkerungsbewegung

Aus den naturlichen und raumlichen Bevolkerungsbewegungen lassen sich viele wichtige In-
formationen Uber die demografische Situation gewinnen. Dabei ist die Bilanz der naturlichen
Bewegung — Verhaltnis von Geburten und Sterbefallen — seit Jahren negativ. Dies gilt flr die
Gesamtstadt und Haselbrunn gleichermalfien. Der Gesamtverlust in Haselbrunn in dieser Bilanz
summiert sich zwischen 2006 und 2022 auf 169 Personen auf. Bei Betrachtung der raumlichen
Bewegungsbilanz ergeben sich grole Schwankungen. Neun Verlustjahren stehen acht Jahre
mit Wanderungsgewinnen gegenuber. Dennoch ergibt sich ein Gesamtverlust zwischen 2006
und 2022 von 115 Personen.
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Leider ist die Wanderungsbilanz fir das Jahr 2022 nicht reprasentativ, da sie durch den enor-
men Flichtlingszustrom aus den verschiedenen Kriegs- und Krisengebieten dieser Welt vollig
verzerrt ist. Daher wird auf die Wanderungsbilanz des Jahres 2021 zurlckgegriffen. Die Stadt
Plauen verzeichnete im Jahr 2021 Wanderungsgewinne von 255 Einwohnern Uber die AulRen-
wanderung. Dies ist im WEP-Gebiet nicht der Fall. Sowohl im AuRenwanderungs- als auch im
Binnenwanderungssaldo weist fur Haselbrunn Einwohnerverluste aus. Dabei liegt die Binnen-
wanderung deutlich Uber der AuRenwanderung. Das heif3t, es suchen immer mehr Haselbrun-
ner innerhalb der Stadtgrenzen einen neuen Lebensmittelpunkt, als umgekehrt.

Wanderungsbilanz zum 31.12.2021 — Gesamtstadt und WEP-Gebiet Haselbrunn

Gesamtstadt Haselbrunn

ZUzZUG WEGZUG ZUzZUG WEGZUG

Quelle: Stadt Plauen, Kommunale Statistikstelle, Melderegister, 31.12.2021

Diese Entwicklung war leider auch in den Jahren davor zu beobachten. Haselbrunn ist somit
einer der wenigen Stadtteilrdume Plauens, in dem es nicht gelingt, Uber stabile Wanderungs-
gewinne den ohnehin negativen natlrlichen Bewegungssaldo aus Geburten und Sterbefallen zu
kompensieren bzw. zu minimieren. Im Gegenteil: Die Negativentwicklung wird verstarkt und
sorgt letztendlich dafiir, dass Haselbrunn bei der Einwohnerentwicklung deutlich hinter der Ge-
samtstadt zurtckfallt.

Sozialstruktur

Die Stadt Plauen liegt zum Stichtag 31.12.2020 mit einer SGB-II-Quote von 10,7 % Uber der
Vergleichsquote des Freistaates Sachsen mit 8,0 %. Dennoch ist gegentiber dem Jahr 2010
eine positive Entwicklung zu verzeichnen. Auf gesamtstadtischer Ebene erklart sich diese Ent-
wicklung der statistischen Indikatoren neben der positiven wirtschaftlichen Entwicklung in Teilen
auch durch die alternde Bevolkerung, da uber 65-Jahrige nicht mehr in der Arbeitslosenstatistik
erfasst werden. Vermehrt gehen zudem Personen in den Ruhestand, die nach der Wiederverei-
nigung von 1990 grofRere Licken im Lebenslauf aufweisen. Bei Betrachtung der sozialen Indi-
katorik fallen zwei Punkte negativ auf: Arbeitslosenquote und Personen in Bedarfsgemeinschaf-
ten. Die Arbeitslosenquote lag im Dezember 2021 mit Uber 15 % deutlich héher als der gesamt-
stadtische Schnitt (9,35 %). Gleichzeitig kann aber auch festgestellt werden, dass der Anteil der
Langzeitarbeitslosen gegeniber der Gesamtstadt deutlich geringer ausfalit.
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Der zweite Negativpunkt sind die Personen in Bedarfsgemeinschaften. Auch hier liegt die Quote
mit annahernd 13 % erheblich Uber dem Schnitt der Gesamtstadt (7,9 %). Besonders Single-
Bedarfsgemeinschaften sind hierfur verantwortlich. Erfreulich ist hingegen, dass der Anteil an
Kindern und Jugendlichen in Bedarfsgemeinschaften unter dem stadtischen Schnitt liegt.

Wichtige Indikatoren der Sozialstruktur im Vergleich zur Gesamtstadt

WEP
Indikator Haselbrunn Gesamtstadt
2024 - 2038
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte gesamt* 1.698 24.909
absolut 191 2.305
davon unter 25 Jahre alt
Anteil in % 11,25 9,25
absolut 172 1.979
ohne abgeschlossene Berufsausbildung
Anteil in % 10,13 7,94
absolut 138 2.071
ausschlielich geringfiligig Beschaftigte
Anteil in % 8,23 8,31
absolut 258 2.332
arbeitslos
Anteil in % 15,19 9,35
Arbeitslose gesamt 258 2.332
absolut 185 1.581
davon im Rechtskreis SGB I
Anteil in % 71,71 67,80
absolut 73 751
Im Rechtskreis SGB Il
Anteil in % 28,29 32,20
absolut 107 964
ohne abgeschlossene Berufsausbildung
Anteil in % 41,47 41,34
Bedarfsgemeinschaften gesamt 336 2.825
absolut 60 493
davon alleinerziehende Bedarfsgemeinschaften
Anteil in % 17,86 17,45
Personen in Bedarfsgemeinschaften gesamt 566 5.061
Anteil an der Gesamtbevdlkerung in % 12,63 7,91
absolut 161 1.581
davon Kinder unter 18 Jahren
Anteil in % 28,45 31,24
Anteil an der gesamten Altersgruppe in % 13,63 16,53

Quelle: Stadt Plauen, Kommunale Statistikstelle, Melderegister, Dez. 2021 (* Sep. 2021)

Die soziale Komponente sollte jedoch nicht allein an der Indikatorik bemessen werden. Im
Stadtteilraum Haselbrunn hat sich bereits seit langerer Zeit die vom Verfassungsschutz beo-
bachtete rechte Splitterpartei ,Der Ill. Weg“ niedergelassen. Diese bietet u. a. auch diverse All-
tagshilfen und Sozialleistungen an (z. B. Kleiderspenden, kostenlose Suppenkiiche, Hausauf-
gabenhilfe). Der ideologischen Sichtweise und der oftmals unterschwelligen Beeinflussung der
verschiedenen Zielgruppen sollte, besonders hinsichtlich der Kinder und Jugendlichen, ein Rie-
gel vorgeschoben werden, um somit auch dem Image des Stadtteilraums eine positivere Aus-
strahlung zu verleihen.
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3.2 Stadtebau und Denkmalpflege

Stadtebaulich stark gepragt ist der Stadtteilraum Haselbrunn durch die Markuskirche mit dem
Markuskirchplatz. Dieser Bereich bildet mit seinem Grin einen wichtigen Punkt des sozialen
Lebens und das Zentrum im Quartier. Insbesondere der Teilbereich zwischen Park und Kirche
koénnte jedoch noch mehr den Anforderungen der unterschiedlichen Altersgruppen entsprechen
und vielfaltige Betatigungsmadglichkeiten bieten.

Der Riickertplatz als stadtebauliches griines Verbindungsglied vom Markuskirchplatz hin zum
Rahnisberg besitzt hohen Handlungsbedarf hinsichtlich der Gestaltung und nachhaltigen Erhal-
tung als Grin-/Parkflache. Direkt neben der Friedrich-Rickert-Grund- und -Oberschule gelegen,
wird er aktuell mehr als Pausenhof und Hundespielplatz genutzt. Dies wurde auch im Rahmen
der Birgerbefragung immer wieder bemangelt. Die historische Wegestruktur des Parks ist ak-
tuell nicht ablesbar, Verweilméglichkeiten und Abfallbehalter (auch flir Hundekot) fehlen.

Griinanlage ,Markuskirchplatz® Griinanlage ,Riickertplatz”

Haselbrunn ist von einer sehr differenzierten Bebauungsstruktur gepragt. Vollstandig geschlos-
sene Quartiere in Blockstruktur sind kaum noch zu finden. In den durch den Zweiten Weltkrieg
aufgerissenen Grinderzeitquartieren wurde in den 1960er Jahren in Blockbauweise nachver-
dichtet. Dabei wurde wenig auf die alte Blockstruktur der Quartiere geachtet. Diese Gebaude,
die sich im Eigentum der beiden Plauener Wohnungsunternehmen — Wohnungsgenossenschaft
Plauen e.G. (AWG) und der kommunalen Wohnungsbaugesellschaft Plauen mbH (WbG) — be-
finden, sind in einem guten Bauzustand.
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Nur selten kommt der Glanz der Griinderzeitbebauung zur Geltung (Geibelstr., li.). Viel hdufiger
finden sich zerrissene Strukturen mit baulichen Brachen durchsetzt (Lange Str., re.)
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Die erhalten gebliebenen Blockquartiere weisen in vielen Bereichen eine attraktive Bebauung
auf. Die Architektur der Griinderzeit ist hier besonders gut ablesbar. Diese Gebaude sind meist
4-5-geschossig einschlie3lich ausgebautem Mansarddach. Neben sehr gut sanierten Objekten
stehen haufig unsanierte Gebaude. Die wertvolle Bausubstanz sollte unbedingt erhalten wer-
den. Teilweise ist der Bauzustand jedoch so schlecht, dass ein Abbruch in Erwagung gezogen
werden muss. Deutliche Ausnahmen im zentralen Bereich von Haselbrunn bilden die Bebauun-
gen an der Lange StralRe zwischen Max-Planck- und Krahenhlgelstralte mit einer 2-ge-
schossigen Bebauung sowie an der Augustusstralle. Im Zeitraum von 1900 bis fast 1960 wur-
den hier 2-geschossige Einfamilien-Reihenhauser errichtet.

Die beiden Standorte der Einfamilien-Reihenhéduser bilden gleichzeitig auch die nahezu einzi-
gen Standorte fiir selbstgenutztes Wohneigentum.

Stoérend wirken sich die innenliegenden Gewerbebetriebe in den Quartieren aus. Besonders die
ehemalige Sanitartechnik an der Max-Planck-Stral3e, ein leerstehender Gebaudekomplex, wirkt
sich sehr negativ auf das Stadtbild aus. Aber auch kleinere gewerbliche Anlagen, Autowerkstat-
ten, Auto An- und Verkauf, Handels- und Lagergebaude wirken stérend auf das Wohnumfeld.

Gewerbebrache ,Sanitértechnik® Gewerbebrache in der Morgenbergstral3e

Im Bereich zwischen Wielandstralle und Luisenstrale hat sich die Bebauung durch die Kriegs-
einwirkungen gravierend geandert. Hinzu kommt die Anderung der Verkehrsfilhrung. Die Mar-
tin-Luther-StraRe wurde neu angelegt und durchschneidet einen relativ kleinen Bereich des Ge-
bietes. Durch das hohe Verkehrsaufkommen erhéht sich die trennende Wirkung noch einmal.
Bauliche Erganzungen der 1960er Jahre wurden auch hier mit Gebauden in Blockbauweise
realisiert. Obwohl der Sanierungsgrad der Gebaude gut ist, stehen viele Gebaude komplett leer.
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Dies ist fur die Eigentimer wirtschaftlich nicht tragbar, so dass es in diesem Bereich weiter zu
erheblichen Veranderungen im Stadtbild durch den geplanten Rickbau kommen wird.

Schwer vermietbare WE-Bestdnde an der Martin-Luther-Stral3e (li.) und Wielandstral3e (re.)

Im nérdlichen Bereich des Gebietes befinden sich wichtige Gewerbeflachen. Diese sind bereits
mit der Entwicklung des Gebietes entstanden. Die Struktur der Bebauung ist in diesem Bereich
von grofden typisch gewerblichen Baukdrpern gepragt. Das Einkaufszentrum ,Kaufland“ mit sei-
nen rund 7.000 m? Verkaufsflache sowie weiteren Blro- und Bildungsflachen ist von grolRer
Bedeutung. Im Areal nérdlich der Morgenbergstrale befinden sich auflerdem weitere Bildungs-
einrichtungen, Dienstleistungsunternehmen, Autohduser und kleinere Handwerksbetriebe. An
der noérdlichen Gebietsgrenze befindet sich das Kulturzentrum ,Alte Kafferdsterei“. Der Verein
.Kulturzentrum Alte Kafferdsterei e. V.“ macht sich stark fir ein moglichst breit gefachertes
Kunst- und Kulturangebot in Haselbrunn und fir die gesamte Stadt Plauen.

StraRenraum und 6ffentliche Freiflachen

Die Strallen im Fordergebiet sowie der gesamte 6ffentliche Raum, haben nur geringe Aufent-
haltsqualitat. StraRen und Gehwege befinden sich groten Teils in einem mittelmaRigen bis
schlechten Zustand. Anders die Bundesstrale B 92 (Pausaer Str.) sowie die Staatsstralle S
297 (Martin-Luther-Str.). Diese Magistralen wurden komplett ausgebaut. Stral3e, Gleisbett der
Straflenbahn und Gehwege sind saniert, Baumscheiben wurden eingeordnet. Dies wirkt sich
jedoch nicht positiv auf das Wohnumfeld aus, da die hohe Verkehrsbelastung das Gegenteil
bewirkt. Zudem ist ein GroRteil des StralRenbegleitgriins zwischenzeitlich eingegangen.

Gut ausgebaute Hauptstral3en (li.) & schlechte Nebenstral3en (re.) charakterisieren das Gebiet.
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In einem guten Zustand befindet sich auRerdem ein Teil der kommunalen Stralen: die Morgen-
bergstralle, die Max-Planck-Stral’e sowie einzelne Stralkenabschnitte von Allee-, Riickert-, Se-
ume- und Haselbrunner Stral3e. Diese Strallenrdume verfligen Uber keinerlei Baume oder sons-
tiges StralRenbegleitgrin. Die vorhandenen Stellplatze befinden sich gréfltenteils langs der
Stralden, soweit kein Parkverbot ausgeschildert ist.

e

Trotz vieler Garagenanlagen parken viele Pkw im 6ffentlichen Verkehrsraum.

Die einzigen o6ffentlichen Griinanlagen sind der Markuskirchplatz, der Rickertplatz sowie eine
groRRere Ruckbauflache an der Wielandstr. (ehem. Hydrauflex). Seit einigen Jahren gibt es eine
Klimainsel an der Pausaer Str. und eine Schmetterlingswiese an der Wielandstr. — beides auf
ehemaligen Ruckbauflachen. Daneben sorgen unbebaute Grundstiicke mit Baumen und Wild-
anflug, kleine Vorgarten, begriinte Innenhéfe und die Kleingartenanlagen fir ,,Griin“ im Gebiet.

Denkmalpflege

Von den ehemals 117 Denkmalen im WEP-Gebiet ,Haselbrunn 2024 — 2038“ mussten seit
1990 acht Gebaude aufgrund des desolaten Bauzustandes riickgebaut werden. Somit befinden
sich aktuell laut Denkmalliste des Landesamtes flr Denkmalpflege 109 Hauptgebaude in Ha-
selbrunn, die als Kulturdenkmale gemaR des Sachsischen Denkmalschutzgesetztes eingestuft
sind.

Geféhrdete Denkmale an der Pausaer Stral3e (von links: Nr. 52, Nr. 54 & Nr. 112)
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Von den unter Denkmalschutz stehenden Objekten sind elf Gebaude derzeit in die Bauzu-
standsstufe 3 und drei Gebaude, an der Martin-Luther-Strale und an der Pausaer Stralle gele-
gen, in die Bauzustandsstufe 4 einzuordnen.

Die erhaltene Denkmalbebauung der Griinderzeit ldasst den einstigen Glanz erahnen.

Auf den Erhalt der bestehenden Denkmalobjekte ist besonderes Augenmerk zu legen. Die Mo-
dernisierung und Instandsetzung dieser Gebaude ist unter Beachtung der Auflagen der zustan-
digen Denkmalschutzbehdrde behutsam durchzufihren. Die Denkmalbehdrden sind frihzeitig
bei der Vorbereitung der BaumaRnahmen einzubeziehen. Nur, wenn der Bauzustand und die
Nutzung wirtschaftlich keine Sanierung mehr zulassen, kann in Abstimmung mit der Denkmal-
behoérde die Moglichkeit eines Riickbaus geprift werden.

Neben den Einzeldenkmalen sind der Markuskirchplatz und die Grinflachen um die Markuskir-
che als Gartendenkmal ausgewiesen.

Gartendenkmal
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Quelle: Geoinforma-
tionssystem  (GIS)
der Stadt Plauen,
2022
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3.3 Gebaude- und Wohnsituation

Die Grundstlcks- und Gebaudedaten wurden auf der Grundlage der aktuellen Gebaudedaten-
bank der Stadt Plauen, mittels Begehung des Gebietes durch den Auftragnehmer der VU Ende
2021 und mit Hilfe der durchgefuhrten Eigentimerbefragung erstellt. Die erhobenen Daten lie-
gen in ihrer Gesamtheit, aber auch quartiersspezifisch vor.

Gebéaudebestand

Im Rahmen der Gebaudeerhebung der Vorbereitenden Untersuchung (VU) wurden samtliche
Hauptgebaude sowie die einsehbaren Nebengebaude erfasst, fotografisch dokumentiert und
der Bauzustand augenscheinlich bewertet. Bei dieser Vorgehensweise — ohne eine Besichti-
gung des Gebaudeinneren — wurde die Nutzung, der Leerstand und der Sanierungsbedarf fest-
gestellt. Insgesamt wurde Uber die Begehung 678 Gebaude innerhalb der Gebietskulisse er-
fasst und entsprechend bewertet. Es dominieren dabei die Hauptgebaude mit 624 Objekten (92
%). Die restlichen 8 % entfallen auf die Nebengebaude, die zum Teil auch schwer einsehbar in
den nicht zuganglichen Innenhofbereichen lagen.

Bauzustand
Bei der Bestandsaufnahme wurden die Gebaude augenscheinlich hinsichtlich ihres aufieren
Bauzustandes begutachtet. Dabei wurden sie in vier Zustandsstufen eingeordnet:

1 — sehr guter Zustand
2 — geringe Mangel

Es besteht kein Handlungsbedarf.

Hier sind geringe finanzielle Aufwendungen fur die Verbesse-
rung und den Erhalte der Gebaudesubstanz erforderlich.

Der Aufwand fur die Verbesserung und den Erhalt der Gebau-
desubstanz ist in einem mittleren Male erforderlich. Die Bau-
kosten bewegen sich zwischen 35 & 70 % der Neubaukosten.
Die Sanierung der Gebaude erfordert einen finanziellen Auf-
wand, der Uber 70 % der Neubaukosten liegt oder Ubersteigt
diese sogar. In den meisten Fallen muss eine Sanierung als
nicht mehr vertretbar eingestuft werden. Nur bei besonders
wertvollen, unter Denkmalschutz stehenden Gebauden, kann
dieser Fall aufgrund der Forderung der Denkmalbehdrden ein-
treten.

3 — schwere Mangel

4 — sehr schlechter Zustand

Bauzustand der Haupt- und Nebengeb&ude

Bauzustands- Bauzustands- Bauzustands- Bauzustands-
klasse 1 klasse 2 klasse 3 klasse 4

Haupt- absolut 422 123 59 20
gebaude Anteil in % 67,6 19,7 9,5 3,2
Neben- absolut 12 13 24 5
gebaude Anteil in % 22,2 24,1 44,4 9,3
absolut 434 136 83 25

gesamt
Anteil in % 64,0 20,1 12,2 3,7

Quelle: VU Haselbrunn, Westséchsische Gesellschaft fiir Stadterneuerung mbH, 2022
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Fir rund zwei Drittel der Gebaudesubstanz besteht kein dringender Handlungsbedarf — auch
wenn eine energetische Ertlichtigung bzw. Modernisierung gegeben sein mag. Diese befinden
sich in einem guten bis sehr guten Bauzustand. Besorgniserregend sind jedoch die Gebaude in
den Zustandsklassen 3 und 4. Rechnet man die Nebengebaude heraus, so befindet sich jedes
achte Hauptgebaude innerhalb dieser Kategorien. Damit liegen offensichtliche Missstande auf-
grund unzureichender baulicher Zustande vor.

Bauzustand nach vier Klassen

1 - sehr guter
2 - peringe

- schwere

Ty

4 - sehr schiechter

Quelle: VU Haselbrunn (Plan 7), WGS Chemnitz, August 2022

Die Gebaude der beiden untersten Bauzustandsklassen 3 und 4 (rosa & rot) verteilen sich Uber
das gesamte WEP-Gebiet. Einzelne Schwerpunkte lassen sich entlang der Hauptverkehrsstra-
3en und im Umfeld von groReren Gewerbebrachen feststellen. In diesen Bereichen konzentriert
sich auch der Leerstand von Gebauden. Auch das weithin sichtbare Wahrzeichen von Hasel-
brunn, die Markuskirche, befindet sich in einem bedenklichen Bauzustand.

Ein Grofdteil der bereits erfolgten Sanierungsmaf3nahmen lief in den 90er Jahren. Diese kon-
zentrierten sich zunachst vorrangig auf rein bauliche MafRnahmen und den Einbau konventio-
neller Haustechnik. Energetische Mallnhahmen wurden hingegen bislang nur in geringem Male
durchgefiihrt. Besonders im Privatbereich gibt es hierbei einen sehr grolten Nahholbedarf. Aber
auch die beiden Schulgebaude (einschlieRlich Hortgebaude) im Gebiet und andere 6ffentliche
Einrichtungen sind bisher noch nicht energetisch saniert.
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Anteil des Gebaudeleerstandes

Im WEP-Gebiet ist ein Gberdurchschnittlich hoher Leerstand zu verzeichnen. Dies bezieht sich
auf den Wohnungsleerstand, aber auch auf den Gebaudeleerstand. Von den 624 ermittelten
Hauptgebauden standen zum Begehungszeitpunkt 70 Objekte komplett leer (11,2 %). Hinzu
kommen weitere 54 Objekte, die bereits einen Leerstand von Uber 50 % aufweisen (8,7 %). In
der Summe bedeutet dies, dass fast jedes fiinfte Hauptgebaude in Haselbrunn von einem mas-
siven Leerstandproblem betroffen ist.

Gesamtleerstand der ermittelten Geb&udesubstanz
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Quelle: VU Haselbrunn (Plan 4), WGS Chemnitz, August 2022

Bezugnehmend auf den Gebaudezustand heil3t dies aber auch, dass vom Leerstand nicht allein
die Gebaude der untersten Bauzustandsklassen betroffen sind. Auch bereits sanierte Gebaude
haben mit einem akuten Leerstandproblem zu kadmpfen.

Als Ursachen kénnen die Larm- und Umweltbelastungen des Stralenverkehrs ausgemacht
werden. Der erhohte Leerstand in den Griinderzeitquartieren des Gebietes ist vermutlich auf
das allgemeine Wohnumfeld zuriickzufiihren. Auch angrenzende ruinése Gebaude wirken sich
auf den Leerstand sanierter Gebaude aus. Der Leerstand vollstandig gewerblich genutzter Ge-
baude kann als Chance gesehen werden, in diesen Bereichen eine Neuordnung des Quartiers
zu ermoglichen bzw. stérende Bausubstanz zu beseitigen.
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Bauliche Brachen

Die Stadt Plauen hat 2014 ein Brachenkonzept erstellt, welches jahrlich fortgeschrieben wird.
Bis Ende 2022 konnten von ehemals 515 baulichen Brachen 185 revitalisiert werden (36 %).
Diese uberaus positive Entwicklung verlief in Haselbrunn weniger dynamisch als in anderen
Stadtgebieten. Zwar konnten auch hier 15 bauliche Brachen revitalisiert werden, dies entsprach
aber lediglich einer Quote von knapp 23 %. Dabei hielten sich Sanierung bzw. Teilsanierung mit
Nachnutzung (8) und Riickbau (7) annahernd die Waage.

Aktuell befinden sich 50 bauliche Brachen innerhalb der Gebietskulisse. Dabei dominieren klar
die Wohnbrachen mit 42 Objekten. Weiterhin finden sich 6 Gewerbebrachen und zwei sonstige
Brachen in Haselbrunn. Dabei bringen es jedoch die sechs Gewerbebrachen auf eine Flache
von rund 0,98 Hektar. Auch die Differenz zwischen baulichen Brachen (50) und komplett leer-
stehenden Gebauden (70) zeigt, dass ein erheblicher Teil der sanierten bzw. teilsanierten Ge-
baudesubstanz leer steht.

Beispiele fiir Wohnbrachen an der Pausaer Stral3e

Die raumliche Verteilung der baulichen Brachen konzentriert sich leicht an den Hauptverkehrs-
stral3en. In diesen Bereichen entlang Pausaer, Martin-Luther- und Haselbrunner Stral’e wurden
in den zurtickliegenden Jahren bereits mehrere Rickbaumalinahmen durchgefiihrt. Doch auch
innerhalb des konsolidierungswurdigen Kernbereiches finden sich nicht wenige Brachen.

Schmetterlingswiese an der Wielandstral3e 3 Klimainsel Ecke Riickert-/Pausaer Stral3e
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Im Umgang mit den Rickbauflachen entstand u. a. an der Wielandstralle 3 eine sogenannte
Schmetterlingswiese und auf dem Areal des ehemaligen Café ,Nord“ an der Riickertstralie 1
die erste Plauener Klimainsel.

Nutzungsverhéaltnisse

Durch die Begehung wurden auch die Nutzungs-
verhaltnisse ermittelt. Insgesamt wurden 3.903
Wohnungen und 270 Gewerbeeinheiten gezanhlt.
Wie bereits erwahnt, werden die vorhandenen
Hauptgebaude vorwiegend durch Wohnen genutzt.
Im Flachennutzungsplan der Stadt Plauen sind die-
se Flachen entsprechend als Wohnbauflachen bzw.
gemischte Bauflachen ausgewiesen. In den Berei-
chen der Mischnutzung handelt es sich neben der
Wohnnutzung im Wesentlichen um Nutzung durch
nichtstérendes Gewerbe, Handelseinrichtungen,
Dienstleistungen sowie medizinische Einrichtungen.

Quelle: Flachennutzungsplan der Stadt Plauen, wirksam
seit seiner Verdffentlichung im Mitteilungsblatt der Stadt
Plauen vom 7. Oktober 2011

/ -~ Gebsude- und Fléchen-
nutzungen

"-, Haselbru :
x II!
et i ]

GEBAUDENUTZUNG
Gewerbe

Wohnen
Mischnutzung Wohnen/Gewerbe

Dienstieistungsgewesrbe

100 00NN

| Einzelhandel
Gemeinbedarfseinrichiung
Kirche

Garagen

FLACHENNUTZUNG
Grinflache

| Kleingarten

FE parkplatz

Platz

ll

39



Stadtebauliches Entwicklungskonzept ,,Haselbrunn 2024-2038“
Stadt Plauen, GB ll, FG Stadtplanung & Umwelt

Nérdlich der Morgenbergstrale Uberwiegt die gewerbliche Nutzung durch grof3flachigen Einzel-
handel und Gewerbe, Autohauser, private Bildungseinrichtungen sowie kleinere Handwerks-
und Gewerbetriebe, die sich in grofiere Objekte eingemietet haben. Die zwei schulischen Ein-
richtungen — Grund- und Mittelschule ,Friedrich Rickert* einschlieRlich Hort und Turnhalle lie-
gen zentral im Untersuchungsgebiet, ebenso die Markuskirche. An der Haselbrunner Stralle
befinden sich die beiden Kindertagesstatten. Diese Flachen sind als Gemeinbedarfsflachen
ausgewiesen.

Noérdlich der Morgenbergstralle dominieren die Gewerblichen Anlagen.

Bei den 12 Einrichtungen fur die gesundheitliche Betreuung, davon eine leerstehend, handelt es
sich um Arzt- und Zahnarztpraxen, Physiotherapien, Heilpraktiker, Apotheken sowie sonstige
Versorgungs- und Betreuungseinrichtungen. Im Gebiet befinden sich kaum gastronomische
Einrichtungen. Viele ehemalige Gaststatten mussten in den letzten Jahren schlie3en, weil sich
kein neuer Pachter fand. Norddstlich des Gebietes, an der Haselbrunner Stral3e, hat das Vogt-
landradio seinen Sitz.

In Haselbrunn befinden sich zahlreiche Garagenanlagen, die zu DDR-Zeiten errichtet wurden.
Neue Anlagen bilden die Ausnahme. Bei den Anlagen selbst handelt es sich in erster Linie um
Reihengaragen, die sich haufig in einem bedenklichen Zustand befinden. Die gilt auch fir die
Zufahrtswege. Dennoch scheint ein Groliteil der Garagen genutzt zu werden. Es ist jedoch da-
von auszugehen, dass es hierbei nicht selten zu Zweckentfremdungen kommt (z. B. Einlage-
rungen, Hobbyraum, Gastronomie), die sich aber aufgrund der hohen Funktionsverluste zu-
nehmender Beliebtheit erfreuen.

Garagenanlage Max-Planck-Stral3e Garagen an der Krahenhligelstral3e
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Wohnungsleerstand

Im WEP-Gebiet wurden 3.903 Wohnungen ermittelt. Davon standen zum Zeitpunkt der Erhe-
bung 1.132 Wohnungen leer. Dies entspricht einem Leerstandsanteil von 29,0 %. Eine neue
Methodik der Leerstandsfortschreibung (unter Zuhilfenahme der Daten des Einwohnermeldere-
gisters) ergab im Jahr 2023 sogar einen Leerstandsanteil von 31,4 %. Selbst mit dem alten
Wert liegt Haselbrunn deutlich Uber dem gesamtstadtischen Schnitt von rund 17,0 %. Dies ist

der Hochstwert aller Stadtteilraume Plauens.
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Quelle: VU Haselbrunn (Plan 9), WGS Chemnitz, August 2022

Raumlichen Schwerpunkte des Wohnungsleerstandes finden sich vor allem entlang vielbefah-
renen Strallen. Beispiele fir Gebaude mit Uberproportionalem Leerstand aufgrund von Ver-
kehrs- und damit Luft- und Larmbelastung lassen sich an der Pausaer und Martin-Luther-Stralle
finden. Aber auch Quartiere mit einem hohen Anteil gewerblich genutzter Objekte sind als prob-
lematisch anzusehen. Der Leerstand ist zudem beeinflusst durch ein weiterhin steigendes
Wohnungsangebot, bedingt durch Sanierungs- und Neubaumalnahmen im Stadtgebiet Plauen.

Haushaltsdaten

Fur die Anzahl und Grofe der Haushalte, als wesentliche Basis fir den Wohnungsleerstand,
liegen in Plauen keine gesonderten Daten flr Férdergebiet und Gesamtstadt vor. Grundsatzlich
ist davon auszugehen, dass die Uberregionalen Tendenzen weiter fortschreiten werden, wo-
nach die HaushaltsgréRe sich voraussichtlich weiter verringern wird.
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Demnach wird die Anzahl der 1- und 2-Personenhaushalte zunehmen, was zunachst auch zu
einer Steigerung der absoluten Anzahl der Haushalte fiihrt und den Wohnungsleerstand verrin-
gern sollte. Detailliertere Aussagen sind allerdings erst nach der kleinrBumigen Auswertung der
zuletzt erhobenen Zensus-Daten mdglich.

Sozialrdumliche Segregation

Segregation ist ein Entmischungsprozess verschiedener Merkmale in einem bestimmten Unter-
suchungsgebiet. Flhren Entwicklungstendenzen zu einer Polarisierung der verschiedenen
Merkmale bzw. Elemente der sozialen Schichten, deren rdaumliche Aufteilung sich ablesbar dar-
stellen lasst, spricht man von sozialrdumlicher Segregation.

In Haselbrunn lasst sich dies beim Verschnitt des Wohnungsleerstandes mit den Anteilen der
auslandischen Wohnbevolkerung in den Einzelquartieren ablesen. Dort wo der Wohnungsleer-
stand am hochsten ist, liegt auch der Anteil der auslandischen Wohnbevolkerung am hochsten.
Hiervon sind besonders die Quartiere an der Pausaer Strale betroffen.

Anteil ausléndischer
Wohnbevélkerung in
den Einzelquartieren

. 202110

Griin  30-<40 %
Blau 40-<50 %
Rot  (iber 50 %

an1270

Quelle: eigene Darstellungen, 31.12.2022

Der Segregationsprozess ist fir den Stadtteilraum Segen und Fluch zugleich. Um eine erfolg-
reiche Integrationspolitik umsetzen zu konnen, ist die Durchmischung der Wohnbevdlkerung in
den historisch gewachsenen Stadtteilkernen sicherlich hilfreich. Gleichzeitig flllen aber die
nachziehenden Auslander entstandene Licken in unattraktiven Wohnlagen und verhindern so-
mit den weiteren Verfall dieser Teilbereiche. Verfestigen sich diese Tendenzen (z. B. durch den
Erwerb von Wohneigentum oder Grundstiickserwerb) wird langfristig der Handlungsspielraum
der Kommune beschnitten.
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Eigentumsverhéaltnisse

Im geplanten Fordergebiet sind die Eigentumsverhaltnisse vor allem durch privates Eigentum
bzw. Eigentimergemeinschaften gepragt. Haufig sind die Eigentimer der Wohngebaude Per-
sonen ohne konkreten Bezug zur Stadt Plauen, was fir die Stadtentwicklung nicht férderlich ist.
Diese Eigentiimer sind zum Teil schlecht vertraut mit der Situation vor Ort, deswegen weniger
engagiert und haufig schwieriger flr die Stadt zu erreichen. In den letzten Jahren hat besonders
der Anteil der Eigentiumer aus dem Ausland zugenommen. Selbstgenutztes Wohneigentum
bildet die Ausnahme und befindet sich vor allem in der Augustusstral’e sowie der Lange Stralle
14 bis 26.

Im stadtischen Eigentum befinden sich neben den Strallengrundstiicken (mit Ausnahme der
Pausaer StralRe, B92) und den o6ffentlichen Platzen, die Grundstlicke der Grund- und Oberschu-
len ,Friedrich-Rlckert” einschlieRlich Hort, der Kindereinrichtungen ,Mauseburg“ und ,Am Rah-
nisberg®, des Post-Sportplatzes, der Garagenanlage an der Max-Planck-Stralte sowie mehrerer
Kleingartenanlagen.
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Quelle: VU Haselbrunn (Plan 5), WGS Chemnitz, August 2022

Im Fordergebiet sind die AWG (AWG Wohnungsgenossenschaft Plauen eG) und der WbG
(Wohnungsbaugesellschaft Plauen mbH) als Groliwohnvermieter vertreten. Zu deren Wohnbe-
stand gehdren in erster Linie die in der Zeit nach dem II. Weltkrieg errichteten Neubauten in
Blockbauweise.
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3.4 Wirtschaft, Handel und Gewerbe

Gewerbeflachen befinden sich im geplanten WEP-Gebiet unter anderem in Form von kleinteili-
gem Gewerbe- und Einzelhandelseinrichtungen entlang der Luisenstrale und Pausaer Stralle,
die sich zum Teil in den Innenhdfen der Quartiere befinden. Im nordwestlichen Bereich des Ge-
bietes sind grof¥flachige Gewerbeflachen (u. a. auf dem Gelande der alten Baumwollspinnerei)
vorhanden, z. B. das Einkaufszentrum ,Kaufland“ mit ca. 7.000 m? Verkaufsflache sowie Blro-
und Bildungsflachen nérdlich der Morgenbergstralie.

Insgesamt befinden sich 270 Gewerbeeinheiten im geplanten Fordergebiet, was ca. 7,1 % aller
Gewerbeeinheiten in der Gesamtstadt Plauen entspricht. In der Gesamtstadt Plauen ist der

Gewerbebestand seit 2015 leicht rlicklaufig. Dies ist auch in Haselbrunn festzustellen.

Gewerbeleerstand

Der Leerstand bei den gewerblichen Einrichtungen ist betrachtlich. Von ermittelten 270 Gewer-
beeinheiten stehen derzeit 75 leer. Dies entspricht einem Anteil von rund 27,8 %. Auch diese
Leerstandsquote liegt deutlich Gber dem gesamtstadtischen Schnitt von 16,8 %. Er konzentriert
sich insbesondere entlang der Pausaer Strale. AuBerst auffallig sind auch die baulichen Anla-
gen der ehemaligen Sanitartechnik, die nahezu einen kompletten Quartiersblock einnimmt. Zur
Entwicklung des Gewerbeleerstandes im Gebiet liegen keine Daten vor.

= Ermittelter Gewerbe-
YT o7 leerstand in Haselbrunn
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Quelle: VU Haselbrunn (Plan 08), Westséchsische Gesellschaft fiir Stadterneuerung mbH, 2022
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Handel und Versorgung

Hinsichtlich der Versorgung der Blrger, besonders bezlglich der Waren des taglichen und pe-
riodischen Bedarfs, ist der Stadtteilraum Haselbrunn sehr gut aufgestellt. Dies zeigen nicht zu-
letzt auch die Befragungsergebnisse und die Akteursbeteiligung. Dabei profitieren die Hasel-
brunner eindeutig grof¥flachigen Einkaufzentrum ,Kaufland“. Zudem grenzt im suidwestlichen
Bereich ein Netto-Markt unmittelbar an das Gebiet. Hierunter leiden jedoch die kleineren La-
deneinheiten in fullaufiger Erreichbarkeit des Wohnumfeldes. Immer mehr Einheiten stehen
leer und finden keine Nachnutzung. Auch bei den gastronomischen Einrichtungen ist ein massi-
ver Ruckgang zu verzeichnen.

3.5 Technische und soziale Infrastruktur

FlieRender Verkehr und StralRenzustand

Das WEP-Gebiet ist durch verschiedenste Verkehrswege stark gepragt. Von besonderer Rele-
vanz ist dabei die Bahnlinie, die 