. . . e I - - Die Arbeiten sind den Regeln der Technik entsprechend durchzuflihren und zwar so
" Darstellun 2.  Immissionsschutz (§ 1 Abs. 4 BauNVO g P ’
VorhabenbeZOgener Bebauungsplan Nr. 026 (VBBP) Automobil- und DlenSt|e|Stungszentrum Mu"er, Gelt bg ich vorhabenb Beb lan / A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN / HINWEISE / issionsschutz (§1 Abs. 4 BauNVO) ~ o . , Zur besseren landschaftiichen Einbindung des Baugebietes hat auf den privaten dass eine Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Satzung
eltungsbereich vornabenbezogener bebauungspian . Im Gewerbegebiet (GE) sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerdusche die s ; ; -- ;
. . . NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN -V _ . Grunflachen die Anlage von naturnahen Heckenpflanzungen sowie von Feldgehdlzen zu Bundesautobahn ausgeschlossen ist.
Plauen_o berlosall m it 2 Anderu ng des Bebau u ngsplanes N r 031 "Ind ustrie u nd Gewerbe ebiet Geltungsbereich Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) ; folgenden festgesetzten Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6:00 bis 22:00 erfolgen. Der Pflanzabstand hat 1,5 x 1,5 m, der Anteil an Heister- bzw. Solitargehélzen Priambel
) . . - g == (nach § 9 BauGB, § 89 SachsBO) Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) dberschreiten. mindestens 15 % zu betragen. Um eine Héhenstaffelung des Feldgehélzes zu erreichen DIN-Normen und VDI Richtlinien
. . . . 2 . - ) . - . . . . - . -
Plauen_Oberlosa Tell za Emissionskontingente Lgy tags und nachts in dB(A)/m sind hoherwichsige Gehdlze in der Mitte an;uordnen, nledrlgerle Gehodlze sind . . . . Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
Nutzungsschablone entsprechend vorgelagert zu pflanzen. Zur weiteren Strukturanreicherung werden Die unter Textliche Festetzungen 2 genannte mafigebliche DIN 45691 kann bei der (BGBI. I. S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
Soreich SET C C vereinzelte Solitdrbaume vorgesehen. Stadt Plauen an der Stelle eingesehen werden, an der auch der Bebauungsplan zu (BGBI. 2(')23' | Nr ’394) in Verbindung mit § 4 SachsGemO in der FaSS'ung.; der
ereic ache , . . N , 3, . j insi [ i i [ - [ ' ' ’
Planzeichnuna M 1:1.000 GE Art der baulichen Nutzung ) EK, tags EK, ”fChtS Im Bereich der Mitarbeiterstellplatze ist pro 5 Stellplatzen 1 heimischer Laubbaum aus Jede_rmanr?s. E|n3|"cht ber.eltgehalter) wird. Diese "und. weitere DIN-Normen SOWIe Bekanntmachung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 5 des
g [m] [dB(AY/m] [dB(A)/m’] nachfolgender Pflanzenliste 3 (siehe Anhang 5 zur Begriindung) vorzusehen VDI-Richtlinien konnen im Infopoint der Westsachsischen Hochschule Zwickau Geset 28. 11.2023 (SachsGVBI. S. 870) geandert worden ist, hat der Stadtrat
065 | a Grundflachenzahl / Bauweise GE ca. 31.400 60 52 . . . 9 9 . ’ . Hochschulbibliothek, Klosterstr. 7, 08056 Zwickau oder im Infopoint der Technischen dese;{eztvolrar} C (Sachs " 't) gBeanhIe wo’r\l en 1st, hat der ota dra
| A D 70PD (6052 | Dachform / Emissionskontingent Die Anzahl der 91 zeichnerisch festgesetzten Baumstandorte darf nicht unterschritten Universitat Chemnitz Universitatsbibliothek, StraBe der Nationen 33, 09111 Chemnitz er Stact TIauen @M o Ty ooOWHSS RE e en
7 o "é;bezo s , werden. Die Darstellung der Gehdlzstandorte ist lagemaRig nicht bindend, geringe eingesehen werden. vqrhabenbezogenen Bebauungsplﬂan Nr. 026 "Automobil- und Dienstleistungszentrum
po a n 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Abweichungen der Bepflanzung sind unter Beibehaltung des grundsétzlichen Muller, Plauen-Oberlosau™ mit 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 031 "Industrie-
K 3 . r baulichen Nutzung s. r.1 Bau 3 Sagi i - il 2a", mi i
e o S 31 Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO wird gemaR Begrunungskonzepts zulassig. Z”d Sevr‘:e[)begeb';tEP'a‘r‘]ﬁ”BObe”olsa TAe"t2a ’br.?'t Pljart‘)s.tanczl Yotm 20'03'3023“:9;;"'6
S oL o G beqebiet Planeinschrieb als Hchstgrenze festgesetzt. Far die Pflanzung der Baume sind jeweils Baumscheiben von mind. 8 m* oder Plen oroi e;n UT rsc |ehuggstp)> an . uom% Ib- un |e|ns el\lls uragzsézen TumS ek
V" : E ewerbegebie 32 Hohenlage der baulichen Anlagen durchwurzelbare Bodenschichten (Baumbeete) von mind. 12 m? anzulegen. Il VERFAHREN beasl::(:\rl]c;sseenr osa’ zum vorhabenbezogenen bebaulingspian INr. als Satzung
%G / ] Im Bl biet ol I3 . : Die Pflanzungen sind mindestens in den angegebenen Pflanzenqualitaten auszufuhren.
/ ‘ £ 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) m Flangebie .wer<.jen olgende neue Gelandeoberkanten Fertigbelag festgesetzt Als Mindestpflanzqualititen gelten: 1. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 2 Abs. 1 BauGB 1 Gelt bereich
b e Nutzungseinheit A - F 471,00 mNN (Baugesetzbuch) wurde vom Stadtrat der Stadt Plauen in der Sitzung vom 22.09.2020, § 1 Geltungsbereic
\\ 0,65 Grundflachenzahl e Nutzungseinheit G 465,50 mNN Hochstamm, 3xv, m.B., StU 16-18 Beschluss Nr. 11/20-14 beschlossen. Die drtsubliche Bekanntmachung des Aufstel- Das engere Plangebiet (Vorhaben- und ErschlieRungsplan) umfasst teilweise oder
1w, N 3.3 Die Gelandeoberkanten Fertigbelag Betriebshof (GOK) ist gleichgesetzt mit der - Hei., 2xv., 125 - 150 (mB. oder ohne, j hA lungsbeschlusses nach § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am 26.01.2021. andig di (
) ®: N N N . . . , je nach Art und Angebot) ) vollstandig die Flurstiicke 1039/2 und 1043/2 der Gemarkung Oberlosa.
/ & 3 N\ GH Gebaudehohe Hohe FuRbodenoberkante FertigfuBboden Erdgeschoss im Gebéude (FOKg). VSt 3-4Tr. 60 - 100 2.  Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
N _ . o 3.4 Die maximal zuldssigen Geb&dudehthen (GH) sind jeweils gemaR Planeinschrieb, ) U . (Baugesetzbuch) hat im Bereich Stadtplanung der Stadt Plauen Das weitere Plangebiet (vorhabenbezogene Bebauungsplan) umfasst teilweise oder
A \ \\\ FOK Fertigfulbodenoberkante Erdgeschoss im Gebaude in mNN bezogen auf die FOK der beiden Betriebshofe, festgesetzt. Kletter- und Schlingpflanzen, Sol., mB./i.C., 100 - 150 nach ortsiblicher Bekanntmachung am 26.01.2021 in der Zeit vom 03.02.2021 bis vollstandig folgende Flurstiicke:
\3’\’% < N 05.03.2021 stattgefunden. - Flurstiicke 925/3, 926/3, 926/5, 1045, 1055/6 und 1056/3 Gemarkung Oberlosa
T \Y X GOK Gelandeoberkante Fertigbelag Betriebshof am Gebaude in mNN : Fur die Pflanzungen sind Arten der Pflanzenlisten 3 bis 5 zu verwenden (siehe Anhang 5 3. Die Beteiligung der Trager Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB - Flursticke 5/10 Gemarkung Mefsbach
\ a N 4, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 9
() \.\ \.\ X i Beb I : ) ) 4 die ab zur Begriindung). (Baugesetzbuch) erfolgte in der Zeit vom 03.02.2021 bis 05.03.2021. 2 Reqel
\ m Beba iet wird di ichende B i h § 22 Abs. 4 B . : . : e inhalt
> \ ot PD/FD Pulidach / Flachdach dergestallftu?egsstg::egtit Iedavs\,"sr Baljkgrpvé?Icmﬁneﬁera;\;ﬂ:i|£:ge gréger b5so m ;ﬁgxg Bei der Sortenwahl ist auf moglichst hitze- und trockenheitsvertragliche Sorten 4. Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss nach § 3 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) § 2 Regelungsinha
(\/ \,% R AN : Vorhaben- und ¥ werden diirfen ’ zuriickzugreifen, die eine gute Widerstandskraft gegen die Folgen des Klimawandels wurde vom Stadtrat der Stadt Plauen in der Sitzung vom 28.09.2021 Beschluss Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 026 "Automobil- und Dienstleistungs-
: \ ] ErschlieRungsplan (VEP) . aufweisen (z.B. Carpinus betulus 'Frans Fontaine'). Nr. 23/21-5 gefasst. zentrum Miiller, Plauen-Oberlosau" mit 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 031
\ \.\ i '\fu\\\ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Die tiberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt (§ 23 BauNVO). Fur die Uberstellung von Parkplatzen sollte sich unter Berlicksichtigung der Nach § 3 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) erfogte die ortsiibliche Bekanntmachung der "Industrie- und Gewerbegebiet Plauen-Oberlosa Teil 2a"
\ \ \ 96/5 Fruchtbi'dung auf die mit * gekennzeichneten Arten beschrankt werden. offentlichen AUSIegung am 01.10.2021. In der Zeit vom 11.10.2021 bis 12.11.2021 hat besteht aus:
\\ '\% I N a abweichende Bauweise 5. Fithrung von Ver- und Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Begrindung nach § 3 Abs. 2 e Planzeichnung (M 1:1.000)
A\ \ | Es wird fur alle derartigen Anlagen innerhalb des Gebietes eine unterirdische Die Pflanzungen sind mit geeigneten Mitteln ausreichend gegen Wildverbiss zu schitzen SS:GelIBe (eBaugesetzbuch) im Bereich Stadtplanung der Stadt Plauen offentlich e A Festsetzungen durch Planzeichen / Hinweise / Nachrichtliche Ubernahme (nach §9
\_\ \ Baugrenze Verlegweise festgesetzt. (z. B. durch Drahthosen, Wildverbissmittel). Erfolgt zum Verbissschutz eine Einzaunung, gelegen. BauGB, §89 SichsGemO)
1 ist diese nach ca. 5 Jahren wieder abzubauen. Wahrend der Dauer der Fertigstellungs- Die Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB « B Textliche Festsetzungen (nach §9 BauGB, §89 SachsGemO)
o 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 6. Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege u. Entwicklung von Natur und und Entwmklungspflege ist die Pﬂanzflac?he_zur Unterdriickung von Unkrautaufwuchs (Baugesetzbuch) erfolgte am 11.10.2021. e Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Automobil- und Dienstleistungszentrum Mduller
\,\ Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ’ ) und zur Rgdumerung der Verdunstung mit einer Mulchschicht abzudecken. Pflege und Der Abwagungsbeschluss nach § 1 Abs. 7 BauGB (Baugesetzbuch) zum vorhaben- Plauen-Oberlosau” bestehend aus nachfolgenden Bestandieilen: ’
% \,\ S~ Offentliche Stralk Kehrsflach _ e | Unterhalt sind so lange zu gewahrleisten, bis die Pflanzungen auch ohne Unterstitzung bezogenen Bebauungsplan wurde vom Stadtrat der Stadt Plauen in der Sitzung vom '
/ ] | entliche Stralsenverkehrsflachen 6.1  Allgemeine Grundsatze dauerhaft Gberlebensfahig und somit in ihrem Bestand gesichert sind. 01.02.2022 Beschluss Nr. 27/22-104 gefasst. Vorhab d ErschlieR lan Aut bil- und Dienstleist
\.\ . Ubersichtslageplan ohne MafRstab Strafenbedrensunasinio Alle  Pflanzungen auf den Kompensationsflachen sind mit geeigneten Mitteln Bei der Durchfiihrung von Gehélzpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Gehdlze in Ein erneuter Billigungs- und Auslegungsbeschluss nach § 3 Abs. 2BauGB ° M?J:Iear ePnI_aLljgn-OI:eCrloI:a u_nE:p:nh:: (_)rg(:esla-r::Ube:asr;(s:h(talz:ndgesrzle:r:sr:lrjnn vom
e \ vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 30(2) BauGB grenzung ausreichend gegen Wildverbiss zu schitzen (z. B. durch Drahthosen, Wildverbissmittel, einem Abstand von mind. 2,50 m zur AuRenhaut von bestehenden und geplanten (Baugesetzbuch) in Verbindung mit §4a Abs. 3 BauGB (Baugesetzbuch) zum 16.08 ’2021) gep d
y \ Einzaunung o. &.). Erfolgt zum Verbissschutz eine Einzaunung, ist diese nach ca. Versorgungsanlagen gepflanzt werden. Sollten diese Abstande unterschritten werden, vorhaben- e
8 A\ Vorhaben- und ErschlieRunasplan (VEP) aem. & 12 BauGB 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser- Jahreq wieder abzubauen. Z_UF L.Jnterdruck_L_mg von Unkrautaufwuphs und zur sind in Abstimmung mit dem Leitungstrager geeignete Schutzvorkehrungen zu treffen. bezogenen Bebauungsplan wurde vom Stadtrat der Stadt Plauen in der Sitzung vom o Vorhaben- und ErschlieBunasplan Automobil- und Dienstleistunaszentrum
gsplan (VEP) gem. § gsp 9
\ beseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Reduzierung der Verdunstung sind die Pflanzflachen mit Strohmulch (Dicke ca.10 cm) 03.05.2022 mit der Beschluss-Nr. 30/22-10 gefasst. Muller, Plauen-Oberlosa - Grundriss Erdgeschoss - Pkw-Ausstellung und
) abzudecken. Eine fachgerechte Fertigstellungs- und Entwicklungspflege der Pflanz- und . . . . ’ . : ) )
) . . ) ) o Ansaatflichen muss iiber den Durchfiihrungsvertrag sichergestellt werden. 8. Uberschneidung mit dem Geltungsbereich der 1. Anderung des BBP Nr. 031 Nach § 3 A.\_bs. 2 _BauGB (Baugesetzbuch) erfolgte die ortslibliche Bekanntmachung der Werkstattgebaude (in der Fassung vom 16.08.2021)
Uberschneidungsbereich Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und o , ,Industrie- und Gewerbegebiet Plauen-Oberlosa, Teil 2a“ erneuten oOffentlichen Auslegung am 20.08.2022. In der Zeit vom 29.08.2022 bis : , . :
1047710 Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Fir die Pflanzungen der Ersatzmalnahmen A und B ist auf herkunftsgerechtes . T T _ 30.9.2022 hat der fortgeschriebene Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans O Vorhaben- und ErschlieBungsplan - Automobil- und Dienstleistungszentrum
§W i N\ Pfluanzgut entsprechenﬁ dem ForstvermehruPgsgu?gesetz (EoVG) des Herkunftsg§b|etgs Der Bel_)_ayungsplan !_Iegt teilweise innerhalb des raumlichen Geltungsberelghes der mit Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) im Bereich der Stadtplanung Miiller, Plauen-Oberlosa - Grundriss Obergeschoss - Pkw-Ausstellung und
1%48/ : 2 @ Abwasser ,Sudostdeutsches Hugel- und . Bergland® zuriickzugreifen. Auf Anfrage ist ein rechtskraftlge_n 1. Anderung deg Bebauungsplanes Nr. .03.1 »Industrie- und der Stadt Plauen &ffentlich ausgelegen. Werkstattgebaude (in der Fassung vom 16.08.2021)
i; ° entsprechender Herkunftsnachweis vorzulegen. Gewerbegebiet Plauen-Oberlosa, Teil 2a“, bekanntgemacht im Mitteilungsblatt der Stadt . I R . ,
i . Fir die P nd Arten der Pfi i 1 und 2 Plauen am 06.06.2008. Die Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB o Vorhaben- und ErschlieBungsplan Automobil- und Dienstleistungszentrum
i O Wasser (Hochbehalter) ur die Pflanzungen sind Arten der Pflanzenlisten 1 und 2 zu verwenden, welche der . : (Baugesetzbuch) erfolgte am 29.08.2022 . Miiller, Plauen-Oberlosa - Ansichten von Nordosten und Nordwesten -
° Begrindung als Anhang 5 beigelegt sind. Mit Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanes vBBP Nr. 026 ,Automobil- und 3 ’ o .
= , . } . < Der Abwagungsbeschluss nach § 1 Abs. 7 BauGB zum vorhabenbezogenen Pkw-Ausstellung und Werkstattgebaude (in der Fassung vom 16.08.2021)
1047/3 6 Haupt dH ; Dienstleistungszentrum Muller, Plauen-Oberlosa” mit 2. Anderung des Bebauungs- Bebauungsplan wurde vom Stadtrat der Stadt Plauen in der Sitzung vom 06.06.2023
o) = . auptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Als Mindestqualitéten fiir die Pflanzungen gelten: planes Nr. 031 "Industrie- und Gewerbegebiet Plauen-Oberlosa Teil 2a" treten in seinem Drucksachennummer 0826/2023 gefasst o ’ O Vorhaben- und ErschlieBungsplan Automobil- und Dienstleistungszentrum
_ S Geltungsbereich die Festsetzungen des vorgenannten Bebauungsplanes auf3er Kraft. ' Mall PI - - i T T -
%4 o Unterirdisch -Heister: 1-2xv., 80-100 und 100-150 (m.B./0.B.) 9P Der Satzungasbeschluss nach § 10 BauGB zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan PIijwe-;uss?:l(la:nobj;Igs\l?lerks?:thZT::devg: deSruI::losten und 1?‘8:“2’3;?"
BN TW Trinkwasser -Straucher: vStr., 3-4 Tr., 60-100 wurde vom Stadtrat der Stadt Plauen am ................... mit Beschluss Nr. ........ccccooveveenee.. 9 9 asstng vom 10.5¢. )
1047/9 5 Gas Gasversorgung -Forstpflanzen: 2j., v.S., 1/1, 50 - 80 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gefasst. O Vorhaben- und ErschlieBungsplan Automobil- und Dienstleistungszentrum
Elt Stromleitung (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 SachsBO) Muller, Plauen-Oberlosa - Schnitt A-A und B-B - PKW-Ausstellung und
SW Schmutzwasser Samtliche naturschutzfachlichen KompensationsmalRnahmen sind dauerhaft zu erhalten Werkstattgebaude (in der Fassung vom 16.08.2021)
_ und z_u"pﬂegen. Ausgefallene Gehodlze sind gemal den angegebenen Pflanzenarten und Baugestaltung Plauen,den ........cccooevvvieiiiieiinnnnn.n. Siegel O Vorhaben- und ErschlieBungsplan Automobil- und Dienstleistungszentrum
— Abwasserdruckleitug -qualitaten zu ersetzen. 1. Einzéunung ) _ Miiller, Plauen-Oberlosa - Reifenlager - Grundriss, Ansichten und Schnitt (in
Uberschneidungsbereich: d ; Griinflich Ein Baumschnitt im Kronenbereich darf ausschlieBlich zur Gewahrung der Die Einzaunung des Betriebsgelandes ist zulassig. Oberbirgermeister der Fassung vom 16.08.2021)
|| Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 026 . runtiachen Verkehrssicherheit und/oder zur Sicherung der Vitalitat erfolgen. . : : : :
. o . : Einfriedungen entlang der Strae sind in einem Abstand von mind. 50 cm zur O Vorhaben- und Erschlie I Aut bil- d Dienstleist t
N (vBBP) "Automobil-und Dienstleistungszentrum T g : _ _ - : . . . o . u schlielsungsplan utomopil- un lenstleistungszentrum
\ N MU||er,"P|auen-Oberlosa" = Prlvate Grunﬂachen StragenbegrenzungS“nle Und max. 2,50 m hOCh aUSZUbI|den SlChthnkelﬂaChen Slnd Dle Satzung ISt mlt der OrtSUbIIChen BekanntmaChung a.m """""""""""""" gemaB §10 Mu"er, Plauen_oberlosa - Lageplan - Ubersicht Photovoltaikfléchen (In der
|| mit 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 031 6.2 ErsatzmaRnahme A - Teilflachen der FI.-Nrm. 1043/2 und 1039/2: von Umzéunungen freizuhalten. Es sind nur Metallzaune zugelassen. Scherenzaune, BauGB in Kraft getreten. Ab diesem Zeitpunkt kann jedermann den Bebauungsplan Fassung vom 16.08.2021
"Industrie- und Gewerbegebiet . , - . N Rohrmattenzaune oder dergleichen sind unzulassig. einsehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangen. assung vo e )
| Plauen-Oberlosa Teil 23" 8 Planunaen. Nutzunasreaelunaen. MaRnahmen und Fléchen fiir MaRnah Im Bereich des Schutzstreifens der Freileitung hat auf einer Gesamtflache von : . . : .
L . Scrs g ’Pfl g . g lé g ',kl ahmen u achen fir MaBnahmen zum 11.782 m? eine Entwicklung zur Ruderalflur durch gelenkte Sukzession zu erfolgen. Es Zaunsockel (aus Mauern usw.) sind zur freien Landschaft hin unzuldssig, um eine O Genehmigungsplanung Automobil- und Dienstleistungszentrum  Mdller,
chutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist eine extensive Pflege mit Mahd alle 3-5 Jahre ab Mitte September durchzufiihren. Durchlassigkeit der Siedlungsrander far die Fauna (insbesondere Klein- und AUSFERTIGUNG Plauen-Oberlosa - Regenwasserableitung - Tektur 01 (in der Fassung vom
i U Fiachen fiir MaRnah Seh o Das Méahgut ist abzutransportieren. Gegebenenfalls aufkommender Gehdlzaufwuchs ist Mittelsauger) zu gewahren. Es wird bestétigt, dass der Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 026 22.10.2021)
.. °© s mgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege in regelmaligen Zeitabstanden (ca. alle 10-15 Jahre, je nach Bedarf) zu entfernen. ' ' i ' ’ . ' - : : - "
o~ L E und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Je Iighe Forrg von Néhrstoﬁeintra( der Einsat Dii J ittel. Pesti 3 ist auf D!e Za}manlagen habef‘ einen Bodenabstand von mindestens 15 cm aufzuwe.|sen. "Automobil- und Dienstleistungszentrum Mduller, Plauen-Oberlosa" mit 2. Anderung des O Genehmigungsplanung  Automobil- und  Dienstleistungszentrum  Mller,
{ g / € rag, der einsatz von bungemitiel, Festiziaen usw. ist au Die Flachen, welche fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Beb | Nr. 031 "Industri dG ot P| 4 oAl i Plauen-Oberlosa - Schmutzwasserableitung - Tektur 01 (in der Fassung vom
i der Kompensationsflache unzulassig _ ) _ ) . ebauungsplanes Nr. ndustrie- und Gewerbegebiet Plauen-Oberlosa Teil 2a" mit
10 105604 ) ) ) Natur und Landschaft vorgesehen sind, durfen nicht eingezaunt werden. seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Schrift und Text sowie der Inhalt des 21.12.2021)
| E goooopovoDony Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern AuRerhalb des Leitungsschutzstreifens hat die Anpflanzung von 325 m? naturnahen - WAL S rriai - : .
\ S ; und sonstigen Bepflanzungen (lagemaRig nicht gebunden) Heckenstruktu it Strauchern der P iste 2 (s. Anh 5 Bearind Vorhaben- und Erschlieungsplans "Automobil- und Dienstleistungzentrum Mdller,
@ @@ ‘1‘ gOOOOOOOOOOOO erfo|gen ren ml raUC ern er anzen IS e (S- n ang Zur egrun ung) Zu 2. Schutz Von Grunfléchen E:auen_oberlosall mit denugierzlu ?rgar:genen BeSChlussen des Stadtrates der Stadt § 3 In_Kraft_Treten
' aueN VOM .......cccceeeeennns Ubereinstimmt.
s Anpflanzung von Baumen (lagemaRig nicht gebunden ; T Stellplatze, die an Grunflachen angrenzen, sind mit Hochbord (8 cm) einzufassen. )
% ©) P g (lag g g ) Die Ersatzmaflinahme A umfasst somit insgesamt 12.107m?. P 9 ( ) Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortslblichen Bekanntmachung in Kraft (§10 Abs.
? ) Plauen, den .........coccovevveceeeinennnn., Siegel 3 BauGB).
° @K’X zu rodende Geholze _— 3. Sonstige Einbauten
= / 6.3 Ersatzmallinahme B - Teilflachen der FI.-Nr. 1043/2:
° I . ] _ _ . _ Sonstige (kleinteiligen) Einbauten wie Abfallsammelstellen, offen aufgestellte .. . i
{ & zu erhaltende Gehdlze Im Suden.de.s Geltungsbereiches ist auf einer Flgche von 3.618 m? zur Autobahn .hln Versorgg];ung(stanks o_gé_ ;ind durch blickdichte Sichtschutzwande abzuschirmen. 9 Oberblirgermeister Plauen, den ... Siegel
\ Artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahme CEF eine Immissionsschutzpflanzung als Kompensationsflache vorzusehen. Es hat eine
\ . - P Strauchpflanzung mit Pflanzenarten der Pflanzenliste 2 zu erfolgen, welche vereinzelt 1 i
Anpflanzung/Entwicklung von Feldgehdl I R ht RPN . - ) ’ . . Oberblrgermeister
EeE 823 getE)unerl:) grEntwickilng v geholzen (lagemalig nic mit Kleinbdumen der Pflanzenliste 1 zu erganzen ist. Der Pflanzabstand innerhalb der 4. Sichtdreieck PLANUNTERLAGEN ?
28 flachigen Anpflanzung hat 2,0 x 2,0 m zu betragen. Die im Bebauungsplan eingetragene Sichtdreiecks-Flache im Einfahrtsbereich von der I;_)ie Bezeichnung und graphische Darstellung der Flursticke betreffs ihrer
: i Die kiinftige Pflege der Strauchflichen hat nur abschnittsweise alle 15-20 Jahre durch Kreisstralle aus ist von Anpflanzungen aller Art und Zaunen, Wallen sowie Stapeln Ubereinstimmung mit der amtlichen Flurkarte wird fiir den Geltungsbereich mit Stand
Anpflanzung/Entwicklung von Hecken (lagemafig nicht gebund : . . - N L . N . . .
z &z P 9 ung v (lag 'g nicht gebunden) ,auf-den-Stock-setzen“ zu erfolgen. Haufen und sonstigen Gegenstanden freizuhalten, die sich mehr als 0,80 m Uber die 170] 1 ¢ IR bestatigt. Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird
0. Sonstige Planzeichen Die _Qghélzpflan;ungen sind mit einem Kraytsaum zZu l_J_n?lschIierSen. FFJr die Ar?saat ist Fahrbahnebene erheben. hicht bestatigt.
zertifiziertes Regiosaatgut des Ursprunggebietes 15 ,Thuringer Wald, Fichtelgebirge und
[T ] U Flschen i aelte Stellolat Vogtland“ mit einem Krauteranteil von mind. 50% zu verwenden. Alternativ kann ein 5. Dachgestaltung
- i ] mgrenzung von Flachen furversiegelie stefiplatze Heudruschauftrag mit im Naturraum gewonnenem Mahdgut aus einer geeigneten, Fir das Vorhaben sind Flach- und Pultddcher mit einer Dachneigung von 0 - 30° Landratsamt Vogtlandkreis
Yy, \ pislololuipislsluinisty artenreichen Spenderflache erfolgen. Der Krautsaum ist alle 3-5 Jahre ab Mitte zul3ssig.
el ii s Umgrenzung von Flachen fir teilversiegelte Stellplatze September zu mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Jegliche Form von Plauen, den ...,
/ i?f fo Nahrstoffeintrag, der Einsatz von Dingemittel, Pestiziden usw. ist unzulassig.
3 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ] HINWEISE
1 1 1 |
\ @ y 6.4  Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme CEF - Teilflache der FI.-Nr. 5/10, 1. Schallschutz Sachgebietsleiter Geodaten-Service
eeooeooe Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder G Kk Melibach . . x N . —— y i [
_ @ Abgrenzung des MaRes der Nutzung ir?nerhalb eines B?augebietes emarkung ) eibac _ o Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthalts- Amt fur Kataster und Geoinformation
‘ 17 Als Ersatz flr den Verlust von 2 Feldlerchen-Revieren hat auf Tellflac_hen d?r FI.-Nr. raumen sind technische Vorkehrungen der jeweils aktuellen und als technische
) 5/10, Gemarkung MeRbach, die Anlage von 10 Feldlerchenfenstern auf einer Flache von Baubestimmung eingefiinrten Fassung der DIN 4109 vorzusehen.
Stutzmauer ca. 532ha zu erfolgen. Folgende Vorgaben der ,Fachlichen Hinweise und Bei der baulich-technischen Ausfiih ist der Stand der L3 ind .
Empfehlungen des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie“ sind im bel h(ir aulich-technischen Ausflhrung ist der Stand der Larmminderungstechnik zu
Werbeanlagen Rahmen der Anlage der Feldlerchenfenster zu beachten: (laac en. _ _
\ WT2 - Stele auf Betonfundament nach Vorgabe Lizenzgeber H< 8 ,0 m e je ha sind mindestens 2 Feldlerchenfenster anzulegen, Dl.e Un.tersuchun.gerl sind zusammen rr_ut den"PIa.mantrag.en. vorzulegen. Ef.el Vorhapen
: s 'y 2561 - o _ - _ _ _ . _ L mit geringem Emissionspotential kann die zustandige Immissionsschutzbehorde auf eine
\ 4 : . &4 W - Hinweisschilder Zufahrten H < 3,5/3,0 m ° _dle Aplage soII.te im Wlntergetrelde 2erfolgen, die GrolRe jedes Feldlerchenfensters hat schalltechnische Untersuchung verzichten.
_ e 8 / Ubersichtslageplan ohne Malstab W - Dachtréger auf Sockel der Kernmarke H max. 6,0 m iiber GH im Wintergetreide mindestens 20 m* zu umfassen,
% ) Auf der Flur-Nr. 5/10, Gemarkung Mel3bach, Stadt Plauen, e am Feldrand durfen keine Feldlerchenfenster angelegt werd
3 o o - Fahnenmast-Standorte gelegt werden, )
\ - & & 2 / wird eine Teilfliche von ca. 5,32 ha dem Bebauungsplan als artenschutzrechtliche r r « die Fenster diirfen nicht direkt an Feldwege oder Fahrspuren angrenzen 2. Bauverbots- und Baubeschrankungszone
: » | IO ‘% / AusgleichsmalRnahmen CEF fur das Vorhaben "Automobil- und Dienstleistungszentrum Mdller" ] ] Struk i Gehd . . o Entlang der Bundesautobahn und der KreisstralRe sind die in der Planzeichnung
\ - r Y 13 zugeordnet. 10.  Hinweise * zu Strukturen wie Geholzen, Freileitungen oder ahnlichem muss mindestens 50 m eingetragenen Bauverbots- und Baubeschrankungszone zu beachten.
S )% y 1056/6 Abstand gehalten werden.
: X \ / 7 ~ - Sichtdreiecke bemessen auf 70 km/h Der Erfolg der Malinahme ist durch ein Monitoring zu Uberwachen. Sollte die MalRnahme
~ o EWW“*’BH“”"O‘”‘M“ | - nicht zum gewiinschten Erfolg fiihren, ist sie entsprechend anzupassen (z.B. durch ~ 3-  Altlasten
- 4 B, [ - o R i Bezeichnung der Nutzungseinheiten des Vorhabens (s. Begriindung) Erhdhung der Feldlerchenfenster pro ha). S.ollten bei Erschliefungs- oder Baumaflnahmen Anzeicrjer? gefunden werclj.en, die auf
\ Doberau " Serioherg?” L einen Altlastenverdacht (Verdacht auf Altlasten, schadliche Bodenveranderungen,
-l ‘ /" Relchenbacher Vorstadt y }/~_ (BeISplel) . g
fesiwale Sedurg Nedrdo et 2 554N 65 U t der Einart d K i anah Grundwasserverunreinigungen) schlielen lassen, so ist unverzlglich die zustandige
e o ) ) : mselzung der Eingrunungs- und kompensationsmaisnahmen Behorde zu informieren. Bei Altlastenverdacht ist die Einbindung eines privaten
JosoaresS " oswrsa Reusa LSRN mj]] Aufschittung Die Pflanzungen auf den privaten Granflachen sind 1 Jahr nach Anzeige der Sachverstéandigen nach § 18 BBodSchG angezeigt.
- -'g / iy Baufertigstellung abzuschliel3en.
%}—, ”' Frec N T.n W )/ x BERERERS Abgrabung Die vollstandige Erstellung der KompensationsmafRnahmen hat bis spatestens 3 Jahre 4 Archologie und Denkmalpflege
; ' h Rensdor | ‘ nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten zu erfolgen. ' Vor Begi Bodeneinariffen im Rah Erschliel 4B beit g
Woe? ¢ O - Bestandshéhen mNN (Beispiel _ _ _ } o or Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschliefungs- und Bauarbeiten - dies
Y N, - B = (Beispiel) ?'i Entwrl]clléluTg"der (I;/Iaf&rr:ahmelr; alr‘}{( d?tn K?rglpenf?tlon\f\;lq::hensl_sth:lr(n 1, ”2' bﬁwl') 3. betrifft auch Einzelbaugesuche - miissen im von Bautétigkeit betroffenen Areal durch
Artenschutzrechtlicher Ausgleich \ BBP "Automobil-und Dienstleistungs- ) o ahr nach Erstellung durch eine Fachkraft zu uberprufen. Weitere Sichtkontrollen haben das Landesamt fiir Archéologie im gesamten Gebiet des B-Planes (d. h. unabhéngig von
zentrum Miller, Plauen-Oberlosa" 477.21 Planungshohen mNN (Beispiel) zwischen dem 5. und 10. Jahr je nach Bedarf zu erfolgen. Sollten sich Abweichungen der rédumlichen Disposition der ErschlieRungsstraRen, Baufelder etc.) archdologische
ke =;\“f A i * ,;j gegenuber dem beabS|cr'1't|gte_r_1 Entwicklungsziel ergeben, s0 sind |.n Abstimmung mit der Grabungen mit ausreichendem zeitlichen Vorlauf zu den geplanten Baumalnahmen
1038 /& R %j o L A/ — Flurstiicksgrenze Unteren Naturschutzbehdrde Anderungen der Bewirtschaftungsweise anzuordnen. durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben
\ £ Uneross und zu dokumentieren.
AN 27\ v Juchihah b '3::—3—7;,,,,,'/ Y
o v (AT AW | /- ommang % =% % Flursticksnummer 6.6 Regelungen zum Bodenschutz Nach § 14 SachsDschG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehorde, wer
pppp \ » Tirpersdor Regenwasserableitung und Regenriickhaltebecken geplant unbelastetem Material aufgeflllt werden. Auf Verlangen ist ein entsprechender nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Der kinftige Bau- oder
|Ersatzmal3>nahme A Ubersichtskarte ohne MafRstab Nachweis vorzulegen. ErschlieBungstrager wird im Rahmen des Zumutbaren an den notwendigen Kosten im
11.  Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) gesamten Gebiet des B-Planes beteiligt (§ 14, Abs. 3 SachsDschG). Der zeitliche und
, , finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in einer zwischen
6.7 Bauzeitenbeschrankung
__ - , . Bauherren und Landesamt fur Archaologi b hlieRend offentlich-rechtlich
037 1 I FESTSETZUNGEN ——— Oberirdisch, 110 kV-Freileitung mit Schutzstreifen Die Baufeldraumung (Rodungen, Abmahen von Bewuchs bzw. Abschieben von Vereinbaruna verbindlich festaehalten Jie abzuscniiebenden ofientieh-rechticnen
\1Ersatzmaf3nahm Oberboden) darf nicht innerhalb der Vogelbrutzeit und somit nicht von 01. Marz bis 30. g g ' VO?HABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR 026
7 Rechtsgrundlagen: 40 m Bauverbotszone Autobahn September erfolgen. Automobil- und Dienstleistungszentrum Muller,
4 5. Bepflanzung Plauen-Oberlosa" mit 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
das Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 100 m Baubeschrankungszone Autobahn 6.8 Glas-/Metallflachen Die Pflanzabstande zu Nachbargrundstiicken regeln sich nachden §§9 und 10 031 "Industrie- und Gewerbegebiet Plauen-Oberlosa Teil 2a"
(BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 _ Bei groRflachigen Glas- oder Metallflichen ab einer Flache von 2 m2 miissen wirksame SachsNRG. . _ . .
(BGBI. 2023 | Nr. 221) 20 m Bauverbotszone Kreisstralte MafRnahmen zum Schutz vor Vogelkollisionen ergriffen werden, z. B. die Verwendung S!chtdrelecke sind von jeder S|ch.tbeh|ndernden Bepflanzung freulzuhalten. Geschaftsbereich OB Geschaftsbereich I
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom von ,Vogelschutzglas®, Siebdruckglas oder Folienmarkierungen (z. B. Punktraster oder Die aufserhalb des Vorhabengebietes, entlang der Obermarxgriiner Strale bestehenden
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 40m Baubeschrénkungszone Kreisstraie Streifen). Es ist auf einen niedrigen Reflexionsgrad zu achten. Gehdlze sind vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete Malnahmen (z.B. Slauen. d
03072023 (BGBI 2023 I NI, 176) Abspﬁrrtlng, StammSChUtZ) vor jegliChem Baubetrieb und der Nutzung als Materia”ager AUECN, AN ... Plauen, den ........coooovmeiiieeiiieieeeceeeeeeeeee
_ _ . ; . _ zu schitzen.
\ gfrcili'\rtzeécgsggggﬁ;gg\]ﬂ)ﬁl&;f&/& \2/8?1 12(;;1?20 1(885528I. 1991 | S. 58), geandert 1G.And(ta)rungb_zum Bebauungsplan Nr. .031 Industrie- und 6.9 Beleuchtung Etwaige Bepflanzungen miissen so erfolgen, dass eine Schadigung von Anlagen
: S A V0. ( 1S ) ewerbegebiet Plauen - Oberlosa Teil 2a Es sind im Plangebiet nur Lampentypen mit dem Leuchtmittel LED und nur unterirdischer Versorgungsleitungen auch unter Beachtung des Pflanzenwachstums
die SachS|sch.(.a Bauordnung (Séchsll_BO) in der Fassung der Bekanntmachung vom insektenschonende Beleuchtungsmittel ohne UV-Anteil im Lichtsprektrum zuldssig. ausgeschlossen ist. Hinweise dazu sind im "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
11:.05.2016 (SachsGVBI., S. 186), geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.12.2018 Dabei ist sicherzustellen, dass durch die notwendige Beleuchtungsanlagen und Kanale”, Ausgabe 2013 der Forschungsgesellschaft fur Straken und
Oberlosa (SaChSGVBI 8706) B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Verkehrsteilnehmer auf den oOffentlichen Verkehrsanlagen nicht geblendet oder der Verkehrswesen enthalten. e, SRR B B
p die Sachsische Gemeindeverordnung (SachsGemO) in der Fassung der Bekannt- (nach § 9 BauGB, § 89 S#chsBO) Verkehr gefahrdet wird. Oberbiirgermeister Baublrgermeisterin Frau Wolf
machung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62) ’ 6. Baugrund
/ 7.  Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Es wird empfohlen, die radiologische Situation im Plangebiet abklaren zu lassen. OQ 222307 P pen o
Y | BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) P ’ 9 J Vorentwurf 2209.2020) Bal Sf
~__ o . o PLANUNGSGRUPPE Entwurt 13.07.2021) Ba| Sf
_ Die privaten Grunflachen sind mit standortgerechten Baumen und Strauchern der Anderun 28.09.2021| Ba | SfiRe
: ; 7. Autobahn GmbH .
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 12 BauGB) Pflanzenlisten 3-5 (siehe Anhang 5 zur Begriindung) zu bepflanzen. Die zu pflanzenden Auf 4 der Nihe des B biet Bund tobahn A 72 ist der Bedi d4d STRU NZ Anderung 03.05.2022| Ba | SfiRe
L . Gehdlze sind artentsprechend zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang entsprechend uigrund aer Nane des baugebietes zur bundesautobann ISt der beginn und das www. planungsgruppe-stiunz.de Satzung
/ Das B'au.geblet wird als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO festgt?'set.zt. den Festsetzungen der Pflanzgebote zu ersetzen. Ende der Arbeiten der Autobahnmeisterei Plauen (Telefon 037421 7008530) mindestens planungsgruppe-strunz.d
T 0 40 Dabei sind nach § 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren 14 Tage vorher anzuzeigen, wobei die fur die Durchfihrung der MalRnahme
o —— Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. verantwortliche Stelle zu nennen ist. Die Autobahnmeisterei hat die Arbeiten zu Datum Plannummer Mafistab Gemarkung
Uberwachen, ihren Anweisungen ist Folge zu leisten. Nach Beendigung der Arbeiten ist 04012024 | 1:1.000 Oberlosa
die Autobahnmeisterei Plauen an der Abnahme zu beteiligen.
/
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