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TEIL B - TEXTL. TEIL

Priaambel

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634) das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674)
gedndert worden ist sowie nach § 89 der Sachsische Bauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt durch Artikel 6 der Verordnung
vom 12.April 2021 (S&chsGVBI. S. 517) gedndert, in Verbindung mit § 4 der Sachsische
Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Mérz 2018 (SachsGVBI. S. 62),
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 9. Februar 2022 (SachsGVBI. S. 134) geéndert, hat der
Stadtrat der Stadt Plauenam ................... den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 024
SVohnbebauung JoRnitz - Réttiser Strale"mit integriertem Vorhaben- und ErschlieRungsplan mit
Beschluss Nr. ......... als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan mit Datum vom ................... besteht aus dem Teil A - Planteil und dem Teil B -
Textlicher Teil .

Der Bebauungsplan tritt mit ortsUblicher Bekanntmachung geman § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
Plauen, den ...
Siegel

Oberblrgermeister

VORHABENSBESCHREIBUNG

Auf Teilen der Flursticke 246/2, 246/3 sollen entlang der Réttiser Stralke (Kreisstral3e
vier neue Grundstucke fur die Bebauung mit Eigenheimen erschlossen werden.

Im beplanten Bereich des Flurstiicks 246/2 soll in der Flucht der bestehenden Bebauung die
Errichtung von vier Eigenheimen erfolgen. Die Einbindung von nicht stérenden Gewerbe-Nutzungen
ist maglich.

Die Erschliefsung der Grundsticke erfolgt unmittelbar von der Rottiser Stral3e aus.

Weitergehende Regelungen sind als Festsetzungen nach § 9 BauGB Bestandteil des abgestimmten
Plans. Im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches wird als KompensationsmaRnahme ein Grangurtel
angelegt.

K 7880)

RECHTSGRUNDLAGEN

l
Leitungsrecht zu
Gunsten ELT
1
ot
/‘f’r ‘/ W ‘:‘ /{zb.
S

@

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geadndert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 23.02.2021 (BGBI.
| S. 306)

Planzeichenverordnung V. v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. £8), geandert durch Artikel 3 G. v.
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Séachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S.
186), die durch Artikel 6 der Verordnung vom 12. April 2021 (S&chsGVBI. S. 517) gedndert
worden ist

Sé&chsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) - vom 06.06.2013 (SachsGVBI. S. 451),
geandert durch das Gesetz vom 09.02.2021 (SachsGVBI. S. 243)

Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL

2003)
Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
NACH § 9 BAUGB

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvVO)

Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
0,3 Grundflachenzahl
0,6 Geschossflachenzahl
[l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal3

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

o} offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
. Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

o unterirdisch

AW  Mischwasser, Schmutzwasser, Regenwasser
TW  Trinkwasser

Elt Stromversorgung

Gas Gasversorgung

Tele Telekommunikation

Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Griinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB

Umgrenzung von Fléachen fiir Mainahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen, sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge-
wassern

[¢]
o

zu pflanzende Baume

Sonstige Planzeichen

N N . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes Teil 1 § 9 Abs. 7 BauGB

HE mit Leitungsrecht zu belastende Flache

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der anliegenden Grundstiicke

I N s o

Hinweise

Flurstiicksgrenze

224 Flurstiicksnummern

mdgliche Flurstiicksgrenze

TEXTLICHE FESTSETZUNG
NACH § 9 BAUGB UND § 89 SachsBO

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

21

2.2

31

3.2

3.3

41

Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als allgemeines Wohngebiet nach

§ § 4 der BauNVO festgesetzt. Dabei sind nach § 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben zulassig, zu
deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

Malf3 der baulichen Nutzung

Als hochstzuldssiges MalR der baulichen Nutzung gelten die im Planteil durch Planzeichen
festgesetzten Werte.

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und
Umfassungswande sind auch bei Geschossen, die nach landesrechtlichen Vorschriften keine
Vollgeschosse sind, bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl anzurechnen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise, Nebenanlagen

In allen Baufeldern ist die offene Bauweise in Verbindung mit verschiedenen Hausformen
festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenze darf durch Wintergarten, Loggien, Balkone und Vordacher max.
1,0 m betragen.

AuBerhalb der Baugrenze kénnen Nebenanlagen, Carpots und Stellflachen, soweit sie nach
Landesrecht und Maf der baulichen Nutzung zulassig sind, errichtet werden.

Stadttechnische Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Stadttechnische Leitungen sind im o6ffentlichen bzw. 6ffentlich-rechtlich gesicherten Raum zu
verlegen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

g 2
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1.3

241

31

3.2

Baugestaltung

Im Geltungsbereich des Wohngebietes WA sind Flach-, Sattel- und Walmdacher zulassig.
Dachaufbauten als Zwerchgiebel, Sattel- und Schleppgauben, die in ihrer Gesamtbreite 2/3 der
Fassadenbreite nicht GUberschreiten sind ebenfalls zulassig.

Garagendacher und Dacher von Nebengebauden sowie Anbauten sind nach Form, Neigung und
Farbgebung an das Dach des Hauptgebaudes anzupassen oder zu integrieren.

Anstriche und Fassadengestaltung

FUr den AuRenanstrich durfen nur gedeckte, mineralische Farben verwendet werden. Verputzte
Flachen sind mit gedeckten mineralischen Putzfarben auszufihren.

Fassadenverkleidungen mit Imitaten aus Kunststoff sind unzulassig.

Verkehrsflachen, Stellplatze, Zufahrten und Zugange
Verkehrsflachen, Stellplatze, Zufahrten und Zugange sind wasserdurchlassig auszufihren.
Vorflachen, Einfriedungen

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der StraRRe sind in einem Abstand von mind. 50 cm zur Verkehrsflache
auszubilden. Sichtwinkelflachen sind von Umzaunungen freizuhalten. Einfriedungen in Form von bis
zu 2 m hohen Hecken und bis zu 1,25 m hohen Zaunen sind zulassig. Mauereinfriedungen Uber
1,20 m Hoéhe sind nicht zulassig.

Vorgarten sind mit Ausnahme der Zufahrt und der Zuwegung zum Haus als durchgéangige
Grunflache zu gestalten und zu unterhalten. Sie durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt
werden.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNG

1. Fir die Grinordnung und die naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung im rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die im Plan enthaltenen Entwicklungs- und
PflegemalRnahmen mafigebend.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

2.1 Fur die Mallnahmenflache A1 ist folgendes festgesetzt:

Baumpflanzungen:

Pflanzung von 20 Hochstdmmen, Stammumfang 14-16 cm, Pflanzabstand mind. 7 m.
Die Weiden sind am Uferbereich des Teiches zu pflanzen.

Flachige Geholzpflanzungen:

Pflanzung von ca. 1.500 m? leichten Heistern und Strauchern. Feuchtliebende Arten sind im
Uferbereich der Teiche zu pflanzen.

Pflanzliste:

Hochstamme, StU. 14-16 cm, Pflanzabstand mind. 7 m

Tilia cordata H., 3xv., StU 14-16 cm, mDb. 3 St
Salix alba H., 3xv., StU 14-16 cm, mDb. 6 St
Quercus robur H., 3xv., StU 14-16 cm, mDb. 6 St
Quercus petraea H., 3xv., StU 14-16 cm, mDb. 5 St
Summe 20 St
Extensivgriinland

Mahd 2x jahrlich, keine Diingung

Flachige Strauchpflanzungen

Pflanzabstand 1,50 m x 1,50 m

Leichte Heister

Acer pseudoplatanus [.Hei., H 100-125, 0.B. 9 St
Alnus glutinosa [.Hei., H 100-125, 0.B. 11 St
Fagus sylvatica |.Hei., H 100-125, o0.B. 9 St
Fraxinus excelsior |.Hei., H 100-125, 0.B. 13 St
Prunus avium [.Hei., H 100-125, o0.B. 11 St
Quercus robur I.Hei., H 100-125, 0.B. 11 St
Sorbus aucuparia |.Hei., H 100-125, 0.B. 13 St
Tilia cordata I.Hei., H 100-125, o0.B. 11 St
Summe 88 St
Straucher

Comus sanguinea [.Str., 3 Tr., H70-90 cm 49 St
Corylus avellana [.Str., 3 Tr.,, H70-90 cm 45 St
Frangula alnus |.Str., 2 Tr., H70-90 cm 51 St
Prunus spinosa |.Str., 2 Tr., H70-90 cm 47 St
Rhamnus catharticus [.Str., 2 Tr., H70-90 cm 53 St
Salix aurita |.Str., 2 Tr., H70-90 cm 49 St
Salix cinerea |.Str., 2 Tr., H70-90 cm 55 St
Ribes alpinum “Schmidt” v.Str., 8 Tr.,, H60-100 cm 47 St
Sambucus racemosa |.Str., 2 Tr., H70-90 cm 45 St
Viburnum opulus |.Str., 3 Tr., H70-90 cm 49 St
Summe 490 St

1. Der § der 20 SachsDSchG uber die Meldepflicht von Bodenfunden ist bei Durchfihrung aller
MaRnahmen beachtlich.

2. Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieRungs- und Bauarbeiten - dies betrifft auch
Einzelbaugesuche - muss im von Bautétigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fur
Archéologie im gesamten Gebiet des B-Planes (d. h. unabhéngig von der raumlichen Disposition
der ErschlieBungstrassen, Baufelder etc.) archéologische Grabungen mit ausreichendem zeitlichen
Vorlauf zu den geplanten BaumafRnahmen durchgefihrt werden. Auftretende Befunde und Funde
sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

3. Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 1 und ist der geologischen Untergrundklasse R
(Festgestein, Fels) zuzuordnen. Geologische Untersuchungen (wie z. B. Erkundungsbohrungen)
sowie die dazu gehérigen Nachweisdaten sind spétestens zwei Wochen vor Beginn dem LfULG als
zusténdige Behdérde in Sachsen anzuzeigen (§ 8 GeolDG). Spétestens drei Monate nach dem
Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen Fachdaten (Messdaten,
Bohrprofile, Labor-analysen, Pumpversuche etc.) und spétestens sechs Monate nach dem
Abschluss der geologischen Untersuchung sind die Bewertungsdaten (Einschatzungen,
Schlussfolgerungen, Gutachten) an die zusténdige Behdrde in Sachsen (LfULG) zu Ubermitteln (§ 9,
10 GeolDG).

Das Plangebiet liegt nach den bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem erhdhte
Radonkonzentrationen in der Bodenluft wahrscheinlich kaum auiftreten. Es ist jedoch nicht mit
Sicherheit auszuschlieRen, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des
Gebéudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der Radonkonzentration in der
Raumluft auftreten kénnen.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaltsraume wird empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz
vorzusehen oder von einem Planungsbiro die radiologische Situation auf dem Grundstlck und den
Bedarf an SchutzmafRnahmen abkldren zu lassen. Bei geplanten Sanierungsarbeiten an
bestehenden Gebduden wird empfohlen, die Radonsituation durch einen kompetenten Gutachter
ermitteln zu lassen und ggf. RadonschutzmaRnahmen bei den Bauvorhaben vorzusehen.

4. Da das Vorhandensein nichtrisskundiger Grubenaue in Tagesoberflachenndhe nicht

ausgeschlossen werden kann, wird empfohlen alle Erdaufschllisse von einem Fachkundigen (Ing.-
Geologe, Baugrunding) auf das Vorhandensein von Gangausbissbereichen und Spuren alten
Bergbaus untersuchen zu lassen. Uber eventuell angetroffenen Spuren alten Bergbaus ist geman
§ 4 SachsHohlVO das Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 2 Abs. 1 BauGB
(Baugesetzbuch) wurde vom Stadtrat der Stadt Plauen in der Sitzung vom 22.09.2015, Beschluss
Nr. 13/15-14 beschlossen. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses nach § 2

Die frlihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch) hat im Bereich
Stadtplanung der Stadt Plauen nach ortstblicher Bekanntmachung am 06.02.2017 in der Zeit vom

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch) erfolgte in
Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss nach § 3 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) wurde vom
Stadtrat der Stadt Plauen in der Sitzung vom 18.10.2022 gefasst.

Nach § 3 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) erfolgte die ortstibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen
In der Zeit vom 23.01.2023 bis 24.02.2023 hat der Entwurf des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Begrindung nach § 3 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) im Bereich

Die Benachrichtigung der Trager dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch)

Der Abwagungsbeschluss nach § ... BauGB (Baugesetzbuch) zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan wurde vom Stadtrat der Stadt Plauen in der Sitzung vom .....................

Der Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB (Baugesetzbuch) zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan wurde vom Stadtrat der Stadt Plauen in der Sitzung vom .....................

Plauen, den ...,

Oberbiirgermeister
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung am

........................... gemal § 10 BauGB (Baugesetzbuch) in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt kann
jedermann den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan einsehen und Uber den Inhalt Auskunft

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 024
"Wohnbebauung J6Rnitz - Réttiser StraRe” mit integriertem Vorhaben und ErschlieBungsplan mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschllssen

Plauen, den ...

Oberblrgermeister

V__VERFAHREN
1.

Abs. 1 BauGB erfolgte am 06.02.2017.
2.

13.02.2017 bis 14.03.2017 stattgefunden.
3.

der Zeit vom 02.02.2017 bis 07.03.2017.
4.
5.

Auslegung am 05.01.2023.

Stadtplanung der Stadt Plauen &ffentlich ausgelegen.
6.

erfolgte am 19.01.2023.
7.

Beschluss - Nr. ............ gefasst.
8.

Beschluss - Nr. ............ gefasst.

Siegel

9.

verlangen.
VI _AUSFERTIGUNG

des Stadtrates der Stadt Plauen Ubereinstimmt.
VIl PLANUNTERLAGEN

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes Planzeichenverordnung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
8.1802) geédndert worden ist. Die Festlegung der stédtischen Planung ist geometrisch eindeutig.

Planungsstand der Planunterlage: ................

Landratsamt Vogtlandkreis
Amt fur Kataster und Geoinformation
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INGENIEURBURO FUR BAUWESEN
Ralf Braunel

Alte StraBberger StralRe 78 08527 Plauen Tel (03741) 70 51-0 Fax(03741) 70 51 22
E-Mail: info@ibb-plauen.de

STADT PLAUEN
Fachgebiet Stadtplanung
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 024

"Wohnbebauung JoRnitz-Rottiser Stralde”
mit integriertem Vorhaben- und Erschliel3ungsplan

Geschaftsbereich Il

Birgermeisterin Frau Wolf

30.08.2023

Bearbeitungsstand:

Satzungsbeschluss:
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