Anlage

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 024 "Wohnbebauung JoBnitz - Rottiser Strafle"
mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Abwagungstabelle

Stellungnahmen TOB, Behérden, Verbinde, Versorgungstriger und Nachbargemeinden

Die Beteiligungen der Behorden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden erfolgten:

e nach § 4 Abs. 1 BauGB vom 05.02.2017 bis 07.03.2017 (Anschreiben 02.02.2017)
e nach § 4 Abs. 2 BauGB vom 23.01.2023 bis 24.02.2023 (Anschreiben 20.01.2023)

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben

Die Beteiligungen der Offentlichkeit erfolgten:
e nach § 3 Abs. 1 BauGB vom 13.02.2017 bis 14.03.2017
e nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 23.01.2023 bis 24.02.2023

GB II; FB Bau und Umwelt; FG Stadtplanung und Umwelt; Bauleitplanung
Stand: 30.08.2023



Nr.

Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange
1. offentliche Beteiligung 05.02.2017 bis 07.03.2017

Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange
2. offentliche Beteiligung 23.01.2023 bis 24.02.2023

Prifung der Stellungnahmen
durch die Verwaltung

Ergebnis der
Abwéagung

Landesdirektion Sachsen
Stellungnahme vom 08.03.2017

Konflikt mit dem Ziel Z 2.2.1.4 Landesentwicklungsplan
(LEP) i. V. m. Grundsatz G 2.2.1.1 LEP: Hiernach sind vor
dem Hintergrund der Minimierung der Neuinanspruchnahme
von Freiflachen neue Bauflachen nur in Ausnahmefallen zu-
lassig, wenn innerhalb des Bebauungszusammenhanges
nicht ausreichend Flachen zur Verfugung stehen.

In der Begruindung ist diese Problematik bisher nicht hinrei-
chend erértert worden.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass ein Erfordernis
flr eine neue Flacheninanspruchnahme unter den aktuellen
demografischen und 6konomischen Bedingungen nicht
nachzuvollziehen ist. Der der Planungsabsicht zugrunde lie-
gende Bedarf von 4 Baugrundstiicken kann allein innerhalb
der Ortslage von JoRnitz gedeckt werden. Wie aus der Be-
grindung hervorgeht, sind auch die Bebauungsplangebiete
in Plauen noch nicht 100 %ig ausgelastet.

Die im gultigen Flachennutzungsplan dargestellte Bauflache
orientiert sich in sinnvoller Weise an dem im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil und schlielt die Flachen der Ergan-
zungssatzug mit ein. Eine dartiberhinausgehende bandar-
tige Entwicklung in den Freiraum, wie mit der vorgelegten
Planung beabsichtigt, wird aus Sicht der Raumordnung
kritisch hinterfragt, zumal insbesondere der gesamte ge-
wachsene Ortsrand als Vorbehaltsgebiet Kulturlandschafts-
schutz im Regionalplanentwurf Region Chemnitz
ausgewiesen ist.

Da landwirtschaftliche Nutzflachen beansprucht werden sol-
len, ist § 1 a Abs. 2 BauGB zu beachten und detailliert auf
mogliche Standortalternativen einzugehen. Deren Exis-
tenz

ist bislang in einer zu pauschalen Art und Weise zuriickge-
wiesen worden. Beispielsweise kann der Fakt, dass die
meisten Wohngebiete der Stadt Plauen zu ,mehr als 80%"
ausgelastet sind (Begriindung, Punkt 2.2.1) in diesem Zu-
sammenhang nicht herangezogen werden, da die in dieser
Flache jeweils noch vorhandenen Flachenreserven zur Be-
darfsdeckung in einer dem Vorhaben entsprechenden Gro-
Renordnung (4 Eigenheime) ausreichen diirften. Dies ist
umso bedeutungsvoller, als dass auch die Standortwahl
nicht kritiklos hingenommen werden kann.

Landesdirektion Sachsen
Stellungnahme vom 13.02.2023

Aus Sicht der Raumordnungsbehdrde gilt der Wohn-
bauflachenbedarf als nachgewiesen. Die Plansatze
zur Siedlungsentwicklung der Landes- und Regional-
planung kénnen dem Vorhaben nicht mehr entgegen-
gehalten werden.

Es sind jedoch weiterhin die zeichnerischen Festlegungen
der Raumordnung im Plangebiet zu bertcksichtigen:
Regionalplan Studwestsachsen 2008

o  Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft (Landschafts-
bild/Landschaftserleben) gemaf Karte 1 - ,Raumnut-
zung*

o  Schwerpunkt Erosionsschutz und Kaltluftentste-
hungsgebiet gemaR Karte 5 - ,Landschaftsbereiche
mit besonderen Nutzungsanforderung*

Regionalplan-Entwurf Region Chemnitz vom Mai 2021

o  Kuppenlandschaft ,Mittelvogtlandisches Kuppen-
land®, Schwerpunkt des archaologischen Kulturdenk-
malschutzes (Archaologische Fundlandschaft
JoRnitz-Ruppertsgriin-Jocketa-Pohl) und Vorbehalts-
gebiet Historische Kulturlandschaft besonderer Ei-
genart (Higelgraber- Platzdorflandschaft J6Rnitz -
Steinsdorf) geman Karte 8 - ,Kulturlandschafts-
schutz®

o Kaltluftentstehungsgebiet gemaR Karte 14 - ,Sied-
lungsrelevante Frisch-/Kaltluftentstehungsgebiete
und Frisch-/Kaltluftbahnen*

In der Abbildung 7 auf Seite 13 der Begriindung wird die
Einwohnerentwicklung des Ortsteils J63nitz in Vergleich
zum Vogtlandkreis dargestellt. Laut der Abbildung ist die
Einwohnerzahl des Ortsteils zwischen 1990 und 2015 um
rund 53 Prozent gewachsen. Dabei werden die im Zeitver-
lauf stattgefundenen Eingemeindungen zur damaligen Ge-
meinde JORnitz aulRer Acht gelassen. Die Einwohnerzahlen
in der Abbildung beziehen sich folglich auf unterschiedliche
Gebietskulissen. Die Unterlage ist entsprechend zu Uberar-
beiten.

Die Planung steht daher im
Einklang mit den Zielen der
Landes- und Regionalplanung.

Die Begriindung wurde unter
Punkt 4.3 Untersuchung von
Planungsalternativen erganzt.

Die Begriindung wurde unter
Punkt 3.1.2 in Bezugnahme
auf Festlegungen des Regio-
nalplans 2008 in Karte 1 und in
Karte 5 erganzt.

Die Begrindung wird unter
Punkt 3.1.2 entsprechend auf
die archdologische Relevanz
im Gebiet und im Umkreis hin-
gewiesen.

Im vorhabenbezogenen BBP
selbst wird im Planteil unter

IV Hinweise Punkt 2 auf die
Notwendigkeit archdologischer
Grabungen vor Beginn von Bo-
deneingriffen hingewiesen.

Die Begriindung wurde unter
Punkt 3.1.2 in Bezugnahme
auf Festlegungen des Regio-
nalplans 2021 in Karte 14 er-
ganzt.

Die Begriindung wurde unter
Punkt 4.2 die Bedarfsbegriin-
dung entsprechend der Hin-
weise erganzt.

Anregungen berlicksichtigt

Anregungen berlicksichtigt

Anregungen berlcksichtigt

Anregungen berlcksichtigt
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Nr.

Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange
1. offentliche Beteiligung 05.02.2017 bis 07.03.2017

Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange
2. offentliche Beteiligung 23.01.2023 bis 24.02.2023

Prifung der Stellungnahmen
durch die Verwaltung

Ergebnis der
Abwéagung

So besteht im Hinblick auf Belange des Umweltschutzes
(vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) sowie einer geordneten und
organischen Siedlungsentwicklung (vgl. §§ 1 Abs. 3 und
Abs. 6 Nr. 5 BauGB noch Erérterungsbedarf. Sowohl der
Flachennutzungsplan der Stadt Plauen wie auch die fiir den
Ortsteil JORnitz aufgestellte und noch im Verfahren befindli-
che Erganzungssatzung sahen vor, die bisherige Siedlungs-
aullengrenze zu beachten und nicht weiter in &stliche Rich-
tung (Teichbiotope; darunter ein FFH-Gebiet) vorzuschie-
ben. Im Flachennutzungsplan sind, offensichtlich zu diesem
Zweck, Grinflachen quer zur Réttiser Stralle dargestellt
worden, die sich riegelartig vor die bestehende Bebauung
legen und Erweiterungen verhindern sollen.

Die Belange des Umweltschut-
zes wurden geprift, die Ergeb-
nisse sind in der aktualisierten
Begriindung (Punkt 6. Natur-
und Umweltschutz) und im
Umweltbericht ndher beschrie-
ben.

Die Planung steht im Einklang
mit einer geordneten Sied-
lungsentwicklung (siehe oben
sowie Begrindung, Punkt 4.1
Planungsanlass und —erforder-
nis).

Anregungen berlicksichtigt

Planungsverband Region Chemnitz
Stellungnahme vom 09.03.2017

Im Hinblick auf die Rahmen- und Zielsetzungen des Regio-
nalplanes Sudwestsachsen sowie des Regionalplanentwur-
fes Region Chemnitz gibt es Bedenken zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 024 "Wohnbebauung J6Rnitz -
Réttiser Stralle".

- Bedenken hinsichtlich der Lage des Standortes im
AulRenbereich sowie der bestehenden Potenziale
zur Deckung des Bedarfs fiir die Errichtung von
Eigenheimen

- Jingerartige" Entwicklung in den AuRenbereich

- zwingend erforderlich, dass die in der Begriindung
zum Bauleitplan dargestellte Notwendigkeit zur
Entwicklung des Standortes nachvollziehbar dar-
gestellt und begriindet wird

Unabhangig der siedlungsstrukturellen Bedenken zur
Standortplanung gibt es im Hinblick auf die Ziel- und Rah-
mensetzungen des Regionalplanes Sudwestsachsen und
des Regionalplanentwurfes Region Chemnitz die folgenden
freiraumbezogenen Hinweise und Bedenken, die ebenfalls
bei der weiteren Bearbeitung der Planungsunterlagen zu be-
ricksichtigen sind:

- Aus regionalplanerischer Sicht ist eine Beeintrach-
tigung der Kriterien, die zur Festlegung des Vor-
rang- und Vorbehaltsgebiets Arten- und Bio-

Planungsverband Region Chemnitz
Stellungnahme vom 22.02.2023

Keine regionalplanerischen Bedenken, sofern folgende Hin-

weise berticksichtigt werden:

- zukunftig rechnerische Gegenuberstellung bei Bedarfs-
nachweis

In der Stellungnahme zum Bauleitplan aus dem Jahr 2017 wur-
den ebenfalls freiraumbezogene Hinweise und Bedenken geau-
Rert, die bei der weiteren Bearbeitung der Planungsunterlagen
zu berlcksichtigen waren. Hierbei handelte es sich um nachfol-
gende Festlegungen:

Regionalplan Siidwestsachsen (RPI SWS)

» Karte 1 ,Raumnutzung”

Standortiiberlagerung mit Festlegung Vorbehalts-
gebiet Natur und Landschaft
(Landschaftsbild/Landschaftserleben Kap. 2.1.2)

» Karte 5 ,Landschaftsbild und Kulturlandschaft

Standortiiberlagerung mit Kulturlandschaft ,Mit-
telvogtlandisches Kuppenland”
Standortiiberlagerung mit Gebiet verdichteter ar-
chaologischer Fundstellen (Archaologische Fund-
landschaft J6Rnitz- Ruppertsgriin- Jocketa-
PohI™)

Regionalplan-Entwurf Region Chemnitz (RPI-E RC)

»  Karte 8 ,Kulturlandschaftsschutz"

Die Begriindung wurde unter
Punkt 3.1.2 in Bezugnahme
auf Festlegungen des Regio-
nalplans 2008 in Karte 1 und in
Karte 5 erganzt.

Die Begriindung wird unter
Punkt 3.1.2 entsprechend auf
die archadologische Relevanz
im Gebiet und im Umkreis hin-
gewiesen.

Im vorhabenbezogenen BP
selbst wird im Planteil unter
1V Hinweise Punkt 2 auf die

Anregungen berlcksichtigt

Anregungen berlicksichtigt

Anregungen berlicksichtigt

Anregungen berlicksichtigt
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Nr.

Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange
1. offentliche Beteiligung 05.02.2017 bis 07.03.2017

Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange
2. offentliche Beteiligung 23.01.2023 bis 24.02.2023

Prifung der Stellungnahmen
durch die Verwaltung

Ergebnis der
Abwéagung

topschutz fuhren, durch das Vorhaben grundséatz-
lich auszuschliefRen. In diesem Zusammenhang
ist die Gewahrleistung der FFHVertraglichkeit (75
E ,Elstersteilhdnge") gemanl § 34 BNatSchG hin-
zuweisen. Abstimmungen mit der Unteren Natur-
schutzbehérde des Vogtlandkreises sind erforder-
lich.

- Bei der Siedlungsform von J6Rnitz handelt es sich
um ein Platzdorf. Ein Konflikt mit dem Vorbehalts-
gebiet ist auszuschlieBen. Deshalb ist entspre-
chend zu dokumentieren, dass das Vorhaben

- keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Festlegungskriterium hat. Hierbei gilt es insbeson-
dere darzulegen, ob sich das Vorhaben in die his-
torische Siedlungsform des Platzdorfes einordnen
lasst.

- Im Regionalplanentwurf wurden im Bereich erneut
ein ,Schwerpunkt des archaologischen Kultur-
denkmalschutzes" und eine ,Kuppenlandschaft"
festgelegt. Es sind G 2.1.2. 7und Z 2.1.2.3 des
Regionalplanentwurfes zu beachten. Verweise
hierzu sind in der Begriindung anzufiihren. Kon-
flikte durch das Vorhaben sind auszuschlieRRen.

Neben den notwendigen siedlungsstrukturellen Erganzun-
gen der Begriindung zum Bauleitplan ist eine detaillierte
Auseinandersetzung mit den gegebenen freiraumbezoge-
nen Hinweisen und Bedenken im Rahmen der Erarbeitung
der Begriindung und des Umweltberichtes fachlich fundiert
erforderlich.

e  Standortiberlagerung mit Vorbehaltsgebiet Kul-
turlandschaftsschutz ,Kulturlandschaftsraum Hi-
gelgraber und Platzdorflandschaft J6Rnitz -
Steinsdorf*

e  Standortiberlagerung mit Kulturlandschaft ,Mit-
telvogtlandisches Kuppenland"

. Standortiberlagerung mit Archaologischer Fund-
landschaft JoRnitz - Ruppertsgrin - Jocketa-Pohl

»  Karte 1.2 ,Raumnutzung*”

e  Bereiche 6stlich der Standortplanung mit Festle-
gung Vorrang- und Vorbehaltsgebiet Arten- und
Biotopschutz (Kap. 2.1.3; s. Begriindung zu Z
2.1.3.1)

e  Festlegung Regionaler Griinzug (Kap. 1.6) siid-
Ostlich des Lohbaches

Aus den Planungsunterlagen ist nicht ersichtlich, inwiefern eine
Auseinandersetzung mit den o. g. regionalplanerischen Festle-
gungen erfolgte. Dies ist zu erganzen.

Notwendigkeit archdologischer
Grabungen vor Beginn von Bo-
deneingriffen hingewiesen.

Die Belange des Umweltschut-
zes wurden geprift, die Ergeb-
nisse sind in der aktualisierten
Begriindung (Punkt 3.1.2 Ent-
wurf Regionalplan Region
Chemnitz, Punkt -6. Natur- und
Umweltschutz) und im Umwelt-
bericht ndher beschrieben.

Auseinandersetzung mit den
regionalplanerischen Festle-
gungen erfolgte, die jeweiligen
Punkte in der Begrindung wur-
den erganzt.

Anregungen berticksichtigt

Anregungen berlicksichtigt

Landratsamt Vogtlandkreis
Stellungnahme vom 08.03.2017

Das Landratsamt Vogtlandkreis stimmt der vorliegenden
Planung der Stadt Plauen unter Beachtung und Umsetzung
der unter Punkt Ill. Einzelbewertung genannten Forderun-
gen und Hinweise zu.

Landratsamt Vogtlandkreis
Stellungnahme vom 15.02.2023

Bauplanung

- Planbezeichnung in allen Unterlagen als Bebauungs-
plan mit ,integriertem* Vorhaben- und Erschlieungs-
plan

- Nachweis der Beteiligung der zustandigen Behdrden
fur Brandschutz, Verkehrslenkung/-sicherung und
Denkmalschutz ist zu leisten

- Gegen das Planvorhaben bestehen keine Einwénde.

Anpassung wurde vorgenom-
men

Nachweis liegt vor. Die ge-
nannten Behorden wurden am
Verfahren beteiligt.

Anregung beriicksichtigt

Anregung bertiicksichtigt

Abwagungstabelle TOB/Verbande/Behérden/Versorgungstrager/Nachbargemeinden VbBP Nr. 024 ,Wohnbebauung J6Rnitz-Réttiser Strake*, Stand 30.08.2022 | S. 4




Nr.

Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange
1. offentliche Beteiligung 05.02.2017 bis 07.03.2017

Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange
2. offentliche Beteiligung 23.01.2023 bis 24.02.2023

Prifung der Stellungnahmen
durch die Verwaltung

Ergebnis der
Abwéagung

Abfallrecht/Bodenschutz

- Das Plangebiet liegt nach derzeitigem Kenntnis-
stand der zustandigen Behorde auf keiner Altlas-
tenverdachtsflache (Sachsisches Altlastenkatas-
ter) nach§ 2 Abs. 4 BBodSchG. Sollten wahrend
der Durchfiihrung der Malinahmen konkrete An-
haltspunkte den hinreichenden Verdacht einer
schadlichen Bodenveranderung oder einer Altlast
ergeben, ist gemaR § 10 Abs. 2 SachsABG unver-
zuglich die Untere Abfall- & Bodenschutzbehorde
des LRA Vogtlandkreis Uber diesen Sachverhalt
zu informieren.

- Infolge der BaumafRnahmen sind Versiegelun-
gen/Teilversieglungen und Uberformungen der
teilweise noch erhaltenen natirlichen Béden zu
erwarten. Bei der Bauausfihrung ist durch geeig-
nete Mallnahmen dafiir Sorge zu tragen, dass ge-
mal den Forderungen des § 4 Abs. 1 und 5 Satz
1, des § 5 sowie des § 2 Abs. 3 BBodSchG und
des § 7 SachsABG schadliche Bodenveranderun-
gen des Untergrundes und des Erdaushubes ver-
mieden werden (Schadstoffeintrage, Vermischung
mit Abfallen).

Abfallrecht/Bodenschutz

Infolge der BaumafRnahmen sind Vollversiegelun-
gen/Teilversieglungen und Uberformungen der teil-
weise noch erhaltenen natirlichen Béden zu erwar-
ten. Bei der Bebauung ist durch geeignete Mafinah-
men dafiir Sorge zu tragen, dass gemaf den Forde-
rungen des § 4 Abs. 1 schadliche Bodenveranderun-
gen des Untergrundes vermieden (Schadigung der
Bodenfunktionen) und gemaR § 1a Abs. 1, 2 und 5
BauGB die Vorschriften zum Umweltschutz angewen-
det werden.

Neben den bereits getroffenen Malnahmen (wasser-
durchlassige Flachenbefestigungen, Anlegung der
Garten als Grunflachen) besteht somit weiterer Opti-
mierungsbedarf hinsichtlich der bodenschutzrechtli-
chen und Klimaschutzrechtlichen Belange geman
BBodSchG und BauGB. Bei der spateren Bebauung
sollte den Erfordernissen des Klimaschutzes durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
oder der Anpassung an den Klimawandel dienen, ge-
mal § 1a Abs. 5 BauGB Rechnung getragen werden.
Ein Boden mit intakten Bodenfunktionen leistet einen
groRRen Beitrag zum Klimaschutz. Griindacher kénnen
den Verlust an Bodenfunktionen infolge der notwendi-
gen Vollversiegelung durch den Bau von Ein- und
Mehrfamilienhausern teilweise kompensieren.

D. h. fir den Standort, dass sich die voraussichtlich
groRen, neu entstehenden Dachflachen optimal fur
die Errichtung einer Photovoltaikanlage-Griindach-
Kombination eignen. Photovoltaikanlagen leisten in
Kombination mit Dachbegriinungen nicht nur einen
signifikanten Beitrag zum Klimaschutz, sondern auch
zur Ressourcenschonung. Durch die Kombination
wird darlber hinaus die Effizienz und Leistung einer
PV-Anlage durch Kiihlung und Staubabsorption durch
die Pflanzen gesteigert. Hinzu kommen generelle Ein-
sparpotenziale bei den Heiz- und Kuihlungskosten, die
ohne eine Dachbegriinung vollkommen ungenutzt
bleiben. Zudem wirkt eine Dachbegriinung der Ver-
schlechterung des lokalen Mikroklimas entgegen (u.
a. durch die Feinstaubbindung) und halt Nieder-
schlagswasser effektiv zurlick. Weiter wird durch eine
Dachbegriinung Lebensraum fiir zahlreiche Mikroor-
ganismen und Pflanzen geschaffen. Darlber hinaus
sollte die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen

Den Forderungen zu Klima-
und insbesondere Boden-
schutz wird durch Festsetzung
einer GRZ von 0,3 zur Begren-
zung der Uberbaubaren Grund-
stucksflache Rechnung getra-
gen (s. Begriindung Punkt
5.2/5.3).

Beziiglich der Belange des Bo-
denschutzes dient die neu zu
entwickelnde Grinflache fir
MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft, for-
dert die Versickerung von Ab-
flussen bei Starkregen, ge-
wabhrleistet den notwendigen
Erosionsschutz, bildet einen
Ubergang zwischen Siedlungs-
bereich und landwirtschaftlich
genutzten Flachen und ge-
wabhrleistet einen Puffer zu den
benachbarten Schutzgebieten
nach Naturschutzrecht FFH
und NSG.

Bei Neubauten sind die bun-
desgesetzlichen Vorgaben zum
Einsatz erneuerbarer Energien
zu beachten.

Anregungen beriicksichtigt
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Nr.

Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange
1. offentliche Beteiligung 05.02.2017 bis 07.03.2017

Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange
2. offentliche Beteiligung 23.01.2023 bis 24.02.2023

Prifung der Stellungnahmen
durch die Verwaltung

Ergebnis der
Abwéagung

Wasserwirtschaft/\Wasserrecht

Die Schmutz- und Oberflachenwasserbeseitigung
ist Uber das offentliche Kanalnetz des ZWAV
sicherbar.

Die im Abschnitt 2.2.2 der Begriindung angege-
bene oberirdisch breitflachige Verbringung der an-
fallenden Oberflachenwasser wird auferst kritisch
gesehen. Nachbarliche Beeintrachtigungen kén-
nen aufgrund der mangelnden Versickerungsfa-
higkeit des Untergrundes nicht ausgeschlossen
werden.

Immissionsschutz

GemaR Nr. 1.1 b) Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1
sind als stadteplanerisches Ziel folgende Orientie-
rungswerte am Rand der Bauflachen eines Allge-
meinen Wohngebietes (WA) sicherzustellen:

Tags 55 dB(A), nachts 40 dB(A) bis 45 dB(A)

Auf das Plangebiet wirken aber Gerauschimmissi-
onen durch den StralRenverkehr der Réttiser
Stral3e ein. Die H6he der Verkehrsldrmbelastung

Flachen fir bauliche Vorhaben tiberdacht werden. Es
sollten nur wirklich bautechnisch notwendige Flachen
versiegelt werden. Wo immer es moglich ist, sollten
Einfamilien- und Mehrfamilienhauser geman § 1a
BauGB moglichst in die Hohe und nicht in die Breite
gebaut werden (sparsamer Umgang mit Grund und
Boden). Wir bitten daher um Uberarbeitung der Fest-
setzungen im Bebauungsplan, um den aktuellen Er-
fordernissen im Bereich des Klima- und Bodenschut-
zes gerecht zu werden und somit eine umweltvertrag-
liche Bebauung des o. g. Bereiches zu gewahrleisten.

Wasserwirtschaft/\Wasserrecht

Die Schmutz- und Oberflachenwasserbeseitigung ist
Uber das offentliche Kanalnetz des ZWAV sicherbar.
Die unter Punkt 5.9 erneut angegebenen magliche
Versickerung der anfallenden Niederschlagswasser
wird nach wie vor aus den bekannten Griinden (siehe
Stellungnahme des LRA vom 08.02.2017) in Erman-
gelung eines sickerfahigen Untergrundes kritisch ge-
sehen.

Die Mdglichkeit, Regenwassernutzung zu installieren,
wird ausdriicklich begriit. Jedoch ist es aus wasser-
wirtschaftlicher Sicht - dem Besorgnisgrundsatz nach
§ 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) folgend - erforder-
lich, dass Uberl&ufe von Regenwassernutzungs/-spei-
cherungsanlagen an die 6ffentliche Kanalisation an-
gebunden werden.

Norddstlich der im Bebauungsplan gekennzeichneten
Flachen befindet sich eine Teichkette im Direkt-
schluss, die als Ausgangspunkt fiir den Lohbach zu
betrachten ist. Folglich ist fir diese, bei zukiinftigen
BaumaRnahmen, ein Gewasserrandstreifen von flnf
Meter innerhalb im Zusammenhang bebauter Ort-
steile oder auBerhalb dessen ein zehn Meter breiter
Gewasserrandstreifen von jeglicher Bebauung freizu-
halten (§ 24 SachsWG).

Immissionsschutz

In der vorherigen Tragerbeteiligung (Entwurfsstand
18.01.2017/ Stellungnahem LRA Vogtlandkreis vom
08.03.2017) wurden bereits ausfiihrliche Empfehlun-
gen hinsichtlich immissionsschutzrechtlicher Belange
gegeben. Eine Berlicksichtigung dieser Ausflihrungen
Iasst der Planstand dahingehend nicht erkennen.

Beziiglich der Versickerungsfa-
higkeit des Untergrundes
wurde die Begriindung unter
Punkt 5.10 Ver- und Entsor-
gung mit den entsprechenden
Hinweisen erganzt.

Bei der Planung und Anlage
der Ausgleichsflache A 1 ist auf
die Freihaltung der Gewasser-
randstreifen gemafl SachsWG
zu achten.

Begriindung wurde unter Punkt
5.4 Immissionsschutz gem. der
Hinweise erganzt.

Anregungen berlcksichtigt

Anregungen berlicksichtigt

Anregungen berticksichtigt
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Stellungnahme vom 06.03.2017

Das Vorhabensareal ist Teil eines fundreichen Altsiedelge-
bietes. Im direkten Umfeld des Vorhabensareals befinden

Stellungnahme vom 31.01.2023

keine Einwande

Nr. Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange Prufung der Stellungnahmen Ergebnis der
1. offentliche Beteiligung 05.02.2017 bis 07.03.2017 2. offentliche Beteiligung 23.01.2023 bis 24.02.2023 durch die Verwaltung Abwéagung
am Tag und in der Nacht ist nicht bekannt und - Zur Hohe der Gerduschimmissionsbelastung durch
sollte vorsorglich im Hinblick auf die o. g. Orientie- den StraBenverkehr der Réttiser Strafe ist keine Ein-
rungswerte geprift werden. Immissionsschutz- schatzung erfolgt. Nachbarschiitzende Ausfiihrungen
rechtliche Festsetzungen zum Larmschutz kdnnen hinsichtlich der Gerauschimmissionen durch die Nut-
hier fur d(_en Geltungsbere.‘.lch erforderlich _werd_en. zung der zu den Wohngebauden zugehdrigen Pkw-
. Zudem W|rd"empfohlen, fur den Planbereich eine Stellplatze sind nicht erklart bzw bewertet worden.
nachbarschiitzende Festsetzung zu Pkw-Stellfla- ) Richtwertiberschreitunaen der Maximaloeael fiir
chen im Freien zu treffen. Dabei sollen die Ab- ¢ w'e' - g . peg
standsempfehlungen der Parkplatzlarm Studie kurzzeitige Gerauschspitzen (Turen-/Kofferraum-zu-
des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (6. Auf- klappen) nach TA Larm sind gegeben. Der im Nacht-
lage 08/2007) beachtet werden. zeitraum maogliche Nutzungskonflikt der Pkw-Stell-
- Unter Beachtung o. g. Optionen zum Lérmschutz platze ist nicht abschlieBend gelGst.
bestehen zum Planvorhaben keine Bedenken. - Ansonsten fligt sich das Planvorhaben in die vorhan-
dene bauliche Nutzungspragung der Umgebung ohne
weitere Bedenken ein.
Naturschutz
- Dem Vorhaben kann hinsichtlich des Standortes Naturschutz
aus naturschutzrechtlicher Sicht grundsétzlich zu- | - Dem Vorhaben kann hinsichtlich des Standortes aus
gestimmt werden, da weder Schutzobjekte, -ge- naturschutzrechtlicher Sicht grundsatzlich zugestimmt
biete oder solche Tier- und Pflanzenarten betrof- werden, da weder Schutzobjekte, -gebiete oder sol-
fen sind, die einen Verbotstatbestand entspre- che Tier- und Pflanzenarten betroffen sind, die einen
chend § 44 Bundesnaturschutzgesetz Verbotstatbestand entsprechend § 44 Bundesnatur-
(BNatSchG) nach sich ziehen wiirden. schutzgesetz (BNatSchG) nach sich ziehen wiirden.
- In der Begriindung zum Bebauungsplan sindu. a. | - Unter ,5 (Teil B Umweltbericht) Kompensation von Im Durchfiihrungsvertrag zwi- Anregung berlcksichtigt
Angaben zu Bewertung und Kompensation der Eingriffen in Natur und Landschaft” sind Aussagen schen der Stadt Plauen und
Eingriffe enthalten, die zu ergénzen oder zu korri- zum Zeitpunkt der Umsetzung der Kompensations- dem Vorhabentrager ist gere-
gieren sind. maBnahmen zu ergénzen. gelt, dass die Flache A 1 zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Land-
schaft mit seinen MaRnahmen
zum Ausgleich im Sinne des §
1a Absatz 3 BauGB vorrangig
herzustellen ist.
4 Landesamt fiir Denkmalpflege Sachsen Landesamt fiir Denkmalpflege Sachsen
Keine Stellungnahme Stellungnahme vom 15.02.2023
keine Einwande Keine Abwagung erforderlich
5 Landesamt fiir Archdologie Landesamt fiir Archdologie
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Nr.

Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange
1. offentliche Beteiligung 05.02.2017 bis 07.03.2017

Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange
2. offentliche Beteiligung 23.01.2023 bis 24.02.2023

Prifung der Stellungnahmen
durch die Verwaltung

Ergebnis der
Abwéagung

sich zahlreiche archaologische Kulturdenkmale. Sie zeigen
die hohe archaologische Relevanz des gesamten Vorha-
bensareals deutlich an und sind nach § 2 SachsDschG Ge-
genstand des Denkmalschutzes. Vor Beginn von Bodenein-
griffen im Rahmen von ErschlieRungs- und Bauarbeiten -
dies betrifft auch Einzelbaugesuche - muss im von Bautatig-
keit betroffenen Areal durch das Landesamt fur Archdologie
im gesamten Gebiet des B-Planes (d. h. unabhangig von
der raumlichen Disposition der ErschlieRungstrassen, Bau-
felder etc.) archaologische Grabungen mit ausreichendem
zeitlichen Vorlauf zu den geplanten Baumaf3nahmen durch-
gefihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sach-
gerecht auszugraben und zu dokumentieren. Diese beiden
Satze sind als Hinweise in den Bebauungsplan aufzuneh-
men, um die Untere Bauaufsichtsbehérde und den kinftigen
Bauherren von der Genehmigungspflicht zu informieren.
Nach § 14 SachsDschG bedarf der Genehmigung

der Denkmalschutzbehérde, wer Erdarbeiten etc. an einer
Stelle ausfihren will, von der bekannt oder den Umstanden
nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befin-
den. Der kunftige Bau- oder ErschlieBungstrager wird im
Rahmen des Zumutbaren an den notwendigen Kosten

im gesamten Gebiet des B-Planes beteiligt(§ 14, Abs. 3
SachsDschG). Der zeitliche und finanzielle Rahmen der
Ausgrabung sowie das Vorgehen wird in einer zwischen
Bauherren und Landesamt flr Arch&ologie abzuschlielRen-
den offentlich-rechtlichen Vereinbarung verbindlich festge-
halten.

in der Begriindung ist auf die archéologische Relevanz (bronze-
zeitliche Higelgraber [D-69160-07, D-69160-06, D-69170-05])
hinzuweisen

In der Begriindung wird unter
Punkt 3.1.2 und 5.12 entspre-
chend auf die archaologische
Relevanz im Gebiet und im
Umkreis hingewiesen.

Im vBBP Planteil wird unter IV
Hinweise, Punkt 2 auf die Not-
wendigkeit archdologischer
Grabungen vor Beginn der Bo-
deneingriffen verwiesen.

Anregung berlcksichtigt

Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
Dresden
Stellungnahme vom 03.03.2017

Nach Priifung der zu vertretenden 6ffentlichen Belange be-
stehen aus geologischer Sicht keine Bedenken gegen die
Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 024 ,Wohnbebauung J6Rnitz-Réttiser StralRe" in Plauen.
Hinsichtlich des erforderlich Umfangs und Detailierungsgra-
des der Umweltpriifung sowie im Rahmen der weiteren Pla-
nungen empfehlen wir, die nachfolgenden Hinweise zu be-
rucksichtigen.

Gegenwartig liegen uns keine Anhaltspunkte Uber radiolo-
gisch relevante Hinterlassenschaften fiir dieses Plangebiet
vor. Zum vorliegenden Vorhaben bestehen daher aus

Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie Dres-
den
Stellungnahme vom 16.02.2023

- Aus Sicht des LfULG stehen dem Vorhaben als sol-
chem keine grundsatzlichen Bedenken entgegen.

- Die Belange des Fluglarms, der Anlagensicherheit /
Storfallvorsorge sowie des Fischartenschutzes bzw.
der Fischerei sind nicht berthrt.

- Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung beste-
hen aufgrund einer geanderten Gesetzeslage jedoch
Anforderungen zum Radonschutz, die zu beachten
sind.

- Mit [3] Stellungnahme des LfULG zum Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 024 ,Wohnbebauung
JORnitz - Réttiser StralRe" der Stadt Plauen, vom
03.03.2017, AZ: 21-2511/11/40 wurde bereits eine
Stellungnahme zum Vorhaben {ibergeben. Die mit [3]

Erganzung der Begriindung
wurde unter Punkt 5.13 Geolo-
gie und Radonschutz vorge-
nommen.

Anregungen berlcksichtigt

Abwagungstabelle TOB/Verbande/Behérden/Versorgungstrager/Nachbargemeinden VbBP Nr. 024 ,Wohnbebauung J6Rnitz-Réttiser Strake*, Stand 30.08.2022 | S. 8




Nr.

Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange
1. offentliche Beteiligung 05.02.2017 bis 07.03.2017

Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange
2. offentliche Beteiligung 23.01.2023 bis 24.02.2023

Prifung der Stellungnahmen
durch die Verwaltung

Ergebnis der
Abwéagung

strahlenschutzfachlicher Sicht nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine rechtlichen Bedenken. Im Rahmen weiterer Pla-
nungen zur Bebauung empfehlen wir aber, die fachlichen
Hinweise zum vorsorgenden Radonschutz zu beachten.

Die Belange der Anlagensicherheit/Storfallvorsorge, der Vor-
sorge vor Flugldrm und des Fischartenschutzes einschliefl3-
lich Fisch- und Teichwirtschaft werden vom geplanten
Vorhaben nicht beruhrt.

HINWEISE

Baugrunduntersuchung

Sofern im Plangebiet BaumaRnahmen vorgesehen sind und
keine ausreichenden standortkonkreten Angaben zu den
Untergrundverhaltnissen vorliegen (u.a. Schichtenaufbau,
gesteinsphysikalische Kennwerte, Grundwasserverhalt-
nisse), empfehlen wir, eine der Bauaufgabe angepasste
Baugrunduntersuchung in Anlehnung an die DIN 4020/DIN
EN 1997-2 durchzufiihren. Ggf. erforderlich hydrogeologi-
sche Untersuchungen (z.B. Klarung der Versickerungsei-
genschaften} sollten in Baugrunduntersuchung

integriert werden.

Regelungen des Lagerstattengesetzes und SachsABG
Grundsatzlich ist zu beachten, dass geologische Untersu-
chungen (z.B. Baugrundgutachten), welche von der Stadt
Plauen in Auftrag gegeben werden, geman§ 11 SachsABG
(Geowissenschaftliche Landesaufnahme) in [7] der Abtei-
lung 10 (Geologie) des LfULG zu libergeben sind.

Ubergebenen Hinweise wurden im aktuellen Entwurf
teilweise nicht bertiicksichtigt und behalten damit wei-
terhin Giiltigkeit.

- Zu den im Plangebiet vorhandenen Mdglichkeiten der
Niederschlagswasserentsorgung werden in [2] keine
eindeutigen Aussagen getroffen. Es wird vorgeschla-
gen, diese detaillierter zu beschreiben. So sollten fiir
den prinzipiell moglichen Anschluss an das 6ffentliche
Netz konkrete, grundstiicksbezogene, maximale Ein-
leitmengen benannt werden. Fir die (Zwischen-)Spei-
cherung von Niederschlagswasser in Zisternen sollte
eine erforderliche MindestgrofRe pro Grundstiick an-
gegeben werden und Regelungen zur Ableitung des
Notlberlaufs getroffen werden. Hinsichtlich der Versi-
ckerung von Niederschlagswasser sollte dargestellt
werden, dass diese nur dann mdglich ist, wenn ein
Nachweis der ausreichenden Versickerungsfahigkeit
des Untergrundes erbracht werden kann. Dazu ist die
Durchfiihrung von standort- und teufenkonkreten Ver-
sickerungsversuchen in Schurfen erforderlich. Fir die
Planung von Versickerungsanlagen fiir Nieder-
schlagswasser sollte zudem auf Arbeitsblatt DWA-A
138 verwiesen werden.

Mit AuRerkrafttreten des Lagerstattengesetzes zum 30.06.2020
und gleichzeitigem Inkrafttreten des Geologiedatengesetzes
(GeolDG) haben sich die rechtlichen Rahmenbedingungen ge-
andert. Wir empfehlen folgenden Textabschnitt in die Unterla-
gen aufzunehmen: Geologische Untersuchungen (wie z. B. Er-
kundungsbohrungen) sowie die dazu gehérigen Nachweisdaten
sind spatestens zwei Wochen vor Beginn dem LfULG als zu-
stdndige Behodrde in Sachsen anzuzeigen (§ 8 GeolDG). Spa-
testens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Un-
tersuchung sind die dabei gewonnenen Fachdaten (Messdaten,
Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) und spates-
tens sechs Monate nach dem Abschluss der geologischen Un-
tersuchung sind die Bewertungsdaten (Einschatzungen,
Schlussfolgerungen, Gutachten) an die zustandige Behérde in
Sachsen (LfULG) zu Gbermitteln (§ 9, 10 GeolDG).

Erganzung der Begriindung
wurde unter Punkt 5.10 Ver-
und Entsorgung vorgenom-
men.

Erganzung der Begriindung
wurde unter Punkt 5.13 vorge-
nommen.

Anregungen berlicksichtigt

Anregungen berlicksichtigt
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Nr.

Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange
1. offentliche Beteiligung 05.02.2017 bis 07.03.2017

Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange
2. offentliche Beteiligung 23.01.2023 bis 24.02.2023

Prifung der Stellungnahmen
durch die Verwaltung

Ergebnis der
Abwéagung

Hinweise natirliche Radioaktivitat

Das Plangebiet liegt nach den uns bisher vorliegenden
Kenntnissen in einem Gebiet, in dem erhéhte Radonkon-
zentrationen in der Bodenluft wahrscheinlich kaum auftre-
ten. Es ist jedoch nicht mit Sicherheit auszuschlielen, dass
auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften
des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch er-
hoéhte Werte der Radonkonzentration in der Raumluft auftre-
ten kdnnen.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung
durch Zutritt von Radon in Aufenthaltsraume empfehlen wir,
bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vor-
zusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiro die ra-
diologische Situation auf dem Grundstiick und den Bedarf
an SchutzmaRnahmen abklaren zu lassen. Bei geplanten
Sanierungsarbeiten an bestehenden Gebauden empfehlen
wir, die Radonsituation durch einen kompetenten Gutachter
ermitteln zu lassen und ggf. Radonschutzmal3nahmen bei
den Bauvorhaben vorzusehen.

Ergénzung der Begriindung
wurde unter Punkt 5.13 Geolo-
gie und Radonschutz vorge-
nommen.

Im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan wird unter IV Hin-
weise auf das nicht ganzlich
auszuschlieRende Auftreten
von Radonkonzentrationen und
moglichen Radonschutz hinge-
wiesen.

Anregungen berlicksichtigt

Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
Plauen
Keine Stellungnahme

Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
Plauen
Stellungnahme vom 28.02.2023

- Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass der Ver-
brauch von landwirtschaftlichen Nutzflachen auf ein
unbedingt notwendiges Mindestmal} zu begrenzen
ist.

Der weitere Entzug von Landwirtschaftsflache, hier Griinland in

okologischer Bewirtschaftung, wird unsererseits sehr kritisch

gesehen. Die Anlage von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
zu Lasten landwirtschaftlich genutzter Flachen wird seitens des

Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, Infor-

mations- und Servicestelle Plauen nicht unterstitzt. Es sollte

geprift werden, diesen Ausgleich durch andere Malinahmen zu
erbringen.

Die geforderte Prifung ist er-
folgt.

Die Nutzungséanderungen der
ehemals landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen erfolgt im Hin-
blick auf die firr eine maRvolle
Eigenentwicklung des Sied-
lungsgebiets notwendigen
Bauflachen, erganzend zu den
bereits erschlossenen Berei-
chen entlang der Réttiser
Strale. Die Umwandlung der
Ubrigen Flachen in Dauergriin-
land, sowie die Anlage von na-
tirlichen Landschaftselemen-
ten geschehen vor dem Hinter-
grund der Entwicklung einer

Anregungen berlicksichtigt
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Nr.

Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange
1. offentliche Beteiligung 05.02.2017 bis 07.03.2017

Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange
2. offentliche Beteiligung 23.01.2023 bis 24.02.2023

Prifung der Stellungnahmen
durch die Verwaltung

Ergebnis der
Abwéagung

funktionalen Ortsrandbegri-
nung. Die neu entwickelten
Grinrdume dienen dabei vor-
rangig als Ubergang zwischen
Siedlungsbereich und landwirt-
schaftlich genutzten Flachen,
gewahrleisten den notwendi-
gen Erosions- und Boden-
schutz, Férdern die Versicke-
rung von Abflissen bei Stark-
regen und gewabhrleisten einen
Puffer zu den benachbarten
Schutzgebieten nach Natur-
schutzrecht FFH und NSG.

Keine Stellungnahme

Stellungnahme vom 25.01.2023

Belange nicht betroffen

8 Sachsisches Oberbergamt Sachsisches Oberbergamt

Stellungnahme vom 06.03.2017 Stellungnahme vom 24.01.2023

Belange nicht betroffen Belange nicht betroffen Keine Abwagung erforderlich
9 Landesamt fiir StraBenbau und Verkehr Dresden Landesamt fiir StraBenbau und Verkehr Dresden _ _

Keine Stellungnahme Keine Stellungnahme
10 Landesamt fiir StraBenbau und Verkehr Plauen Landesamt fiir StraBenbau und Verkehr Plauen _ _

Keine Stellungnahme Keine Stellungnahme
1" Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben Chemnitz Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben Chemnitz - -

Keine Stellungnahme Keine Stellungnahme
12 Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien und Baumanage- | Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien und Baumanage-

ment ment

Keine Stellungnahme Stellungnahme vom 31.01.2023

keine Einwande Keine Abwagung erforderlich

13 BVVG Bodenverwertungs- und Verwaltungsgesellschaft | BVVG Bodenverwertungs- und Verwaltungsgesellschaft

Keine Abwagung erforderlich
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Stellungnahme vom 22.02.2017

- nicht positiv, dass erneut landwirtschaftliche
Nutzflache entzogen wird

- Anlage von Ausgleichs- und Ersatzmafinah-
men auf landwirtschaftlich genutzten Fla-
chenwird von uns abgelehnt

Keine Stellungnahme

Die Nutzungsanderungen auf
den ehemals landwirtschaftlich
genutzten Flachen erfolgt als
malfivolle Ausweisung von
Bauflachen, die fir die Eigen-
entwicklung des Ortsteils beno-
tigt werden. Die Umwandlung
der ubrigen Flachen des Gel-
tungsbereichs in Dauergrin-
land, sowie die Anlage von na-
tirlichen Landschaftselemen-
ten geschehen vor dem Hinter-
grund der Entwicklung einer
funktionalen Ortsrandbegri-
nung. Die neu entwickelten
Grinraume dienen dabei als
Ubergang zwischen Siedlungs-
bereich und landwirtschaftlich
genutzten Flachen, gewahrleis-
ten den notwendigen Erosions-
und Bodenschutz, Férdern die
Versickerung von Abfliissen bei
Starkregen. Sie bilden einen
Puffer zu den benachbarten
Schutzgebieten nach Natur-
schutzrecht FFH und NSG. Die
Flachenbilanz ist auf eine Be-
grenzung der Bauflachen auf
ein notwendiges Mal ausge-
richtet (0,5 ha WA, 0,5 Griinfla-
chen) um ein ausgewogenes,
regionaltypisches Landschafts-
bild zu fordern.

Nr. Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange Prufung der Stellungnahmen Ergebnis der
1. offentliche Beteiligung 05.02.2017 bis 07.03.2017 2. offentliche Beteiligung 23.01.2023 bis 24.02.2023 durch die Verwaltung Abwéagung
14 IHK Chemnitz Regionalkammer Plauen IHK Chemnitz Regionalkammer Plauen
Stellungnahme vom 09.02.2017 Stellungnahme vom 13.02.2023
keine Einwande keine Einwande Keine Abwagung erforderlich
15 Landestalsperrenverwaltung Sachsen Landestalsperrenverwaltung Sachsen _ .
Keine Stellungnahme Keine Stellungnahme
16 Regionalbauernverband Vogtland e.V. Regionalbauernverband Vogtland e.V.

Anregungen teilweise
bericksichtigt
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schutzvereinigungen Sachsens
Stellungnahme vom 02.03.2017

Ergeht in Vertretung fur:
- die GRUNE LIGA Sachsen e.V:
- den Landesjagdverband Sachsen e. V.

Wir lehnen das o. g. Vorhaben ab und begriinden unserer
Entscheidung wie folgt:

Die Begrundung der Stadt Plauen zur weiteren Flacheninan-
spruchnahme und einer damit einhergehenden Bodenver-
sieglung ist fUr uns nicht nachvollziehbar. Uns fehlen detail-
lierte Aussagen inwieweit im Vorfeld dieses Vorhabens die
Stadt Plauen innerstadtische/innerdrtliche Standorte

geprift hat.

Die Stadt Plauen ist gerade dabei teils im Auenbereich
oder auf landwirtschaftlich genutzten Flachen Bauland oder
Gewerbegebiete auszuweisen. Ob dies an der "Alten Eiche"
ist, im Bereich Weischlitzer Strale, bei Oberlosa, oder jetzt
hier in JORnitz. Dies ist aus unserer Sicht eine inflationare
Entwicklung und widerspricht dem sachs. Landesentwick-
lungsplan. Sollte dieses Vorhaben entgegen unseren Hin-
weisen durchgezogen werden, so ist es nur eine Frage

der Zeit, dass dies weitere Begehrlichkeiten weckt und wei-
tere Anfragen mit dhnlicher Begriindung genehmigt werden
mussten. Aus unserer Sicht, aber auch aus 6konomischer
Sicht ist die Fortsetzung der Zersiedelung unvernunftig.
Wenn die Bevdlkerungszahl in Plauen stagniert oder gar
schrumpft, bedeutet die stdndige Ausweitung der Siedlungs-
und Verkehrsflachen wachsende Kosten pro Kopf der Bevol-
kerung fiir die Wartung und Instandhaltung der existieren-
den Gebaude und Infrastrukturen innerorts. 6konomisch viel
sinnvoller ware es, alle Anstrengungen auf den Erhalt, die
Ertlichtigung und die Pflege des Bestehenden zu richten,
anstatt die Siedlungsbestande weiter auszuweiten.

Die Ressource Boden ist durch die verfligbaren Flachen be-
grenzt, eine Wiederherstellung ist nur eingeschrankt még-
lich. Der Konzeption, sowie die Art und Weise der Durchfiih-
rung von Ausgleichsmanahmen fiir das Schutzgut Boden,
kommt, deshalb eine zentrale Bedeutung zu. Die Ubliche

vereinigungen Sachsens
Keine Stellungnahme

Die Begriindung ist in den
Punkten 4.2 Bedarfsbegriin-
dung und 4.3 Untersuchung
von Planungsalternativen er-
ganzt worden.

Gemal Stellungnahme der
Landesdirektion Sachsen als
Raumordnungsbehdrde gilt der
Wohnbauflachenbedarf als
nachgewiesen. Die Plansatze
zur Siedlungsentwicklung ge-
maf Landesentwicklungsplan-
und Regionalplanung stehen
dem Vorhaben nicht entgegen
(s. unter Nr. 1 Landesdirektion
Sachsen).

Die Entwicklung neuer Baufla-
chen geht mit der Festsetzung
von Flachen fur MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und
Landschaft einher (0,5 ha WA,
0,5 ha Grinflachen) um nega-
tive Auswirkungen auf Boden-
funktion und Naturhaushalt zu
minimieren.

Dem Aspekt Bodenschutz wird
durch Festsetzung einer GRZ
von 0,3 zur Begrenzung der

Nr. Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange Prufung der Stellungnahmen Ergebnis der
1. offentliche Beteiligung 05.02.2017 bis 07.03.2017 2. offentliche Beteiligung 23.01.2023 bis 24.02.2023 durch die Verwaltung Abwéagung

17 Sachsischer Landesbauernverband e.V. Sachsischer Landesbauernverband e.V. . -
Keine Stellungnahme Keine Stellungnahme

18 Landesarbeitsgemeinschaft der anerkannten Natur- Landesarbeitsgemeinschaft der anerkannten Naturschutz-

Anregungen berlicksichtigt
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Nr.

Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange
1. offentliche Beteiligung 05.02.2017 bis 07.03.2017

Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange
2. offentliche Beteiligung 23.01.2023 bis 24.02.2023

Prifung der Stellungnahmen
durch die Verwaltung

Ergebnis der
Abwéagung

Ausgleichsmalnahme des "Baume und Hecken pflanzen"
ist in dem Fall einer Flachenversiegelung vollig fehl am
Platz. Hier muss aquivalent die Wiederherstellung der
Bodenfunktionen durch Entsiegelung auf einer anderen Fla-
che erfolgen. In dem Bebauungsplan vermissen wir eine
entsprechende Beachtung dieser Tatsachen. Hier

wird jedoch viel mit Wahrscheinlichkeiten und Mutmafun-
gen gearbeitet, die einer eingehenden Prifung nicht stand-
halten wiirden.

Uberbaubaren Grundstticksfla-
che Rechnung getragen (s. Be-
grindung Punkt 5.3).

Die Ausweisung der Bau- und
Grunflachen geschieht im Zu-
sammenhang mit Bestrebun-
gen zum Liickenschluss der
vorhandenen Bebauung in der
bereits erschlossenen, zusam-
menhangenden Bebauung und
als Erganzung der Ortsrandbe-
grinung.

Die neu entwickelten Griin-
rdume dienen dabei als Uber-
gang zwischen Siedlungsbe-
reich und landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen, gewahrleisten
den notwendigen Erosions-
und Bodenschutz, férdern die
Versickerung von Abflissen bei
Starkregen. Sie bilden einen
Puffer zu den benachbarten
Schutzgebieten nach Natur-
schutzrecht FFH und NSG.

Keine Stellungnahme

Keine Stellungnahme

20 NABU Landesverband Sachsen e. V NABU Landesverband Sachsen e. V
Stellungnahme vom 28.02.2017 Keine Stellungnahme
Der NABU Sachsen hat keine Einwénde zur vorgelegten
Planung. Keine Abwagung erforderlich
21 Landesverein Sachsischer Heimatschutz Landesverein Sachsischer Heimatschutz _ .
Keine Stellungnahme Keine Stellungnahme
22 BUND Landesverband Sachsen e.V. BUND Landesverband Sachsen e.V. . .
Keine Stellungnahme Keine Stellungnahme
23 Naturschutzverband Sachsen e.V. Naturschutzverband Sachsen e.V.
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Stellungnahme vom 22.02.2017

Im angegebenen Planungsbereich befindet sich eine Gas-
versorgungsleitung in der Nennweite d 90 PE der Stadt-
werke Erdgas Plauen. Der Schutzstreifen dieser Gasleitung
betragt 2,0 m (1+ 1). In diesem Bereich bestehen Bau- und
Nutzungsbeschrankungen sowie ein Pflanzverbot < 2,5 m
zur Gasleitung nach GW 125. Das Uberbauen von Gaslei-
tungen einschliefllich des Schutzstreifens ist unzuléssig.
Alle Vorhaben im Naherungsbereich dieser Versorgungslei-
tung bedirfen unserer schriftlichen Zustimmung.

Wir stimmen dem vorliegenden Entwurfs des Bebauungs-
planes zu.

Stellungnahme vom 07.02.2023

- Keine Leitungen im Plangebiet
- Belange nicht betroffen

Schutzstreifen zur Gasleitung
wird bei der Bauausfiihrung
beachtet

Die Zustandigkeit fiir die Erd-
gas-Netze in diesem Bereich
lag offenbar friiher bei den
Stadtwerken Plauen. 2023 ist
die inetz GmbH fir das Lei-
tungsnetz und zustandig. Die
entsprechende Stellungnahme
der inetz GmbH aus 2023 zum
Leitungsbestand liegt vor (s.
Nr. 32).

Nr. Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange Prufung der Stellungnahmen Ergebnis der
1. offentliche Beteiligung 05.02.2017 bis 07.03.2017 2. offentliche Beteiligung 23.01.2023 bis 24.02.2023 durch die Verwaltung Abwéagung
24 Landesverband Sachsischer Angler e. V. Landesverband Sachsischer Angler e. V. . -
Keine Stellungnahme Keine Stellungnahme
25 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald e. V. Schutzgemeinschaft Deutscher Wald e. V. - o
Keine Stellungnahme Keine Stellungnahme
26 Landesjagdverband Sachsen Landesjagdverband Sachsen
Keine Stellungnahme
Die Priifung erfolgte stellvertretend durch die Landesarbeits-
gemeinschaft der anerkannten Naturschutzvereinigungen Keine Abwagung erforderlich
Sachsens (siehe daher unter Nr. 18)
27 Verteilnetz Plauen GmbH Verteilnetz Plauen GmbH
Stellungnahme vom 08.02.2017 Keine Stellungnahme
Sicherheitstechnische Vorga- Keine Abwagung erforderlich
Im angegebenen Baubereich befinden sich 1-kV-Kabel- und ben sind bei der Bauausfiih-
1-kV-Freileitungsanlagen der Verteilnetz Plauen GmbH. rung zu beachten.
Bei der Ausfiihrung Vorhabens sind aus sicherheitstechni-
schen Griinden durch den Versorgungstrager bestimmte
Bedingungen einzuhalten.
28 Stadtwerke Erdgas Plauen Stadtwerke Erdgas Plauen

Keine Abwagung erforderlich
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Nr.

Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange
1. offentliche Beteiligung 05.02.2017 bis 07.03.2017

Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange
2. offentliche Beteiligung 23.01.2023 bis 24.02.2023

Prifung der Stellungnahmen
durch die Verwaltung

Ergebnis der
Abwéagung

29

Zweckverband Wasser/Abwasser Vogtland
Stellungnahme vom 27.02.2017

In Bezug auf die Festsetzung o.g. Baurechtes haben wir
keine Bedenken.

In der Rottiser StraRe liegt eine Trinkwasserversorgungslei-
tung HDPE100 d75, welche die geplante Bebauung in den
Grenzen des BBP Nr. 024 nach Menge und Druck mit
Trinkwasser versorgen kann. Da die Bebauung in erster
Reihe an der K7810 liegt und keine tieferliegende Bebauung
- Verkehrswegefihrung erkennbar bzw. It. Bauleitgrenzen
maoglich ist, gilt die gesamte Wohnbauflache als trinkwasser-
seitig erschlossen.

In der Rottiser StralRe liegt eine Schmutzwasserdrucklei-
tung, in die das anfallende Schmutzwasser mittels privater
PS eingeleitet werden kann.

Zweckverband Wasser/Abwasser Vogtland
Stellungnahme vorab vom 07.06.2022

Trinkwasser:

Im Bereich der Réttiser Strafle/ Flurstiick 246/2 steht kein
Léschwasser nach W405 Uber das 6ffentliche Trinkwassernetz
zur Verfligung. Das vorhandene Trinkwassernetz ist nach max.
Vh mit geringen Reserven dimensioniert. Sie erhalten dazu ei-
nen Lageplanauszug der letzen Netzberechnung zum Stand
2020.07 in der Anlage.

Abwasser:

Es liegt ein Wasserrecht v. 08.11.2011 (Aktenzeichen 691.
714/6916-01/11/WiU) vor, bei dem die Flache vom FI.-Nr 246/2
mit in der Berechnung des Oberflachenabflusses enthalten ist.
Daraus resultiert, dass eine Einleitung von Oberflachenwasser
bis zu einem Befestigungsgrad von max. 40% in den vorhande-
nen Regenwasserkanal moglich ist.

Zweckverband Wasser/Abwasser Vogtland
Stellungnahme vom 17.03.2023

Trinkwasser:

Wir stimmen dem Vorhaben grundséatzlich zu. Unsere Ausfiih-
rungen im Schreiben vom 07.06.2022 sind weiterhin gliltig. Die
geplante Bebauung in der ersten Reihe am Strafenverlauf kann
direkt an die Trinkwasserversorgungsleitung in der Rottiser
StralRe angeschlossen und mit Trinkwasser versorgt werden.

Abwasser:

Wir stimmen dem Vorhaben grundséatzlich zu. Unsere Ausfih-
rungen im Schreiben vom 07.06.2022 sind weiterhin gltig und
umzusetzen.

Die Versorgung mit Léschwas-
ser ist gemaf Stellungnahme
des zustandigen Fachgebietes
Bauordnung der Stadt Plauen
vom 29.06.2022 gewahrleistet.
Neben den durchschnittlich

7 m® Léschwasser, die die zum
Einsatz bestimmten Losch-
und Sonderfahrzeuge der Feu-
erwehr Plauen mitfihren, kann
gemal der laut aktuellen
Brandschutzbedarfsplan her-
anzuziehenden Léschwasser-
analyse zur Léschwassersitua-
tion im Stadtgebiet der Losch-
wasserbedarf fir das Bebau-
ungsgebiet Uber offene Ge-
wasser sichergestellt werden.

Trinkwasserversorgung und
Abwasserbeseitigung sind ge-
sichert, s. Begriindung, Punkt
5.10 Ver- und Entsorgung

Anregungen berlicksichtigt

Keine Abwagung erforderlich

30

Zweckverband Fernwasser Siidsachsen
Stellungnahme vom 06.02.2017

Belange nicht berihrt
- Keine Leitungen im Plangebiet

Zweckverband Fernwasser Siidsachsen
Keine Stellungnahme

Keine Abwagung erforderlich
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Nr. Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange Prufung der Stellungnahmen Ergebnis der
1. offentliche Beteiligung 05.02.2017 bis 07.03.2017 2. offentliche Beteiligung 23.01.2023 bis 24.02.2023 durch die Verwaltung Abwéagung
32 inetz GmbH inetz GmbH
Stellungnahme vom 22.02.2017 Stellungnahme vom 07.02.2023
Belange nicht berthrt keine Einwande Keine Abwagung erforderlich
- Keine Leitungen im Plangebiet
33 AEP Abfallentsorgung Plauen GmbH AEP Abfallentsorgung Plauen GmbH . -
Keine Stellungnahme Keine Stellungnahme
34 Envia Therm Envia Therm
Keine Stellungnahme Stellungnahme vom 23.01.2023
- Keine Leitungen im Plangebiet Keine Abwagung erforderlich
- Belange nicht betroffen
36 Plauener Omnibusbetrieb GmbH Plauener Omnibusbetrieb GmbH _ _
Keine Stellungnahme Keine Stellungnahme
37 Zweckverband OPNV Vogtland Zweckverband OPNV Vogtland
Stellungnahme vom 10.02.2027 Stellungnahme vom 23.01.2023
keine Einwande keine Einwande Keine Abwagung erforderlich
39 Bundesnetzagentur fiir Elektrizitat, Gas, Telekommuni- Bundesnetzagentur fiir Elektrizitat, Gas, Telekommunika-
kation, Post, Bahn tion, Post, Bahn . .
Keine Stellungnahme Keine Stellungnahme
40 Gemeinde Rosenbach/Vogtl. Gemeinde Rosenbach/Vogtl.
Keine Stellungnahme Stellungnahme vom 17.02.2023
Keine Abwagung erforderlich
keine Einwande
41 Stadtverwaltung Oelsnitz Stadtverwaltung Oelsnitz
Keine Stellungnahme Stellungnahme vom 07.02.2023
Keine Abwagung erforderlich
keine Einwande
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Nr. Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange Prufung der Stellungnahmen Ergebnis der
1. offentliche Beteiligung 05.02.2017 bis 07.03.2017 2. offentliche Beteiligung 23.01.2023 bis 24.02.2023 durch die Verwaltung Abwéagung
42 Verwaltungsgemeinschaft Weischlitz Verwaltungsgemeinschaft Weischlitz . -
Keine Stellungnahme Keine Stellungnahme
43 Verwaltungsgemeinschaft Treuen-Neuensalz Verwaltungsgemeinschaft Treuen-Neuensalz
Keine Stellungnahme Stellungnahme vom 25.01.2023
Keine Abwagung erforderlich
Belange nicht betroffen
44 Gemeindeverwaltung P6hl Gemeindeverwaltung P6hl
Keine Stellungnahme Stellungnahme vom 20.02.2023 Keine Abwagung erforderlich
keine Einwande
45 Verwaltungsverband Jagerswald Verwaltungsverband Jagerswald
Keine Stellungnahme Stellungnahme vom 24.01.2023 Keine Abwagung erforderlich
Belange nicht betroffen
46 Stadtverwaltung Greiz Stadtverwaltung Greiz
Keine Stellungnahme Stellungnahme vom 27.01.2023 Keine Abwagung erforderlich
Belange nicht negativ beruhrt

- ENDE -
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