Stadt Plauen

Der Oberbiirgermeister Drucksachen Nr.: 0826/2023

Datum: 09.05.2023

Verwaltungsvorlage
Geschiftsbereich 11
Fachgebiet Stadtplanung und Umwelt
Beratungsfolge Ausschuss - Stadtrat Termin Tagesord- TOP | Abstimmungsergebnis
nungsart Ja Nein Enth.
Biirgermeisterberatung 03.04.2023 nicht 6ffentlich
Stadtbau- und Umweltausschuss 17.04.2023 offentlich
Altestenrat 24.04.2023 | nicht éffentlich
Biirgermeisterberatung 08.05.2023 nicht 6ffentlich
Stadtbau- und Umweltausschuss 22.05.2023 offentlich
Altestenrat 30.05.2023 | nicht 6ffentlich
Stadtrat 06.06.2023 offentlich
Inhalt: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 026 ,,Automobil- und Dienstleistungszentrum Miiller,

Plauen-Oberlosa,, mit 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 031 ,,Industrie- und
Gewerbegebiet Plauen-Oberlosa, Teil 2a,, — Abwigungsbeschluss

Grundlage: § 1 Abs. 7 BauGB

Beraten und
abgestimmt:

Beschliisse die
aufzuheben bzw.
zu dndern sind:

Verantwortlich fiir FG Stadtplanung und Umwelt, Bauleitplanung
Durchfiihrung:




Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat der Stadt Plauen beschliefit die geméf der Anlage 1 vorgeschlagenen Ergebnisse der Priifung
zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange:

1.1 die keine abwigungsrelevanten Sachverhalte beinhalteten und daher zur Kenntnis genommen werden.
Dies sind im Einzelnen:

Nr. 1 Landesdirektion Sachsen

Nr. 4 Landesamt fiir Denkmalpflege

Nr. 5 Landesamt fiir Archdologie

Nr. 7 Sachsisches Oberbergamt

Nr. 9 Staatsbetrieb Zentrales Flichenmanagement
Nr. 10 BVVG Bodenverwertungs- und Verwaltungsgesellschaft
Nr. 11 Kreishandwerkerschaft Vogtland

Nr. 12 Industrie- und Handelskammer Chemnitz
Nr. 13 Polizeidirektion Zwickau

Nr. 14 Verteilernetz Plauen GmbH

Nr. 15 iNetz GmbH

Nr. 16 Zweckverband Wasser/ Abwasser Vogtland
Nr. 17 Zweckverband Fernwasser Siidsachsen

Nr. 18 envia THERM GmbH

Nr. 19 Zweckverband OPNV Vogtland

Nr. 20 Deutsche Telekom Technik GmbH

Nr. 21 Stadt Oelsnitz/ Vogtland

Nr. 22 Stadt Treuen

Nr. 23 Verwaltungsverband Jagerswald

Nr. 24 MITNETZ STROM — Netzregion Siidsachsen
Nr. 25 Fernstralenbundesamt

Nr. 26 Autobahn GmbH

1.2 die keine abwigungsrelevanten Sachverhalte, aber Hinweise beinhalteten, die beriicksichtigt bzw.
teilweise beriicksichtigt werden. Dies sind im Einzelnen:

Nr. 2 Planungsverband Region Chemnitz
Nr. 3 Landratsamt Vogtlandkreis
Nr. 6 Sachs. Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

1.3 deren Anregung nicht beriicksichtigt wird

Nr. 8 Landesamt fiir Stralenbau und Verkehr, Niederlassung Plauen

2. Der Stadtrat der Stadt Plauen beschliet die gemél der Anlage 2 vorgeschlagenen Ergebnisse der Priifung
zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit, die keine abwégungsrelevanten Sachverhalte, sondern
ausschlieBSlich Hinweise beinhalteten, die nicht beriicksichtigt werden. Dies sind im Einzelnen:

Nr. 1 bis Nr. 14 Offentlichkeit (anonymisiert)
Nr. 15 Ortschaftsrat Taltitz
Nr. 16 Ortschaftsrat Oberlosa



Sachverhalt:

Die Firma Alexander Miiller Immobilien GmbH & Co. KG aus Hof beabsichtigt weiterhin, an der
Obermarxgriiner Strafle zwischen den Teilgebieten 1 und 2a des Industrie- und Gewerbestandortes Plauen-
Oberlosa ein Automobil- und Dienstleistungszentrum fiir iiberregionalen Lkw-Verkehr der Marke Mercedes
Benz, einschlieBlich eines Mercedes-Benz-Autohauses fiir Pkw und Nutzfahrzeuge als Regionalvertretung
Vogtland, zu errichten. Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Vorhaben sowie die
notwendige ErschlieBung zu schaffen, ist die Durchfiihrung eines Bauleitplanverfahrens erforderlich.

Die im Rahmen der Beteiligungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 und 2 BauGB) sowie der Beteiligungen der
Behorden und Tréiger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB) eingegangenen Stellungnahmen wurden
gepriift und die Abwégungsergebnisse vom Stadtrat der Stadt Plauen am 01.02.2022 beschlossen.

Dabei hatten die Beschliisse, die beziiglich der Ertiichtigung und teilweisen Neutrassierung der K 7807 gefasst
wurden, eine Erweiterung des Geltungsbereiches des vBBP Nr. 026 zur Folge. Dadurch musste ein Teilbereich
des rechtskriiftigen Bebauungsplanes Nr. 031 1. Anderung ,,Industrie- und Gewerbegebiet Plauen-Oberlosa,
Teil 2a* gedndert werden, da sich im Bereich der Obermarxgriiner Strae beide Plangebiete geringfiigig
iiberschneiden.

Die erneute 6ffentliche Auslegung und die erneute Einholung der Stellungnahmen erfolgte gemal § 4a Abs. 3
BauGB im September 2022. Dabei wurde gemil § 4a Abs. 3 BauGB bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu
den geédnderten oder ergénzten Teilen der Planung abgegeben werden konnten.

Die Inhalte der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, der
Nachbargemeinden und der Versorgungstriger umfassten dabei vor allem Hinweise, die groftenteils
beriicksichtigt wurden, bzw. an den Vorhabentriger iibermittelt werden.

Vom Landesamt fiir Stralenbau und Verkehr, Niederlassung Plauen werden Bedenken zur Leistungsféhigkeit
des Knotenpunktes B 92 / K 7807 gedullert. Der Nachweis der Leistungsfahigkeit vom 28. Mai 2021 lag bereits
im Rahmen der Behordenbeteiligung im November 2021 vor. Dabei wurde festgestellt, dass sich das
prognostizierte Verkehrsaufkommen in der Abendspitze an der Obergrenze der Qualitdtsstufe D bewegt. Der
Knotenpunkt wird damit noch als leistungsféhig eingeschétzt. Mit Beschluss vom 01.02.2022 hatte der Stadtrat
dies zur Kenntnis genommen und gleichzeitig entschieden, an der Planung festzuhalten.

Im Rahmen der erneuten Auslegung konnten nur Stellungnahmen zu den geénderten und ergédnzten Teilen der
Planung abgegeben werden. Aus diesem Grund konnten die Anregung des LASuV hier nicht berticksichtigt
werden. Ungeachtet dessen aber werden die Hinweise auf eine moglicherweise mangelnde Leistungsfihigkeit
und denkbare Unfallhdufungen von der Stadt Plauen sehr ernst genommen. Wir schlagen daher ein Monitoring
vor, bei dem die Unfallstatistik und die Verkehrsqualitét in regelméfBigen Abstdnden ausgewertet werden. Bei
einer systematischen Uberlastung oder Unfallhdufung wird die Stadt erforderliche MaBnahmen priifen. Bei sich
verdndernden Verkehrsbelegungen in Folge der Entwicklung weiterer Baugebiete im Bereich des Regionalen
Vorsorgestandortes Oberlosa ist die Situation neu zu bewerten.

Die Stellungnahmen der Offentlichkeit betrafen u. a. die zeitlichen Abliufe zu Bau und Planung der K 7807
Obermarxgriiner Strafle. Die teilweise Neutrassierung erfolgte durch das Landratsamt Vogtlandkreis als Tréger
der Straflenbaulast auch im Sinne der Wirtschaftlichkeit in einem Zuge mit der Instandsetzung der K 7807 nach
Abschluss der erforderlichen Leitungsverlegung der Versorgungstrager. Die entscheidenden Abstimmungen
zwischen Landratsamt Vogtlandkreis, Stadt Plauen und Vorhabentrager lagen vor. Das entsprechend
durchzufiihrende Bauleitplanverfahren hat die planungsrechtliche Sicherung der Verkehrsfldchen entlang der
K 7807 sowie die Sicherung der Eingriffs- und Ausgleichsregelung auch im Uberschneidungsbereich mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 031 ,,Industrie- und Gewerbegebiet Plauen-Oberlosa, Teil 2a“ zum
Ziel.

Weitere Anregungen der Biirger behandeln die erwarteten Larmbelastung im Ort und verweisen auf
unzureichende Verkehrs-, Geh- und Radwegverbindungen. Der Ausbau der K7807 zwischen der Einmiindung



Otto-Erbert-Strafe und der Einfahrt zum kiinftigen Automobil- und Dienstleistungszentrum Miiller erfolgt nach
der Richtlinie fiir die Anlage von Landstralen und sieht einen Ausbau der Fahrbahn auf 6,50 m zuziiglich
beidseitige Bankettstreifen und Niederschlagswasserableitung vor. Der Radverkehr wird auf der Fahrbahn
mitgefiihrt. Ein neuer Gehweg beginnt an der Otto-Erbert-Stralle, westlich der Einmiindung zur neuen K 7807
auf deren altem Streckenabschnitt bis zur Querung mit den neuen Trassen. Durch diese Maflinahme wird die
Verkehrssituation von Fullgiangern und Radfahrern, zumindest im niheren Umfeld des Vorhabens verbessert.
Ein Ausbau der Obermarxgriiner Strale und des Gehwegs auf gesamten Lénge bis nach Obermarxgriin und
dariiber hinaus wird, in Abhéngigkeit von den finanziellen Moglichkeiten, zu einem spédteren Zeitraum
anvisiert.

Auch im Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit wurde gemif § 4a Abs. 3 BauGB bestimmt, dass
Stellungnahmen nur zu den geénderten oder ergéinzten Teilen der Planung abgegeben werden konnten. In den
vorliegenden Stellungnahmen wurde eine Vielzahl an Fragen und Hinweisen geduBert, auf die im Ergebnis der
Priifung auch umfanglich eingegangen wird.

Da es sich durchgéingig um nicht abwagungsrelevante Sachverhalte handelt, werden diese nicht einzeln
abgestimmt, sondern in einem gemeinsamen Beschluss behandelt.

Dem Stadtrat der Stadt Plauen liegen nun die Ergebnisse der Priifung, die sich aus der erneuten Abwagung der
offentlichen und der privaten Belange gegeneinander und untereinander ergeben haben, zur Beschlussfassung
vor. Die Priifungsergebnisse spiegeln sich bereits in den Planunterlagen wieder.

Anlagen

Anlage 1 Abwigungstabelle - Behorden und sonstige Tréger 6ffentlicher Belange
Anlage 2 Abwigungstabelle — Offentlichkeit

Hinweis:

Die Anlagen werden nicht in Papierform ausgereicht.
In ausgedruckter Form sind die Unterlagen im Fachgebiet Stadtplanung & Umwelt (Zimmer 137) einsehbar.
Parallel werden diese in Session zur Verfiigung gestellt.

Das Schliisselverzeichnis zu den Biirgereinwendungen mit den Klarnamen liegt im Fachgebiet Stadtplanung
und Umwelt vor und ist aufgrund datenschutzrechtlicher Belange nur fiir die Gemeindevertreter dort einsehbar.



Finanzielle Auswirkungen

Hat der Beschluss finanzielle Auswirkungen? X nein

Aufwendungen/Auszahlungen aufgrund des Beschlusses in Euro

Ertrage/Einzahlungen aufgrund des Beschlusses in Euro

Stidtischer Eigenanteil zur Umsetzung des Beschlusses in Euro

|:| nein

Folgekosten des Beschlusses
|:| ja, in der Begriindung dargestellt

Abstimmung mit der Kémmerei ist erfolgt? |:| nein

Anmerkungen:

Veranschlagung der finanziellen Auswirkungen des Beschlusses

Bereits veranschlagt? ] ja
Verinderung zum Planansatz |:| neu |:| mehr |:| weniger
I:' Produkt
Haus- g [ ] Investition
halts- Betrag in Euro Teilhaushalt g I:' E-Liste
jahr > i
ja Z [ _]INST-Liste
|:| Z-Liste
I:' Aufwand/Auszahlung I:' Auszahlung I:' Auszahlung
im Ergebnishaushalt aus Investitionstatigkeit aus Finanzierungstétigkeit
|:| Ertrag/Einzahlung |:| Einzahlung |:| Einzahlung
im Ergebnishaushalt aus Investitionstétigkeit aus Finanzierungstétigkeit

Steffen Zenner Kerstin Wolf




	Datum
	OStatus
	Beratungsfolge
	Anlage
	Beschlußvorschlag
	Sachverhalt
	FAuswirkung
	SMC_BM_VOTEXT5

