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Einfacher Bebauungsplan Nr. 044 "Gebiet zwischen Trögerstraße, Reichenbacher Straße, 
Dammstraße und Bahnstrecke Gera-Greiz-Plauen/Mitte-Weischlitz"

Einfacher Bebauungsplan Nr. 044 "Gebiet zwischen 
Trögerstraße, Reichenbacher Straße, Dammstraße und

Bahnstrecke Gera-Greiz-Plauen/Mitte-Weischlitz"

Geschäftsbereich OB Geschäftsbereich Bau und Umwelt

Pla uen, d en .........................................................

.............................................................................
Ob erb ürgerm eister Herr Zenner

Pla uen, d en .........................................................

.............................................................................
Bürgerm eisterin Fra u Wo lf

Datum Plannummer Maßstab Gemark ung

01.03.2023 1 1:2000 Pla uen

Präambel 
Der Sta d tra t d er Sta d t Pla uen ha t in seiner Sitzung vo m … … … … … … … ..a ufgrund           
§ 2, Abs. 1, § 9 und  § 10 Ba ugesetzbuc h (Ba uGB) Ba ugesetzbuc h in d er Fa ssung d er 
Beka nntm a c hung vo m  3. No vem b er 2017 (BGBl. I S. 3634), zuletzt geä nd ert d urc h 
Artikel 11 d es Gesetzes vo m  8. Okto b er 2022 (BGBl. I S. 1726) und  d es § 4 d er 
Gem eind eo rd nung für d en Freista a t Sa c hsen (Sä c hsGem O) Sä c hsisc he 
Gem eind eo rd nung in d er Fa ssung d er Beka nntm a c hung vo m  9. Mä rz 2018 
(Sä c hsGV Bl. S. 62), d ie zuletzt d urc h Artikel 1 d es Gesetzes vo m  9. Feb rua r 2022 
(Sä c hsGV Bl. S. 134) geä nd ert wo rd en ist, 
fo lgend e Sa tzung erla ssen: 
 
Satzung 
§ 1 Geltungsbereich 
Der Geltungsb ereic h d es Einfa c hen Beb a uungsp la nes Nr. 044 „Geb iet zwisc hen 
Trögerstra ße, Reic henb a c her Stra ße, Da m m stra ße und  Ba hnstrec ke Gera -Greiz-
Pla uen/Mitte-Weisc hlitz“ um fa sst fo lgend e Flurstüc ke d er Gem a rkung Pla uen 
teilweise o d er vo llstä nd ig: 
2783/21, 1572/6, 1569/14, 1578/6, 1569/5, 1569/7, 1569b, 1593/3, 1569/18, 
1569/17, 1584/1, 1592/2, 1593/3, 2131/4, 2131/3, 2131/5, 2132/1, 2132/2, 1584/4, 
1584/3, 2125/33, 2125/34, 2125/27, 2125/26, 2125/29, 2125/26, 2130/6, 2125/16, 
2125/40, 2125/38, 2130/7, 2783/19, 2127d ,2127/1, 2127/2, 2127b, 2127a , 2127g, 
2127/6, 2127/5, 2125/35, 2125/36, 2125/37, 2125/39, und  2125/41. 

§  2 Regelungsinhalt 
Beb a uungsp la n 
Teil A Pla nzeic hnung (M 1:2000); Teil B Textlic he Festsetzungen/V erfa hrensa b la uf; 
Teil C Begründ ung zum  Beb a uungsp la n 
 
§  3 In-Kraft-Treten 
Dieser Beb a uungsp la n tritt m it seiner o rtsüb lic hen Beka nntm a c hung in Kra ft 
(§ 10 Abs. 3 Ba uGB). 

Teil A Teil B

Kurzbezeichnung 
Sortiment 
 

Nr. nach  
WZ 2008 

Bezeichnung nach WZ 2008 

Zentrenrelevante Sortimente 
Augeno p tik 47.78.1 Augeno p tiker 
Bekleid ung 
(o hne Sp o rtb ekleid ung) 

47.71 Einzelha nd el m it Bekleid ung 

Briefm a rken / Münzen 47.78.3 Einzelha nd el m it Kunstgegenstä nd en, Bild ern, kunstgewerb lic hen 
Erzeugnissen, Briefm a rken, Münzen und  Gesc henka rtikeln 

Büc her 47.61 
47.79.2 

Einzelha nd el m it Büc hern 
Antiqua ria te 

Co m p uter 
(PC-Ha rd wa re und  -So ftwa re) 

47.41 Einzelha nd el m it Da tenvera rb eitungsgerä ten, p erip heren 
Gerä ten und  So ftwa re 

Elektro kleingerä te a us 47.54 Einzelha nd el m it elektrisc hen Ha usha ltsgerä ten (d a ra us NU R: 
Einzelha nd el m it Elektro kleingerä ten einsc hließlic h Nä h- und  
Stric km a sc hinen) 

Fo to - und  o p tisc he Erzeugnisse  
und  Zub ehör 

47.78.2 Einzelha nd el m it Fo to - und  o p tisc hen Erzeugnissen (o hne 
Augeno p tiker) 

Gla s/ Po rzella n/ Kera m ik 47.59.2 Einzelha nd el m it kera m isc hen Erzeugnissen und  Gla swa ren 
Ha us-/ Bett-/ Tisc hwä sc he a us 47.51 Einzelha nd el m it Ha us- und  Tisc hwä sc he, z. B. Ha nd -, Ba d e  

und  Gesc hirrtüc her, Tisc hd ec ken, Sto ffservietten, Bettwä sc he 
Ha usra t a us 47.59.9 Einzelha nd el m it Ha usha ltsgegenstä nd en a nd erweitig nic ht 

gena nnt (d a ra us NU R: Einzelha nd el m it Ha usra t a us Ho lz, 
Meta ll und  Kunststo ff, z. B. Bestec k und  Ta felgerä te, Ko c h und  
Bra tgesc hirr, nic ht elektrisc he Ha usha ltsgerä te, so wie 
Einzelha nd el m it Ha usha ltsa rtikeln und  Einric htungsgegenstä nd en 
a nd erweitig nic ht gena nnt) 

Heim textilien (Ga rd inen,  
Deko sto ffe, Sic ht-/ 
So nnensc hutz 

a us 47.53 
a us 47.51 

Einzelha nd el m it V o rhä ngen und  Ga rd inen 
Einzelha nd el m it Deko ra tio ns- und  Möb elsto ffen, d eko ra tiven 
Dec ken und  Kissen, Stuhl- und  Sessela ufla gen u. ä . 

Kurzwa ren/Sc hreib b ed a rf/ 
Ha nd a rb eiten so wie Meterwa re 
Für Bekleid ung und  Wä sc he 
(inkl. Wo lle) 

a us 47.51 Einzelha nd el m it Textilien (d a ra us NU R: Einzelha nd el m it 
Kurzwa ren, z. B. Nä hna d eln, ha nd elsfertig a ufgem a c hte Nä h-, 
Sto p f- und  Ha nd a rb eitsga rn, Knöp fe, Reißversc hlüsse so wie 
Einzelha nd el m it Ausga ngsm a teria l für Ha nd a rb eiten zur 
Herstellung vo n Tep p ic hen und  Stic kereien) 

Med izinisc he u. o rto p ä d . Gerä te 47.74 Einzelha nd el m it m ed izinisc hen und  o rtho p ä d isc hen Artikeln 
Musikinstrum ente/ Musika lien 47.59.3 Einzelha nd el m it Musikinstrum enten und  Musika lien 
Sc huhe, L ed erwa ren 47.72 Einzelha nd el m it Sc huhen und  L ed erwa ren 
Sp ielwa ren 47.65 Einzelha nd el m it Sp ielwa ren 
Sp o rta rtikel (inkl. 
Sp o rtb ekleid ung) 

a us 47.64.2 Einzelha nd el m it Sp o rt- und  Ca m p inga rtikeln (o hne 
Ca m p inga rtikel, Anglerb ed a rf und  Bo o te) 

Teleko m m unika tio nsa rtikel 47.42 Einzelha nd el m it Teleko m m unika tio nsgerä ten 
U hren/Sc hm uc k 47.77 Einzelha nd el m it U hren und  Sc hm uc k 
U nterha ltungselektro nik 
(inkl. To nträ ger) 

47.43 
47.63 

Einzelha nd el m it Gerä ten d er U nterha ltungselektro nik 
Einzelha nd el m it b esp ielten To n- und  Bild trä gern 

Wo hneinric htungsb ed a rf (o hne 
Möb el), Bild er/ Po ster/  
Bild erra hm en/ 
Kunstgegenstä nd e 

47.78.3 
 
 
a us 47.59.9 

Einzelha nd el m it Kunstgegenstä nd en, Bild ern, 
kunstgewerb lic hen Erzeugnissen, Briefm a rken, Münzen und  
Gesc henka rtikeln 
Einzelha nd el m it Ha usha ltsgegenstä nd en a nd erw. nic ht gena nnt 
(d a ra us NU R: Einzelh. m it Ho lz-, Ko rk-, Ko rb- und  Flec htwa ren) 

 
Kurzbezeichnung 
Sortiment 

Nr. nach  
WZ 2008 
 

Bezeichnung nach WZ 2008 

Zentren- sow ie nahversorgungsrelevante Sortimente 
Blum en a us 47.76.1 Einzelha nd el m it Blum en, Pfla nzen, Sä m ereien und  

Düngem itteln (d a ra us NU R: Blum en) 
Pa rfüm a rtikel, 
Dro geriewa ren und  Ko sm etika  
(inkl. Wa sc h- und  Putzm ittel) 

47.75 Einzelha nd el m it ko sm etisc hen Erzeugnissen und  
Körp erp flegem itteln 

Pa p ier/ Büro a rtikel/ 
Sc hreib wa ren so wie Künstler- 
und  Ba stelb ed a rf 

47.62.2 Einzelha nd el m it Sc hreib- und  Pa p ierwa ren, Sc hul- und  
Büro a rtikeln 

Na hrungsm ittel- und  
Genussm ittel 

47.2 Einzelha nd el m it Na hrungs- und  Genussm itteln, Geträ nken 
und  Ta b a kwa ren (in V erka ufsrä um en) 

Pha rm a zeutisc he Artikel 
(Ap o theke) 

47.73 Einzelha nd el m it Na hrungs- und  Genussm itteln, Geträ nken 
und  Ta b a kwa ren (in V erka ufsrä um en) 

Zeitungen/ Zeitsc hriften 47.62.1 Einzelha nd el m it Zeitsc hriften und  Zeitungen 
 

II    V ERFAHREN 
 
1.  Die Aufstellung d es einfa c hen Beb a uungsp la nes na c h § 2 Abs. 1 Ba uGB 

(Ba ugesetzbuc h) wurd e vo m  Sta d tra t d er Sta d t Pla uen in d er Sitzung vo m  
18.10.2022, Besc hluss- Nr. 35/22-7 b esc hlo ssen. Die o rtsüb lic he Beka nntm a c hung  
d es Aufstellungsb esc hlusses na c h § 2 Abs. 1 Ba uGB so wie d er Hinweis, d a ss 
a ufgrund  d es vereinfa c hten V erfa hrens vo n d er U m weltp rüfung a b gesehen wird , 
erfo lgte a m  14.11.2022. 

 
2.      Der Billigungs- und  Auslegungsb esc hluss na c h § 3 Abs. 2 Ba uGB (Ba ugesetz- 

buc h) wurd e vo m  Sta d tra t d er Sta d t Pla uen in d er Sitzung vo m  … … … … … … …  
Besc hluss-Nr. … … … … … … … .. gefa sst. 

 
3.      Na c h § 3 Abs. 2 Ba uGB (Ba ugesetzbuc h) erfo lgte d ie o rtsüb lic he Beka nntm a c hung 

d er öffentlic hen Auslegung a m  … … … … … .. In d er Zeit vo m  … … … … …  b is 
… … … … …  ha t d er Entwurf d es einfa c hen Beb a uungsp la nes m it Begründ ung na c h     
§ 3 Abs. 2 Ba uGB (Ba ugesetzbuc h) im  Fa c hgeb iet Sta d tp la nung und  U m welt d er 
Sta d t Pla uen öffentlic h a usgelegen. 

  
4.      Die Beteiligung d er Trä ger öffentlic her Bela nge na c h § 4 Abs. 1 Ba uGB (Ba ugesetz-

buc h) erfo lgte in d er Zeit vo m  … … … … … . b is … … … … ...... 
 
5. Der Ab wä gungsb esc hluss na c h § 1 Abs. 7 Ba uGB (Ba ugesetzbuc h) zum  einfa c hen 

Beb a uungsp la n wurd e vo m  Sta d tra t d er Sta d t Pla uen in d er Sitzung vo m    
… … … … … … … ... Besc hluss - Nr. … … … …  gefa sst. 

                 
6.      Der Sa tzungsb esc hluss na c h § 10 Ba uGB (Ba ugesetzbuc h) zum  einfa c hen 

Beb a uungsp la n wurd e vo m  Sta d tra t d er Sta d t Pla uen in d er Sitzung vo m    
… … … … … … … ... Besc hluss - Nr. … … … …  gefa sst. 

                                                                
 
    

Pla uen, d en .................... 
 
                           Siegel 
 
                                                                   Ob erb ürgerm eister 
 
 
7.    Der einfa c he Beb a uungsp la n tritt m it d er o rtsüb lic hen Beka nntm a c hung  

a m  … … … … … … … … ... gem ä ß § 10 Ba uGB (Ba ugesetzbuc h) in Kra ft. Ab d iesem  
Zeitp unkt ka nn jed erm a nn d en Beb a uungsp la n einsehen und  üb er d en Inha lt 
Auskunft verla ngen. 

III   AUSFERTIGUNG 
 
 

Es wird  b estä tigt, d a ss d er Inha lt d es einfa c hen Beb a uungsp la nes m it seinen 
Festsetzungen d urc h Zeic hnung, Sc hrift und  Text m it d en hierzu erga ngenen 
Besc hlüssen d es Sta d tra tes d er Sta d t Pla uen üb ereinstim m t. 

       
 
                                                                   Pla uen, d en .................... 
 

Siegel 
 
                                                                   Ob erb ürgerm eister 
 
 
IV    PLANUNTERLAGEN 
 

Die Bezeic hnung und  gra p hisc he Da rstellung d er Flurstüc ke b etreffs ihrer 
Üb ereinstim m ung m it d er a m tlic hen Flurka rte wird  für d en Geltungsb ereic h 
Mit Sta nd  vo m  … … … … … … … … b estä tigt. 
 
Die L a gegena uigkeit d er zeic hnerisc hen Da rstellung wird  nic ht b estä tigt. 

 
           
        L a nd ra tsa m t V o gtla nd kreis 
       
 
                                                                   Pla uen, d en .................... 
    
   Siegel 
 
                                                                   Sa c hgeb ietsleiter Geo d a ten-Servic e 
      Am t für Ka ta ster und  Geo info rm a tio n 

I  FESTSETZUNGEN 
 
Rec htsgrund la gen: 
 
Ba ugesetzbuc h in d er Fa ssung d er Beka nntm a c hung vo m  3. No vem b er 2017  
(BGBl. I S. 3634), zuletzt geä nd ert d urc h Artikel 11 d es Gesetzes vo m  8. Okto b er 2022  
(BGBl. I S. 1726) 
Ba unutzungsvero rd nung in d er Fa ssung d er Beka nntm a c hung vo m  21. No vem b er 2017 
(BGBl. I S. 3786), zuletzt geä nd ert d urc h Artikel 2 d es Gesetzes vo m  14. Juni 2021  
(BGBl. I S. 1802) 
Pla nzeic henvero rd nung vo m  18. Dezem b er 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), zuletzt geä nd ert 
d urc h Artikel 3 d es Gesetzes vo m  14. Juni 2021 (BGBl. I S. 1802) 
 
 
A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 
 (NACH § 9 BAU GB) 
 
 
1.  So nstige Pla nzeic hen 
 

Grenze d es rä um lic hen Geltungsb ereic hes d es 
Beb a uungsp la nes Nr. 044 

      
    
B TEXTLICHE FESTSETZUNG 
(NACH § 9 BAU GB) 

 
 
BAU PL ANU NGSRECHTL ICHE FESTSETZU NGEN 
 
1.   Art d er b a ulic hen Nutzung 
 
Nicht zulässig für den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Einzelhandels-
betriebe mit zentren- sow ie nahversorgungsrelevanten Sortimenten nach „Plauener 
Liste“ auf Basis des Einzelhandelsk onzeptes, Endbericht 26. Februar 2016 unter  
6.3.3, Sortimentsliste der Stadt Plauen, Tabelle 10, auf Seiten 142-144, insbesondere: 

WZ 2008 = Kla ssifika tio n d er Wirtsc ha ftszweige d es Sta tistisc hen Bund esa m tes, Ausga b e 2008


