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TEIL | GRUNDLAGEN

1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS
1.1 LAGE, ABGRENZUNG UND GRORBE

Die insgesamt 64.597 Einwohner! z&hlende Stadt Plauen besteht aus 39 Stadtteilen und
liegtim Nordwesten des Landkreises Vogtlandkreis in der Region Chemnitz im Freistaat
Sachsen. Nachbarkommunen sind von Norden beginnend im Uhrzeigersinn Greiz,
P&hl, Neuensalz, Theuma, Tirpersdorf, Oelsnitz/Vogtl., Weischlitz und Rosenbach/Vogtl.

AuBer dem Landkreis Greiz in ThUringen gehdéren die anderen sieben zum Vogtland-
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Abbildung 1 Lage der Stadt Plauen im Raum

1 Quelle: https://www.statistik.sachsen.de/html/bevoelkerungsstand-einwohner.html [Aufruf 28.04.2021]
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Das rd. 4,13 ha groBe Plangebiet liegt im nérdlichen Ortsteil Hasellbrunn an der Pausaer
StraBe/B92. Auf dem Plangebiet befindet sich bereits der Gewerbebetrieb der Vogt-
landmilch GmbH, der durch die vorliegende Planung erweitert werden soll. Es wird
eine Kapazitdtserweiterung (Lager- und Produktionskapazitdt) sowie eine umfassende
Modernisierung des Standorts angestrebt. Zur Betriebserweiterung soll der angren-
zende Sportplatz in &stlicher Richtung (FlurstUck 824/4), dienen. Mit der Einbeziehung

der FlurstUcke 828/2 und 828/3 soll eine Parkfldche fur Fahrzeuge entstehen.
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Abbildung 2 Lage des Plangebiets
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1.2 GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst auf einer Fldche von ca. 4,13 ha
die FlurstUcke 824/3, 824/4, 824/5, 828/2 und 828/3 der Gemarkung Haselbach.

1.3 STANDORTBEDINGUNGEN

1.3.1 Landschaft, Naturraum, Topographie

Landschaft?

GroBlandschaft Zentraleuropdisches Mittelgebirgs- / Stufenland

Name der Landschaft OstthUringisch-Vogtldndische Hochfldchen

Beschreibung: Diese Hochflachen, die von 350 m auf Gber 500 m U. NN an-

steigen, weisen eine flachwellige einheitiche Landoberfla-
che auf. Die Fldchen um Plauen sind durch kleinkuppige
Hochfldchen und Riedelgebiete und einzelne markante Tal-
trakte gekennzeichnet. Sie liegen zwischen Ranis, Berga,
Plauen, Elsterberg und Schleiz, wobei die Landschaft "Plothe-
ner Teichplatte" ausgegliedert ist. Die Gesteinsarten sind sehr
unterschiedlich. Der gréBte Teil des Gebietes wird von stark
gefalteten Schiefern aufgebaut. Verbreitet sind auBerdem
Grauwacken, Quarzite und auch Diabase.
Landschaftstyp: Gehdlz- bzw. waldreiche ackergepragte Kulturlandschaft

Landschaftsbewertung: Landschaft mit geringerer naturschutzfachlicher Bedeutung

Naturraums
¢ Naturregion: S&chsisches Bergland und Mittelgebirge
¢ Makrogeochore: Vogtland
e Mesogeochore: Unteres mittelvogtl@ndisches Kuppenland, gekennzeichnet
durch:
o Klimatyp Unteres mittelvogti@dndisches Kuppenland: M&aBig feuchtes HUgel-/
Bergland (N 560-720mm; T 7,4-7,8°)
o Jahresdurchschnittstemperatur: 7,70 °C
o Jahresdurchschnittsniederschlag: 854.67 mm/a
o Jahresdurchschnittsabfluss: 285.32 mm/a

o Geomorphtyp: Kuppen-Flachformen-Mosaik

2 Quelle Bundesamt fUr Naturschutz: https://geodienste.bfn.de/landschaften2lang=de [Aufruf
29.04.2021]

3 Quelle: Landschaftsforschungszentrum e.V. http://www.naturraeume.lfz-dresden.de/

[Aufruf 29.04.2021]
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o Gestein: Schiefer mit Schuttdecken

o Bodengesellschaft: Braunerdeartige Boden

o Bodenart: Lehm

o Bodenabtrag durch Wasser: 1674.98 kg/ha/a

o Sedimenteintrag durch Bodenerosion: 63.43 kg/ha/a

e Mikrogeochore: Plauener Kuppengebiet

Topografie
Die Geldndehdhe des Plangebiets liegt bei etwa 440 m U. NHN. Topografisch fallt das

Plangebiet schwach in sidwestliche Richtung ab.

Geologie

Quelle: Freistaat Sachsen
https://geoportal.sachsen.de

Abbildung 3 Lage des Plangebiets und Bohrdaten in geologischer Karte GK50

Das Plangebiet befindet sich in der Siedlung Kauschwitz, in der man relativ kompakter
Diabas sowie Diabas- Konglomerate und -brekzien vorfindet. Dagegen treten im un-
mittelbaren Standortumfeld Diabastuffe auf, die im Verwitterungsbereich und Zersatz-
bereich teilweise in die vulkanischen Asche- und Tuffbestandteile zerfallen, wogegen
die groben Brekzien und Konglomerate verwitterungsbesténdiger sind. Hinzu kommt

im Standortbereich vermutlich eine tektonische Stérung der Gesteinsschichten4.

4 Baugrunduntersuchung, M&S Umweltprojekt GmlboH, 10.12.2021
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Lockergestein im Sinne von natirlich umgelagerten Sedimenten, ist im Umfeld nur un-
tergeordnet ausgebildet. Bei den lokal auftretenden Lockergesteinen handelt es sich
meist um autochthone Zersatzzonen des Festgesteins.

Nach Aussage M&S Umweltprojekt GmbH weist die Hydrogeologie des Standortes nur
einen Grundwasserleiter im Festgestein aus, der als sogenannter Kluftfgrundwasserleiter
auf dem teilweise geodffneten Trennfldchengefige des Festgesteins (offene Stérungen
und groBere Kluftzonen) ausgebildet ist. Im Hinblick auf Oberflachengewdasser zeigt
sich ein ,,sukzessiver RUckgang". Abb. 4 (Sdchsisches Meilenblatt) zeigt am Standort

einen Teich, dessen Damm im Bereich der Pausaer Strale lag.
S TN R—wE .

Abbildung 4 ,,Die neuen Teiche", SGchsisches Meilenblatt, Geoportal, Zugriff 01-2022

Laut der Stellungnahme des SAchsischen Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie vom 19.04.2022 ist in quartéren Schichten das temporédre Auftreten von

oberfldchennahem Grundwasser mdglich.

1.4 DERZEITIGE NUTZUNGSSTRUKTUR DES BEBAUUNGSPLANGEBIETS

Im Zentrum des Plangebiets befindet sich das Bestandsgebdude des Vorhabentrd-
gers. Ostlich angrenzend befindet sich ein Sportplatz, auf dessen Fidche ein Neubau

zur Betriebserweiterung geplant.



Abbildungen Satzungsgebiet

Abbildung 5 Bestand Betriebsgeldnde Vogtlandmilch und Umgebung

1.5 NUTZUNGSSTRUKTUR IN DER UMGEBUNG
Der Geltungsbereich des Planungsgebietes wird im Norden durch einen Hundesport-
platz, im Osten durch das Autohaus StrauB GmbH Plauen, im Siden durch den Wald

»Am Fuchsloch" und im Westen durch die Kleingartenanlage ,,Am Fuchsloch* begrenzt.



1.6 BESITZ- UND EIGENTUMSVERHALTNISSE
Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans befinden sich die
Flurstcke der Gemarkung Haselbrunn mit den Fl.-Nrn. 824/3, 824/5, 828/2, 828/3 und

824/4 befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers.

1.7 ALTLASTEN

Im nordwestlichen Bereich des Satzungsgebietes befindet sich eine im SGchsischen Alt-
lastkataster registrierte Altlastverdachtsfldiche gemaB § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB mit belas-
tendem Boden. Die ehemalige Deponie "Echo" mit AKZ 66001110 befindet sich auf den
FlurstGcken Nr.828/3 und 828/2 der Gemarkung Haselbrunn.

1.8 KAMPFMITTELBELASTUNG
Laut Stellungnahme der Stadt Plauen, Fachgebiet Allgemeine Ordnungsangelegenhei-
ten — Kampfmittelbelastung vom 02.05.2022 liegen die FlurstUcke 824/2, 823, 821, und

819/5 Gem. Plauen in einem bombardierten Bereich (siehe Abbildung 6).
> £ " ) 533 Sy

Abbildung 6 Bombardierter Bereich

Das weitere Vorhabengebiet liegt auBerhallb von bombardierten Bereichen. Das Auf-
finden von Kampfmitteln oder Teilen von Kampfmitteln erscheint dennoch grundsétz-

lich moéglich.



In den Bereichen, in denen bereits nach dem Zweiten Weltkrieg in den Boden einge-
griffen wurde, kann von einer geringeren Gefahr bis in die Tiefen der damaligen Bau-

maBnahmen durch noch vorhandene Kampfmittel ausgegangen werden.

1.9 DENKMALSCHUTZ

Es sind keine Denkmale und keine archdologische Relevanz des Vorhabenareals be-
kannt.

1.10 NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN

Wasser- und Gewdsserschutz sowie Schutz vor Hochwasser

Das Satzungsgebiet berUhrt keine Trinkwasserschutzgebiete und Gewdasser, folglich
sind Hochwasserschutzfragen héchstens als Ursache fUr eine Beeintrdchtigung von Un-

terliegern relevant. Ein Hochwasserentstehungsgebiet ist hier nicht ausgewiesen.

Das Vorhaben liegt gemdaB Landschaftsplan- Karte 5 Wasserhaushaltsfunktion im Be-
reich eines Grundwasservorkommens. Es sind keine Auswirkungen auf das Plangebiet

ZU erwarten.

[ e
. Pietzscheb.
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Abbildung 7 Auszug Karte 5 Wasserhaushaltsfunktion- Landschaftsplan Stadt Plauen



Arten- und Biotopschutz

Das Satzungsgebiet befindet sich gemdB Regionalplan SUdwestsachsen (Karte 1,
Raumnutzung) nicht in einem Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet fur Natur und Land-
schaft. Regionale Grunzuge oder die Ausweisung einer Grunzasur sind ausgewiesen.
Ein regionaler MaBnahmenschwerpunkt fUr den Arten- und Biotopschutz ist innerhalb
des Satzungsgebietes nicht vorgesehen (vgl. RP Karte A 1-5). Ein Regionaler Grinzug
verlduft suddstlich ebenso wie ein Vorranggebiet fur Wald.

Im Frohjahr 2021 erfolgte eine Erfassung durch das BUro Eigner von Hohlen- und Spal-
tenbdumen innerhalb des Satzungsgebietes (siehe Anlage 2 Umweltbericht). Dabei
wurden 9 Héhlen- bzw. Spaltenbdumen identifiziert. Der Erhalt und Schutz ist vor erheb-

lichen Beeintr&chtigungen abzusichern.

Derzeit werden Kartierungen zur Erstellung des Artenschutzfachbeitrags zum Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan durchgefUhrt. Die Kartierungen erfolgen bis Ende
September und umfassen aufgrund der Gebietsausprégung: Reptilien, Brutvogel so-

wie Fledermduse.



Naturschuiz

FFH Gebiete

/ Europaeische Vogelschutzgebiete
[~ ]Vagelschutzgebiete gemék der Richtlinie 7940%/EWG (EG-Vogelschutarichtiinie)

Gemarkung

=
Naturschutzgebiete
(]

Landschaftsschutzgebiete

O

FFH Fledermausquartiere
A FFH - Gebiete von gemeinschatiicher Bedeutung Fledem ausv orkommen

Abbildung 8 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht im Planumfeld

In direkter N&he zum Plangebiet befindet sich sudlich das LSG Syratal.
Zu sdmtlichen anderen Schutzgebieten und Schutzobjekten nach europdischem oder
nationalem Naturschutzrecht im Umfeld der Planung besteht ein groBer Abstand, der

eine BerUhrtheit von der Planung duBerst unwahrscheinlich macht.

Altbergbau / Bergbauberechtigungen / aktiver Bergbau

Es sind keine bergbaulichen Hinweise bekannt.
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Abbildung ? Wald nach S&chsischem Waldgesetz

Radioaktivitdt und Radonschutz

Gegenwadartig liegen aber keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassen-
schaften fUr dieses Plangebiet vor. Das Plangebiet liegt jedoch in einem Gebiet, in dem
wahrscheinlich erhéhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorhanden sind. Im gro-
ben 1 km x 1 km-Raster werden Radonkonzentrationen von 41 — 100 kBg/m? in der Bo-
denluft in 1 m Tiefe erwartets. Aufgrund der Verabschiedung des neuen Strahlenschutz-
gesetzes und der novellierten Strahlenschutzverordnung gelten seit dem 31.12.2018 er-
weiterte Regelungen zum Schutz vor Radon (§§ 121 — 132 StrlSchG / §§ 153 — 158
StriSchV). Erstmalig wurde zum Schutz vor Radon ein Referenzwert fUr die Uber das Jahr
gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m? fUr Aufenthalts-
rdume und Arbeitspldtze in InnenrGumen festgeschrieben. In der Stadt Plauen werden

Uber dem Referenzwert liegende Radonkonzentrationen in der Bodenluft mit einer

5 Quelle: https://www.strahlenschutz.sachsen.de/download/strahlenschutz/Rn-1x1km Ras-
ter Grd GrKrStadt BAB DD-L-C t30.png [Aufruf 18.05.2021]




Wahrscheinlichkeit von 10 - 30 % erwarteté. Wer ein Gebdude mit Aufenthaltsrumen
oder Arbeitsplatzen ver@ndert oder neu errichtet, hat geeignete MaBnahmen zu treffen,
um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschwe-
ren. Diese Pflicht gilt als erfullt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der

Technik erforderlichen MaBnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

Nutzungsbeschrdnkungen entlang klassifizierter StraBen

Das Plangebiet liegt etwa 100 m entfernt zur B92.

Sonstige Nutzungsbeschrdnkungen

Im frUhzeitigen und férmlichen Beteiligungsverfahren werden bei den Ver- und Entsor-
gungsunternehmen die aktuellen Leitungs- und Anlagenbesténde abgefragt und ent-

sprechend in die Planzeichnung eingepflegt.

1.11 PLANGRUNDLAGE

Liegenschaftskarte aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem
(ALKIS) des Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN)
fUr die Stadt Plauen, Stand Dezember 2020

Geobasisdaten: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen —
Héhenangaben (NHN) im Deutschen Haupthdhennetz DHHN2016 (Stand 2015) Der
mogliche Kopierfehler betragt 3%.

2 RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesrecht

- Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022
(BGBI. 1 S. 674)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschutterungen

und dhnliche Vorgdnge in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013

6 Quelle: https://www.strahlenschutz.sachsen.de/download/uewa 300 egauf Gem gr-
v_CDL mR.jog [Aufruf 18.05.2021]
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(BGBI. I S. 1274; 2021 1 S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
24.09.2021 (BGBI. | S. 4458)

Planzeichenverordnung (PlanZV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
pldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03.12.2020 (BGBI. | S. 2694)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz Uber Naturschutz und Landschafts-
pflege vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
18.08.2021 (BGBI. I S. 3901)

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) - Gesetz zur Sicherstellung ordnungsge-
md&Ber Planungs- und Genehmigungsverfahren wdhrend der COVID-19-Pandemie
vom 20.05.2020 (BGBI. I S. 1041), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.03.2021 (BGBI. I S. 353)

Landesrecht

Sdchsische Bauordnung (SdachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 6 der Verordnung
vom 12.04.2021 (SGchsGVBI. S. 517)

Sdchsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 09.03.2018 (SGchsGVBI. S. 62), zuletzt geé&ndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 09.02.2022 (SGchsGVBI. S. 134)

Sdchsisches Denkmalschuizgesetz (SachsDSchG) - vom 03.03.1993 (SGchsGVBI.
S. 229), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 21.05.2021 (SGchsGVBI.
S. 578)

Sdachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) - vom 06.06.2013 (S&chsGVBI.
S. 451), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 09.02.2021 (SGchsGVBI. S. 243)
Sdachsisches Wassergesetz (SachsWG) - vom 12.07.2013 (SchsGVBI. S. 503), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09.02.2022 (SGchsGVBI. S. 144)
Waldgesetz fur den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) - vom 10.04.1992 (SGchsGVBI.
S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 11.05.2019 (SGchsGVBI.
S.358)



- Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) - vom 11.12.2018 (S&chsGVBI. S. 706), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 der Verordnung vom 12.04.2021 (SGchsGVBI. S. 517)

- Verordnung der Sachsischen Staatsregierung Uber den Landesentwicklungsplan
Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (S&chsGVBI. S. 582)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.



3 HOHERRANGIGE, UBERORTLICHE UND ORTLICHE PLANUNGEN

3.1 RAUMORDNUNG, LANDES- UND REGIONALPLANUNG

GemdaB § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) sind Ziele (Z) der Raumordnung i.S. § 3
Abs. 1 Nr. 2ROG zu beachten sowie Grundsatze (G) nach § 3 Abs. 1 Nr. 3ROG und sons-
tige Erfordernisse der Raumordnung, wie z. B. in Aufstellung befindliche Ziele der Raum-
ordnung, in Abwdgungs- oder Ermessensentscheidungen zu bericksichtigen. Die Pflicht
der Gemeinden zur Anpassung an Ziele der Raumordnung im Bauleitplan besteht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB. Grundsatze und Ziele sind gemdaB Séchsischen Landesplanungsgesetz
S&chsLPIG im Landesentwicklungsplan Sachsen vom 14.08.2013 (LEP 2013) verordnet
und werden durch Regionalpldne weiter ausgeformt.

GemdanB LEP 2013 Karte 1 Raumnutzung befindet sich die die Stadt Plauen innerhalb
des verdichteten Bereichs im landlichen Raum. Die Stadt Plauen ist als Oberzentrum
ausgewiesen. Die Stadt Plauen wird durch die Uberregional bedeutsame Verbin-
dungs- und Entwicklungsachse im Zuge der A 72 sowie der B 92 (Richtung Tschechien)
tangiert.

Ziele und Grundsatze des LEP 2013 wurden bei der Planung berUcksichtigt.

Z 1.3.1 Die Zentralen Orte sind so zu entwickeln, dass sie

- ihre Aufgaben als Schwerpunkte des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Lebens
im Freistaat Sachsen wahrnehmen kénnen und

- zur Sicherung der Daseinsvorsorge die Versorgung der Bevdlkerung ihres Verflechtungs-
bereiches mit GUtern und Dienstleistungen bundeln und in zumutbarer Entfernung si-

cherstellen.



/i eleni®

Abbildung 10 LEP 2013 - Raumstruktur

FUr die Stadt Plauen ist der Regionalplan Sudwestsachsen (in Kraft gefreten am
06.10.2011) maBgebend. Der Regionalplan Sidwestsachsen (RPSW) formte die Ziele und
Grundsatze (§ 3 Abs. 1 Nr. 2, 3 ROG) der Raumordnung gemdR dem vorangegangenen
LEP 2003 ndher aus. In Karte 1 des RPSW ist 6stlich an das Plangebiet angrenzend Wald

und Regionaler Grinzug ausgewiesen.

Im Regionalplan Chemnitz wird in der Karte 1.2 — Raumstruktur der Schutz des vorhande-
nen Waldes fUr den entsprechenden Bereich festgesetzt. Der Wald bleibt vom vorliegen-

den Vorhaben unberdhrt.



GemdB Karte 5 des Regionalplan- Landschaftsbereiche mit besonderen Nutzungsanfor-

derungen befindet sich das Plangebiet angrenzend an ein Frischluftentstehungsgebiet.

Abbildung 11 RP Karte 5- Landschaftsbereiche mit bes. Nutzungsanforderungen

Ein Frischluftentstehungsgebiet sind laut RP, Fidchen mit Bewuchs und in der Regel groBere
zusammenhdngende und siedlungsnahe Waldfldchen. Die Walder mit ihrer Klimafunktion
leisten einen wesentlichen Beitrag zur Frischluftentstehung und Luftqualitat. Im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans befindet sich kein Wald. Ebenso wird mit der zukUnftigen

Bebauung der Waldabstand eingehalten.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Bereich mit besonderen Anforderungen an

den Grundwasserschutz.

Das Vorhaben beeintrchtigt das Frischluftentstehungsgebiet und den Grundwasser-

schutz nicht.



3.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Fidchennutzungsplan der Stadt Plauen ist seit dem 07.10.2011 rechtswirksam. Die
FlurstOcke 824/3 und 824/5 des Plangebiets sind als Gewerbegebietsfldche ausgewie-
sen. Im Ostlichen Bereich ist das Flurstick 824/4 als Grunflache dargestellt. Im westli-
chen Bereich ist das FlurstUck 828/2 als Grunfldche und das Flurstick 828/3 teilweise als
Grinfldche und teilweise als Mischgebiet ausgewiesen. Somit muss der Fldchennut-
zungsplan fUr einen Teil des Geltungsbereichs gemaB § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelver-

fahren angepasst werden.

Abbildung 12 Auszug Fl&chennutzungsplan Stadt Plauen- Satzungsgebiet

4 ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANS

4.1 PLANUNGSANLASS UND -ERFORDERNIS

Der Vorhabentréger beabsichtigt, den bereits bestehenden Gewerbebetrieb zu er-
weitern. Die Verkehrsanbindung und die Zufahrt zum Gewerbestandort bestehen be-

reits Uber die B92 und die Pausaer Stral3e.



4.2 PLANUNGSALTERNATIVEN
Der Verzicht auf die Planung (Nullvariante) kann aus Grunden einer ansonsten nicht

ausreichenden Vorsorge fur die Eigenentwicklung nicht in Betracht gezogen werden.

Die Vogtlandmilch GmbH mdchte mit der Erweiterung des Gewerbestandortes an der
Pausaer Str. eine hohe Wertschépfung im eigenen Unternehmen anstreben, um die
BedUrfnisse der Kunden zu erfillen.

Die stetig wachsende Bedurfnisse am Markt und die Entwicklung neuer Produkte be-
wegte die Vogtlandmilch GmbH dazu auch in der weiteren Unternehmensgeschichte
bis zum heutigen Bestehen ihre Prozessabldufe und Produktionskapazitdten zu optimie-

ren’

GemdanB Aussage des Business-Plans wurde der jetzige Standort als Erweiterungsflache
sowie weitere Standorte untersucht.

Zuerst wurde die Erweiterung am bestehenden Standort untersucht. Der primdre An-
satz dazu war die Planung zum Bau eines Hochregallagers zur Lagerung aller herge-
stellten Fertigprodukte, Verpackungsmaterialien sowie alle sonstigen bendtigten GuU-
ter. Im Zuge der Untersuchungen wurde das Ingenieurburo IE-Food aus MUnchen mit
einer Machbarkeitsstudie fUr einen Neubau der Molkerei an einem wirtschaftlich guns-
tigen Betriebsstandort (,,green field") beauftragté. Die Schwerpunkte der Studie, aus-
gehend vom derzeitigen Produktportfolio und -Volumen, waren der Budgetrahmen,
die technisch-organisatorische Umsetzbarkeit des Umzuges sowie erste Materialflisse-

und Personalintegration in der neuen Molkerei.

Die Vogtlandmilch GmbH entschied sich fur zwei Erweiterungsfldchen, welche &stlich
und westlich des bestehenden Gewerbestandortes sind. Weiterhin sollen die beste-

henden Gebd&ude saniert und technisch neu ausgerUstet werden (siehe dazu Abb.10).

7 Vogtlandmilch GmbH, Business-Plan, S. 8, 2021
8 Vogtlandmilch GmbH, Business-Plan, S. 13, 2021
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Abbildung 13 Darstellung zur Erweiterung am bestehenden Standort, Quelle: Business-Plan Vogtlandmilch
GmbH S.14,2021.

Im Bauleitplanverfahren werden unter anderem Alternativen zur Plangebietsentwds-
serung nach den Kriterien der groBtmaglichen ErschlieBungssicherheit, geringstmagli-
cher Eingriffe in Natur und Landschaft sowie der Wirtschaftlichkeit gutachterlich zu pri-
fen sein. Eine besteht die M&glichkeit, dass die Entwdasserung des geplanten Gebiets
im Trennsystem erfolgt. Das anfallende Schmutz- und Regenwasser kann den vorhan-
denen Kandlen zugefUhrt werden. Im Kap. 2.4 Abwasserentwdasserung wird darauf Be-

zZug genommen.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde durch den Architekten Suhr erarbeitet. Es

werden im Geldnde einige Gebdude sowie Gebdudeteile abgebrochen oder saniert.



Im Bebauungsplan — Planzeichnung sind die abzubrechenden Gebd&ude gekenn-
zeichnet. Der Vorhabens- und ErschlieBungsplan (VEP) stellt die zukUnftige gestalteri-

sche Entwicklung des Betriebsgeldndes dar.

Abbildung 14 Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Quelle: Architekt Suhr, 12-01-2021.

Die Erweiterung des Betriebsgeldndes, wird durch ein Gebdude fOr die
Milchproduktion und ein Hochregallager ergdnzt. Das Gebdude und das Lager
befinden sich sGdlwestlich des bestehenden Betriebes. Die Milchproduktionsgebdude

wird eine H6he von 15m haben und das Hochregallager eine Hohe von 35 m.

Abbildung 15 Gebdude Milchproduktion und Hochregallager, Perspektive, Quelle: Architekt Suhr, 06-
2021.



4.2.1 PKW und LKW-Stellplatze

Auf dem Geldnde der Vogtlandmilch sind ausreichend Stellplatze fir Mitarbeiter und
Gaste sowie LKW- Stellplatze vorgesehen. Der Stellplatznachweis wurde von Architekt
Herr Suhr durchgefGhrt. GemaB Verkehrsplan sind die Stellpldtze so angeordnet das
genugend Ein- und Ausfahrten in das Plangebiet vorhanden sind, welche ein unge-
hindertes Durchfahren von PKW, LKW sowie Rettungs- und Feuerwehrfahrzeugen er-

moglicht. Ankommende Lkw k&nnen auch nachts in das Betriebsgeldnde einfahren.
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Abbildung 16 Verkehrsplan, Quelle: Suhr, Stand 12.01.2022

4.3 PROJEKTBESCHREIBUNG

4.3.1 Gewerbe

Mit dem Bebauungsplan verfolgt die Vogtlandmilch GmbH als Vorhabentréger eine
Betriebserweiterung am bestehenden Standort an der Pausaer StraBe, Gemarkung
Haselbrunn. Es kann somit an die bereits bestehende ErschlieBung angeknUpft werden.
Es wird eine Kapazitétserweiterung (Lager- und Produktionskapazitdt) sowie eine um-
fassende Modernisierung des Standorts angestrebt. Insgesamt betrédgt die Flidche des

Bebauungsplans ca. 4,13 ha. Zur Fldchenerweiterung soll der angrenzende Sportplatz



in &stlicher Richtung dienen. Im Geltungsbereich wird es auBerdem drei Entsiegelungs-
flachen geben.

Die Vogtlandmilch GmbH ist ein fraditionsreiches regionales Unternehmen. Bei der Um-
setzung des Vorhabens wird Wert daraufgelegt, dass die CO2-Belastung so gering wie
moglich gehalten wird. Wahrend des Verfahrens ist die Erweiterung der Energieversor-
ger und Lagerfl&échen zu bericksichtigen. Ubergeordnetes Ziel ist eine effiziente Lager-
und Produktionserweiterung sowie die Einbindung und Sanierung des bestehenden
Betriebes.

Im Business-Plan der Vogtlandmilch GmbH wird das weiterfGhrende Wachstum am
heutigen Produktionsstandort als nur schwer umsetzbar beschrieben. Im Laufe der
Jahre ist die gesamte Prozesstechnik, Logistik und Gebdudestruktur veraltet. Produkti-
onstechnik und Lager befindet sich auf dem Stand der 90er Jahre. Das Hauptgebdude
von 1972 weist trotz jGhrlichen intensiven Renovierungsarbeiten vermehrt Méngel auf,
vor allem auch im Hinblick auf den vorgegebenen Standard im Lebensmittelbereich
und im speziellen der Zertifizierung IFS- Food (International Featured Standards) auf.?

Das Unternehmen méchte sich daher am Standort vergréBern.

4.4 PLANUNGSGRUNDSATZE

Wesentliche Planungsgrundsdtze sind:
Nutzung vorhandener und Schaffung neuer gunstiger ErschlieBungsbedingun-
gen fur die Erweiterungsflédchen;
Festsetzungen zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung fUr die geplanten
Vorhabenbestandteile;
bedarfsgerechte Entwicklung von ,Innen nach AuBen*;
Hauptaugenmerk liegt auf produzierendem Handwerk / Gewerbe
Sicherung des Immissionsschutzes fur die maBgeblichen Nachbarschaften;
Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalt und Kompensation unvermeidli-
cher Eingriffe (Artenschutz);
Integration geeigneter grinordnerischer Festsetzungen zur nachhalfigen Ent-
wicklung von Natur und Landschaft sowie des Landschaftsbildes;

Beteiligung der BUrger und Tréger offentlicher Belange.

? Vogtlandmilch GmbH, Business-Plan, S. 12, 2021



TEIL 11 STADTEBAULICHE PLANUNG

1 PLANINHALT

Nach § 12 Abs. 3 BauGB wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans ist die Gemeinde bei der Bestimmung der Zuldssigkeit der Vorhaben nicht an die
Festsetzungen nach § 9 und nach der auf Grund von § 9a erlassenen Verordnung ge-
bunden; die §§ 14 bis 18, 22 bis 28, 39 bis 79, 127 bis 135c¢ sind nicht anzuwenden. So-
weit der vorhabenbezogene Bebauungsplan auch im Bereich des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans Festsetzungen nach § 9 fur &ffentliche Zwecke trifft, kann gemaB § 85
Absatz 1 Nummer 1 [alles BauGB] enteignet werden." Im Satzungstext wird klargestellt,
dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan gleichzeitig den Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) darstellt.
Der Lageplan von Architekt Herr Suhr ist die Grundlage des Vorhabens —und Erschlie-

Bungsplans, welcher auch von Architekt Herr Suhr erstellt wurde.

Nachfolgend wird das zuldssigerweise an den § 9 BauGB angelehnte Festsetzungstalb-
leau sté@dtebaulich begrindet. Dabei werden die zur stddtebaulichen Ordnung tat-
sachlich notwendigen Festsetzungen getroffen, im Ubrigen wird das konkrete Vorha-
ben eingebettet dargestellt und unter Bezug auf den unabdingbaren DurchfGhrungs-

vertrag textlich festgesetzt.

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Art der baulichen Nutzung wurde gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgesetzt als:

Gewerbegebiete nach § 8 BauNVvO.

(1) Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Zuldssig
sind:

. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe (§
8 Abs. 2 Nr. 1)

. Geschdfts-, BUro- und Verwaltungsgebdude (§ 8 Abs. 2 Nr. 2)

(2) Innerhalb des Gewerbegebiets sind unzuldssig:

. Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3)

. Anlagen fur sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4)

> Durch die gefroffenen EinschrGnkungen im Gewerbegebiet (GE) soll
vorzugsweise die Ansiedlung zugunsten des produzierenden Gewerbes gesteuert

werden.



>  FUr Betriebe, die eine O&ffentliche Aufgabe erfillen, etwa Energie- und
Wasserversorgungs- oder Abfallentsorgungsbetriebe, stehen zwar an anderer
Stelle im Stadtgebiet Grundsticke zur VerfUgung. Dennoch eignet sich diese
Gewerbeflache fur eben solche &ffentlichen Befriebe ebenso.

>  Es werden aus Immissionsschutzgrinden eher unbedenklichen Nutzungen nicht
gdnzlich ausgeschlossen. So kbnnten z.B. ein Geschdfts-, BUro-, und Verwaltungs-
oder Lagerplatze bzw. Lagerhduser fur die speziell die Vogtlandmilch GmbH
nufzenden Behdlter hier eingeordnet werden.

- Tankstellen liegen abseits leistungsféahiger vornandener oder festgesetzter
offentlicher ErschlieBungsanlagen, d. h. Nutzungen mit besonders hohen
Anforderungen an die Erreichbarkeit sollen auBen vor bleiben. Natirlich ware
auch bei den aus Klimaschutzgrinden ausgesparten Elekiro-Ladestationen auf
Eignung der Zufahrtsmoglichkeiten besonders zu achten.

Ferner sind im Stadtgebiet Anlagen fur sportliche Zwecke mit gunstigerer
Erreichbarkeit gelegen bzw. kdnnten bei Bedarf dort angesiedelt werden.
Damit ist das Vorhaben fir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
hinreichend beschrieben.

(3) Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu
deren DurchfUhrung sich der Vorhabentrager im DurchfUhrungsvertrag verpflich-
tet (§ 12 Abs. 3ai. V.m. § 9 Abs. 2 BauGB).

> Der Bezug auf den DurchfUGhrungsvertrag ist gem. § 12 Abs. 3a BauGB
unabdingbarer Bestandteil eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans, wenn
wie hier vorgesehen eine bauliche oder sonstige Nutzung allgemein festgesetzt
werden soll. Liegt kein DurchfUhrungsvertrag vor, kann die Satzung nicht
beschlossen werden. Hingewiesen wird darauf, dass Anderungen des
DurchfUhrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen DurchfUhrungsvertrags

prinzipiell zuldssig sind.

1.2 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaB der baulichen Nutzung sichert einerseits die Funktionalitdt der Fldchennut-
zung und andererseits das gestalterische Einfugen der Bauvorhaben in das Orts- und
Landschaftsbild. Von den im Folgenden unterstrichenen Festsetzungsmdglichkeiten
wurde im Bebauungsplan Gebrauch gemacht:

"Im Bebauungsplan kann das MaB der baulichen Nutzung bestimmt werden durch

Festsetzung der Grundfldchenzahl oder der GroBe der Grundfldchen der baulichen



Anlagen, der Geschossfldchenzahl oder der GroBe der Geschossfléche, der Baumas-

senzahl oder der Baumasse, der Zahl der Vollgeschosse, der Hohe baulicher Anlagen.

»Bei Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan ist festzusetzen

1. stets die Grundfldchenzahl oder die GroBe der Grundfldchen der baulichen Anlo-
gen,

2. die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen, wenn ohne ihre Fest-
setzung o6ffentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beein-
trachtigt werden kdnnen.

Bei Festsetzung des HochstmaBes fUr . . . die Hohe baulicher Anlagen im Bebauungs-

plan kann zugleich ein MindestmalB festgesetzt werden. ... " (§ 16 (3) BauNVO)

[1] Die Die héchstzuléssige Grundflachenzahl ist auf 0,8 festgesetzt, weitere Uber-

schreitungen sind unzuldssig (§ 16 Abs. 3, § 19 BAuNVO).

[2] Die hdchstzuldssige Geschossfldchenzahl ist auf 2,4 festgesetzt. Weitere Uber-

schreitungen sind unzul@ssig. (§ 16 Abs. 3, § 20 BauNVO).

- Die Grundfldchenzahl (GRZ) ist gemdaB § 19 BauNVO in Anlehnung an die Obergren-
zen fUr die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO wie in
vergleichbaren Gewerbegebieten mit 0,8 festgesetzt. Damit ist auch die héchstmdg-
lich stGddtebaulich vertretbare Nutzungsdichte erreicht, denn ein zu begrinender 20%i-
ger Mindestanteil der hinter der StraBenbegrenzungslinie gelegenen Vorhabenfldche
kann das Einfigen in das Ortsbild sichern. Nach der BauNVO kénnen weitere Uber-
schreitungen in geringfugigem AusmaRB zugelassen werden'?, aber davon soll hier ex-
plizit kein Gebrauch gemacht werden. FUr das Orts- und Landschaftsbild sind die tat-
s@chlichen Gesamthéhen baulicher Anlagen wichtig.

[8] Die zeichnerisch festgesetzten Gebdudehdhen in den Gewerbegebieten GE1,
GE2 und GE3 sind als HéchstmaB festgesetzt. Uberschreitungen sind nicht zul&s-
sig. Oberer Bezugspunkt fUr die max. zuldssige Gebdudehdhe ist die Oberkante
der Dachhaut (§18 Abs. 1 BauNVO). Als Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen gilt
fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden und Gber die ,Tal-
straBe* erschlossenen Gebdude der StraBenrand der ,,Pausaer StraBe*, gemes-
sen in Verl&ngerung der seitlichen GrundstUcksgrenzen auf den StraBenrand der

,,Pausaer StraBe" hin.

10 Quelle: http://www.gesetze-im-internet.de/baunvo/ 19.html [Aufruf 19.05.2021]



http://www.gesetze-im-internet.de/baunvo/__19.html

1.3 BAUWEISE
[1] Esist die abweichende Bauweise festgesetzt. Die Abweichung von der offenen
Bauweise besteht in der Zul&ssigkeit von Gebdudeldngen und -verkettungen bis

zu hdchstens 65 m Gesamtlange.

->  Die Notwendigkeit Grenzabstdnde nach SaGchsBO einzuhalten, gilt unabhdngig
davon fort. Die festgesetzte hdchstzuldssige Gesamtldnge entspricht gerundet
auf den ndchsten vollen Meter der maximalen innerhallb der Baugrenzen mogli-

chen Gebdudeldngsachse.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen kénnen durch die Festsetzung von Baulinien,
Baugrenzen oder Bebauungstiefen bestimmt werden.

+Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebdude und Gebdudeteile diese nicht
Uberschreiten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfugigem Ausmal kann zuge-
lassen werden." (§ 23 BAuNVO)

1.4 RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON DACH-. UND
OBERFLACHENWASSER

[1] Niederschlagswasser ist in einem Regenrickhaltebecken zurGckzuhalten. Die
Anlage ist mit einem NotUberlauf mit Drosselabfluss von 10,0 I/s auszustatten. Die
Ableitung erfolgt Uber den NotUberlauf direkt in den Regenwasserkanal des
IWAV.

> Die geplante Betriebserweiterung der Vogtlandmilch GmbH kann zusatzliche
10 /s in den Regenwasserkanal des ZWAV ableiten. Die Ableitungssituation des
Bestandsgel&ndes bleibt hiervon unberthrt. Im Ergebnis der Vorbetrachtung,
zeigten sich bei Bemessungsregen r15(3) Abflussmengen von ca. 140 I/s in den
Regenwasserkanal des ZWAV sowie ca. 27 I/s in den Schmutzwasserkanal des
IWAV. Da fur die geplante Regenwassereinleitung eine Maximalmengenvor-
gabe von 10 I/s definiert wurde ist eine RUckhaltung des anfallenden Nieder-
schlagswassers erforderlich.

(2] Versickerungs-/RUckhalteanlagen sind vom Bauherrn zu errichten, dauerhaft in
Stand zu halten und zu betreiben.

> Die Fidche des RegenrUckhaltebeckens (RRB) umfasst ca. 1.200 m? FiGche. Bei
einer mittleren Aufstauhdéhe von ca. 0,50 m, wird hier beispielweise zusatzlich
600 m® Volumen bereitgestellt. Dies entspricht dem zweifachen Volumen der

rechnerisch ermittelten Speichermenge.



1.5

[1]

[2]

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

Pkw-Stellplatze und FuBwege sind in wasserdurchldssiger Bauweise auszufuhren.

Die Frage des Umgangs mit anfallendem Regenwasser spielt angesichts der Her-
ausforderungen des Klimawandels eine zunehmende Rolle, zumal auch die Un-
terlieger bei den haufiger und intensiver prognostizierten Starkregenereignissen
nicht durch wild abflieBendes Oberfldchenwasser beeintréchtigt werden durfen.
Daher wurde die Festsetzung von versickerungsfreundlichen Beldgen als eine
MaBnahme zur Minimierung des oberfldchigen Regenwasserabflusses getroffen
fur die Oberfl&dchen, welche durch lhre Nutzung in einer solchen Bauweise aus-

gefUhrt werden kdnnen.

Schutzund Erhaltung der vorhandenen Baumreihen und Einzelgehdlze. Sollte vor-
habenbedingt eine Beseitigung vorhandener Gehodlze unvermeidbar sein, so
sind diese aus Artenschutzgrinden von Oktober bis Februar auBerhalb der Brut-
zeit von Vogeln vorzunehmen und im Verhdltnis 1 : 1 an anderer Stelle innerhalb

der ndchsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Durch diese Festsetzung wird der bestehende Gehdlzbestand gesichert. Sollten
dennoch Fallungen notwendig werden, wird zum ndchstmoglichen Zeitpunkt for
einen addquaten Ersatz gesorgt, sodass die Auswirkungen auf das geringste MaB

reduziert werden.

[3] Ist die Fallung von Hbhlen- und Spaltenbdumen unvermeidbar, sind diese

vor der F&llung im Rahmen einer Okologischen Baubegleitung durch eine
fachkundige Person auf Besatz ZU kontrollieren.
Es ist eine dkologische Baubegleitung durchzufUhren, welche die Einhaltung
der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie die Umsetzung der
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen konftrolliert. DarUber ist ein Protokoll an-
zufertigen und  der  Unteren Naturschutzbehoérde  vorzulegen.
Als KompensationsmaBnahmen sind fur jeden zu féllenden Hohlenbaum Er-
satznistk&sten fOr Brutvdgel (im Verhdltnis 1:2) und fur jeden zu fdllenden
Hohlen- und Spaltenbaum Ersatzquartiere fUr Fledermdause (im Verhdltnis 1:1)
als Ersatz im n&heren Umfeld (MaBnahmenfldche E 2) anzubringen. Die ge-
nauen Montageorte der Ersatzquartiere bzw. Ersatznistk&sten sind im Rah-
men der dkologischen Baubegleitung mit der Unteren Naturschutzbehdrde

abzukldren.



[4]

[5]

[6]

Zur Vermeidung von Konflikten mit den Artenschutzgesetz ist bei einer Betroffen-
heit von Héhlenquartieren die Abstimmung der notwendigen Kompensations-
maBnahmen direkt vor der DurchfUhrung der Féllung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde zu fGhren.
MaBnahme E 1: Gehdlzpflanzung mit Saum. Es hat eine fldchige Strauchpflan-
zung mit Pflanzenarten der Pflanzenliste StrGucher zu erfolgen, welche vereinzelt
mit Bumen der Pflanzenliste B&ume zu ergdnzen ist. Vorhandene Gehdlze sind
in die Pflanzung zu integrieren. FUr die Pflanzungen ist auf herkunftsgerechtes
Pflanzgut entsprechend dem Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) des Herkunfts-
gebietes ,SUdostdeutsches HUugel- und Bergland” zurUckzugreifen. Auf Anfrage
ist ein entsprechender Herkunftsnachweis vorzulegen. Die kUnftige Pflege hat nur
abschnittsweise alle 15 - 20 Jahre durch ,,auf-den- Stock-setzen* zu erfolgen.
Die Gehdlzpflanzungen sind mit einem Krautsaum zu umschlieBen. FUr die Ansaat
ist zertifiziertes Regiosaatgut des Ursprunggebietes 15 ,,Thuringer Wald, Fichtelge-
birge und Vogtland" mit einem Krduteranteil von mind. 50% zu verwenden. Alter-
nativ kann ein Heudruschauftrag mit im Naturraum gewonnenem Mahdgut aus
einer geeigneten, artenreichen Spenderfladche erfolgen. Der Krautsaum ist alle 3-
5 Jahre ab Mitte September zu mdhen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Jeg-
liche Form von Ndahrstoffeintrag, der Einsatz von DUngemittel, Pestiziden usw. ist
unzuldssig.
MaBnahme A 1: RUckbau nicht mehr genutfzter baulicher Anlagen
RUckbau nicht mehr genutzter baulicher Anlagen (Gebd&ude Sportanlage). Die
Rekultivierung und Entwicklung haben entsprechend MaBnahme E 1 zu erfol-
gen.
RUckbau nicht mehr genutzter baulicher Anlagen (Gebdude Sportanlage) und
Entsiegelung von asphaltierter WegflGdche im Bereich der technischen Infrastruk-
tur, Rekultivierung und Entwicklung entsprechend MaBnahme E 1.
MaBnahme A 2: Entsiegelung nicht mehr genutzter befestigter FlGchen
Entsiegelung von asphaltierter Wegfldche im Bereich der technischen Infrastruk-
tur. Diese Fldche verbleibt als unbefestigte Fidche und ist somit der naturlichen
Sukzession Uberlassen. Jedoch kann diese alle 5 - 10 Jahre aus Artenschutzgrin-
den in der Zeit von Oktober bis Februar von Bewuchs freigemacht werden, so

dass die Fldche stets eine Freifldche darstellt.



1.6

(2)

ZUORDNUNGSFESTSETZUNG  FUR FLACHEN ZUM AUSGLEICH VON
EINGRIFFEN IN NATUR UND LANDSCHAFT
Dem Plangebiet sind auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Fldchen fir MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB zuge-
ordnet: A 3 - Garagenstandort (T.v. FlurstGck Fl.-Nr. 2972/2 Gemarkung Plauen)

GroBe MaBnahmefladche: 6214 m?

(C) Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN), 2021

MaBnahmebeschreibung:

Abbruch der Garagen, Entsorgung. Herstellung einer artenreichen Bluhwiese
nach dem Abbruch der Garagen und der Schotterfldchen wird auf den entsie-
gelten FiGchen eine dunne Schicht Oberboden aufgetragen

hier wird gebietsheimisches Saatgut (z.B. (Rieger- Hofmann GmbH; zertifizierte Mi-
schung ,,Sachsen bluht" 62,2% Blumen, 37,8% Graser zertifiziert nach VWW*/ErMiV
Retzeptur Nr. 157919) fUr Schmetterlingswiesen eingebracht

die Ansaat der Wildpflanzen soll im Herbst erfolgen

um Tagfalter auf einer FiGche zu férdern werden die Mahdtermine auf max. 2x
pro Jahr reduziert

je Mahdtermin wird eine Teilfldche als Ausweichquartier ausgelassen

zur Mahd kommt ein Balkenmdaher zum Einsatz

Die gemdaB Bebauungsplan erforderlichen KompensationsmaBnahmen sind in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde vertraglich zu binden und wer-

den Zug um Zug fdllig mit Fldcheninanspruchnahme.



1.7 ANPFLANZEN ~ VON  BAUMEN, STRAUCHERN UND  SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGE UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGER BEPFLANZUNG

Der BegrUnung des Vorhabens kommt zur Sicherung der Aufenthaltsqualitat, zur Schaf-
fung gunstiger mikroklimatischer Verhdltnisse sowie zum EinfGgen in das Orts- und

Landschaftsbild eine hohe Bedeutung zu.

(1) PF1 Eingrinung des Baugebietes:
Zur besseren landschaftlichen Einbindung des Baugebietes hat auf den priva-
ten GrUnfladchen die Anlage von naturnahen Heckenpflanzungen sowie die
Pflanzung von Geholzen zu erfolgen. Der Anteil der Heckenpflanzung umfasst
ca. 50 % der Flache. Der Pflanzabstand hat 1,5 x 1,5 m, der Anteil an Heister-
bzw. Solitdrgehdlzen mindestens 15 % zu betragen. Um eine Hohenstaffelung
der Geholzflache zu erreichen sind héherwUchsige Gehdlze in der Mitte anzu-
ordnen, niedrigere Geholze sind entsprechend vorgelagert zu pflanzen. Zur wei-
teren Strukturanreicherung werden vereinzelte SolitGrbdume vorgesehen.

->  Diese Festsetzung dient der Kompensation bei méglichen Gehdlzabgdngen. Sie
orientiert sich an der Ublichen Kompensation in Gehdlzschutzsatzungen in Bezug

auf den Stammumfang des abgdngigen Gehdlzes.

(2) PF 2 Heckenpflanzung in Gebdudendhe:
Zur BegrUnung innerer Teilfldchen in Geb&udendhe auf den privaten Gronfla-
chen die Anlage von naturnahen Heckenpflanzungen zu erfolgen. Der Antell
der Heckenpflanzung umfasst ca. 50 % der Fidche. Der Pflanzabstand hat 1,5 x
1,5 m zu betfragen. Es ist eine 2reihige Heckenpflanzung aus Strduchern vorzuse-
hen.

->  Diese Festsetzung dient dem guten Gedeihen der geplanten Gehdlzpflanzung

und unterstUtzt bzw. sichert den langfristigen Erhalt.

(3) E 2 Erhaltung und Pflege Gehdlzbestand:
Der vorhandene Gehdlzbestand ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die
kUnftige Pflege hat nur abschnittsweise alle 15 - 20 Jahre durch ,,auf-den-Stock-
setzen" zu erfolgen. Der vorhandene Krautsaum ist alle 3-5 Jahre ab Mitte Sep-

tember zu méhen. Das Mahgut ist abzutransportieren.



(4)

()

(6)

(7)

1.8

Samiliche festgesetzte Anpflanzungen sind entsprechend den Artenlisten und
PflanzqualitGten bis spdtestens zum Ende der auf die Fldcheninanspruchnahme
folgenden Pflanzperiode auszufUhren, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Abgdngige Gehdlze und Pflanzen sind gemdaB den angegebenen Pflanzenar-
ten und -qualitGten zu ersetzen.

Bei vorhabenbedingt unvermeidbarem Abgang vitaler B&ume sind an gleicher
oder anderer geeigneter Stelle im Plangebiet fUr Laubb&ume pro angefan-
gene 50 cm Stammumfang ein Baum mit einem Stammumfang von mindestens
14 -16 cm, fur Nadelbdume ist eine 1 : 1 Kompensation gemas Artenliste
Bdume vorzunehmen. Ersatzpflanzungen sind nicht auf die Ubrigen Pflanzpflich-
ten anrechenbar.

Mit dieser fUr den Bauherren und die Kommune eindeutigen Regelung ist ein Mo-

nitoring maéglich, die erwlnschte Wirksamkeit der Begrinung sichergestellt.

Im Bereich der Mitarbeiterstellpl&tze ist pro 5 Stellplatzen 1 heimischer Laubbaum

aus der nachfolgenden Pflanzenliste Bdume vorzusehen.

FUr Baumpflanzungen sind mindestens 6,0 m? groBe wasser- und luftdurchldssige
Baumscheiben oder mindestens 1,50 m breite Pflanzstreifen vorzusehen. Baum-

pflanzungen sind durch Dreibock zu schitzen.

Alle Pflanzungen sind mit geeigneten Mitteln ausreichend gegen Wildverbiss zu
schitzen (z. B. durch Drahthosen, Wildverbissmittel, Einzdunung o. 4.). Erfolgt zum

Verbissschutz eine Einziunung, ist diese nach ca. 5 Jahren wieder abzubauen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Im Umfeld des Bebauungsplangebiets ist gegenUber dem unbebauten Ist-Zustand mit

vorhabenbedingten Immissionen zu rechnen. In der Schallimmissionsprognose von

G.U.B. Ingenieur AG mit Stand 17.01.2022, werden die zu beurteilende Anlage, der Be-

triebsstandort der Firma Vogtlandmilch GmbH in Plauen in seinem geplanten bestim-

mungsgemdaBen Betrieb, die Immissionsrichtwerte der Sechsten Allgemeinen Verwal-

tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz

gegen Larm - TA Larm) an den n&chstgelegenen maBgeblichen Immissionsorten ein-

gehalten werden.



Die an den ndchstgelegenen schutzwirdigen Nutzungen durch den Anlagenbetrieb
verursachten Schallimmissionen werden gemaB TA Larm [03] mittels einer Prognose
auf der Grundlage der Richtlinie DIN ISO 9613-2 (Alternatives Verfahren nach Abschnitt
7.3.2) berechnet. Dabei wurden unter BerUcksichtigung aller relevanter Schallquellen
der Gesamtanlage (Betriebsstandort einschl. Erweiterungsfldchen) einschlieBlich des
anlagenbezogenen Fahrverkehrs die Gerduschimmissionen (Beurteilungspegel) an
den néchstgelegenen maBgeblichen Immissionsorten gemdaB TA Larm ermittelt und

bewertet.

(1) Durch bauliche und organisatorische MaBnahmen ist sicherzustellen, dass die
beim Betrieb der Anlage und der technischen Aggregate, verursachten Beur-
teilungspegel der Gerduschimmissionen die reduzierten Immissionsrichtwerte

(IRW) an nachfolgenden Immissionsorten (IO) nicht Gberschreiten:

10-Nr. Bebauung IRW tags IRW nachts
1 KGA 1 54

2 KGA 2 54

3 KGA 3 54

4 KGA 4 o4

5 KGA 5 54

6 Pausaer StraBe 139 a 54 39
7 Pausaer StraBe 141 54 39
8 Pausaer StraBe 164 (EG,1.0G,2.0G) 54 39
9 Pausaer StraBe 164 54 39

((EG,1.0G,2.0G,3.0G)

10 Pausaer StraBe 171 54 39
11 Pausaer StraBe 193 54 39
12 Pausaer StraBe 195 54 39
13 Pausaer StraBe 202 (EG, 1. OG, 2.0G) 54 39
14 Pausaer StraBe 202 (EG, 1. OG, 2.0G) 54 39
15 Plauener StraBe 27 d (EG, 1. OG, 2.0G) 54 39
16 Plauener StraBe 27 d (EG, 1. OG,) 54 39
17 Plauener StraBe 33 d 54 39
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Abbildung 17 Lageplan mit Schallguellen und Immissionsorten Werktag, von G.U.B. Stand 17.01.2022

(2) Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen durfen die Werte von 90 dB (A) am Tag
und 65 dB(A) in der Nacht nicht Uberschreiten. Als Summe der vom Vorhao-
bensgrundstick ausgehenden Gerduschbelastungen zu betrachten sind die
Emissionen aus Gewerbetdatigkeit (u.a. AusfUhrung von Reparatur- und Ser-
vicearbeiten an PKW/, PKW-Beratungs-/Verkaufsprozesse) von installierten An-
lagen, Maschinen und Aggregaten (z.B. LUfter, Klimaanlagen, Heizungssys-
teme, Prufst@nde, Kompressoren, Wuchtmaschinen, Hochdruckeinigungsge-
rate, Absauganlagen, HebebUhnen, Waschanlage, kraftbetatigte Tore sowie
weitere betriebs- und haustechnische Anlagen, Maschinen und Gerdate) und
aus dem fldchenbezogenen Verkehr (Zu- und Abfahrverkehr, Lieferverkehr,
Parkstellfldchen, Kfz-Stellplatze).

(3) Immissionsrelevante technische Aggregate/Abluftéffnungen an der Gebdu-

deauBenhaut oder auf dem Freigeldnde sind ordnungsgemanl nach dem



(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

Stand der Technik aufzustellen und baulich in geeigneter Art und Weise so an-
zubringen, dass nachteilige Immissionen verhindert werden. Lautere Aggre-
gate sind vorrangig an den der schutzwurdigen Bebauungen abgewandten
AuBenbauteilen anzubringen.

Fir gerduschrelevante Offnungen der Abluftkamine/Heizungsanlage, Dampf-
kessel sind geeignete Schalldédmpfungssysteme vorzusehen.

Technische AuBengerdate/Lufter/Klima- oder Kalteanlagen sind im Einzelfall fur
die Immissionsrichtwerteinhaltung im Nachtzeitraum mit reduzierter Schallleis-
tung ~ 10 dB(A) zu betreiben und technisch entsprechend auszurUsten (Nacht-
betrieb nur mit gerGuschmindernder Absenkung maoglich).

Die AuBenmotoren der RUhrwerke duUrfen einen Schallleistungspegel Lw von je
maximal 40 dB(A) nicht Uberschreiten.

Bringe- und Abholvorgdnge der Abrollcontainer sind im Nachtzeitraum 22.00
bis 6.00 Uhr nicht zul&ssig.

Die Lkw Befahrung zu den An- und Auslieferungsbereichen einschlieBlich der
Ubergabe- und Verladeprozesse wird im Nachtzeifraum zwischen 22.00 und

6.00 Uhr in der "lautesten Nachtstunde" auf maximal 3 Lkw begrenzt.

Die Festsetzung der reduzierten Immissionsrichtwerte geschieht fUr die zu bewertende

Anlage anhand Nr. 6.1 Buchstabe d) der Technischen Anleitung zum Schutz gegen

L&rm (TA L&rm). Dabei wird aufgrund der besonderen Art der tatsdchlichen baulichen

Nutzung vom Gebietsstatus der ndchstgelegenen Bereiche mit Schutzanspruch als

Mischgebiet (MI) ausgegangen.

Unter BerUcksichtigung der Gerduschvorbelastung am Standort ist die Reduzierung

der Immissionsrichtwerte erforderlich und angemessen, um dem Schutz vor Larm an

den ndchsten schutzwirdigen Bebauungen Rechnung zu tragen. Bei Einhaltung der

vorgegebenen Immissionsrichtwerte ist sichergestellt, dass es an den Immissionsorten

nicht zu erheblichen Larmbeldstigungen durch den Gesamtbetrieb kommt.

Die Artenlisten fUr Anpflanzungen:

ARTENAUSWAHLLISTEN FUR ANPFLANZUNGEN

Als Mindestqualité&ten fUr die Pflanzungen gelten:

Hochstamm, 3xv, m.B., StU 16-18



- Hei., 2xv., 125 - 150 (mB. oder ohne, je nach Art und Angebot)

- Strducher: vStr., 3-4 Tr., 60-100
- Forstpflanzen: 2j., v.S., 1/1, 50 - 80

Pflanzenliste 1: Baume

- Eberesche

Sorbus aucuparia

- Berg-Ahorn*

Acer pseudoplatanus

- Hainbuche*

Carpinus betulus

- Stiel-Eiche

Quercus robur

- Trauben-Kirsche

Prunus padus

- Vogel-Kirsche

Prunus avium

- Winter-Linde

Tilia cordata

Bei der Sortenwahl ist auf méglichst hitze- und trockenheitsvertragliche Sorten zurock-
zugreifen, die eine gute Widerstandskraft gegen die Folgen des Klimawandels aufwei-

sen (z.B. Acer campestre ‘Elsrijk*, Carpinus betulus ‘Frans Fontaine’).

FUr die Uberstellung von Parkplatzen sollte sich unter BerUcksichtigung der Fruchtbil-

dung auf die mit * gekennzeichneten Arten beschrankt werden.

Pflanzenliste 2: Straucher

- Eingriffliger WeiBdorn

Crataegus monogyna

- Gemeiner Faulbaum

Rhamnus frangula

- Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus

- Haselnuss

Corylus avellana

- Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

- Kornelkirsche

Cornus mas

- Liguster

Ligustrum vulgare

- PfaffenhUttchen

Euonymus europaeus




- Roter Hartriegel - Cornus sanguinea

. Roter Holunder - Sambucus racemosa

- Salweide - Salix caprea

- Schlehe - Prunus spinosa

- Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

1.9 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Ansatzpunkt fUr die Erarbeitung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist die
Schaffung von dem Orts- und Landschaftsbild zutréglichen Rahmenbedingungen. Der
Vorhabentrager legt Ansichten des Vorhabens vor, welche die Zustimmung der Ge-
meinde finden und auch Gegenstand des DurchfUGhrungsvertrags werden. Sollte sich
wdahrend der langjahrig anzunehmenden Nutzungsdauer des Gebdudes an diesem
Anpassungsbedarf herausstellen, kénnen unter Anwendung eines bauordnungsrecht-

lichen Festsetzungsrahmens auch Anderungen der Gestaltung Zustimmung finden.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

[1] An Fassaden ist die der Baubeschreibung im DurchfUGhrungsvertrag zugrunde lie-
gende Farbgebung zuldssig, im Ubrigen sind grelle und reinweiBe Farbgebungen
unzuldssig.

[2] Zur Eindeckung der Ddcher sind graue oder rote bis rotbraune nichtglénzende
Dachdeckungsmaterialien zu verwenden. Flachddcher, Dachbegrinungen,
Sonnenkollektoren und Fotovoltaik-Dachanlagen sind zul&ssig.

[8] Zulassig sind die Dachformen: Pultdach, Flach- und Satteldach

[4] Der Bau von Freiflachenfotovoltaikanlagen innerhalb des Gewerbegebietes ist
auf Grundlage des Entwurfs des Regionalplanes Region Chemnitz Ziel Z 3.2.7 un-
zulassig.

-  Die genannten Farben sind regionstypisch.

->  Die Vogtlandmilch GmbH kann aus hygienischen Vorschriften, weder im Be-

stand noch im Neubau, keine Photovoltaikanlage(n) oder Dachbegrinungen auf

dem Dach installieren.

In der Ausfuhrungsplanung werden dennoch Einsatzmdéglichkeiten im Bereich der So-

larthermie und der Kraft - Warme — Kopplung sowie dem Einbau einer sinnvollen Ge-



bdudedd@mmung vorstellbar. Auch bei der Planung der AuBenanlagen und der Be-
grunung werden Belange des Klimaschutzes einflieBen (Gestaltung von Bodenfld-

chen, Art und Umfang der Bepflanzung).

Gestaltung der unbebauten Fiichen der bebauten Grundstucke

[1] Nicht Gberbaubare GrundstUcksfldchen sind zu begrinen. Zum Teilausgleich der
Eingriffsfolgen sind dabei wenigstens 20 % dieser zu begrinenden Fldchen mit
B&umen und StrGuchern der standortheimischen Arten des SUdostdeutsches HU-
gel- und Berglandes und ihre Zuchtformen zu bepflanzen, dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten. Dabei ist je 250 m? mind. 1 Laubbaum zu pflanzen. Bei Abgang
sind innerhalb der ndchsten Pflanzperiode addquate Ersatzpflanzungen vorzu-
nehmen.

->  Diese Festsetzung dient der Eingriffsminimierung durch Einschrénkung der versie-

gelten Fladchen, Erméglichen der Versickerung von anfallendem Regenwasser sowie

zur Ausbildung von kleinen Trittsteinbiotopen im Bereich der Gewerbegebietsflachen.

Zusatzlich wirkt er sich auf das Landschaftsbild und damit auf den Gesamteindruck des

Vorhabens bzw. Betriebsgeldndes aus. Begrinung und deren Pflegezustand vermag

den Gesamteindruck eines Vorhabens zu prégen — der Eindruck soll ein positiver, d.h.

einladender sein.

Einfriedungen

[1] Einfriedungen sind in Form von Hecken und Strduchern, bis zu 2,00 m hohen Holz-
lattenz&unen oder mit Hecken kombinierten StahlgitterzGunen zul&ssig. Die Ein-
friedungen sind ohne Sockel und mit einer Bodenfreiheit/Bodenabstand von
mind. 15 cm auszufUhren.

->  Damit ist nicht vorgeschrieben, dass das Vorhaben eingezdunt werden muss. Es

geht lediglich darum, im Falle von Einzdunungen eine dem Ortsbild und dem Nut-

zungszweck angepasste Form zu verwenden. Im maBgeblichen Umfeld sind derzeit

Holzlattenzdune (gerade und Jager-Zdune), Maschendraht- und Stahlgitterz&une an-

zutreffen.



1.10 FLACHENBILANZ

Bezeichnung Flache in m?
Gewerbebiet Gesamt 29.160
Baugrenze GE 1 12.471
Baugrenze GE 2 3.763
Baugrenze GE 3 3.703
Nebenanlagen 9.222
Gronfldche Gesamt 12.179
Pflanzerhalt (E2) 1.758
Anpflanzung 1.349
MaBnahmenfldche (E1) 6.281
Ausgleichsflache A2 968
Geltung B-Plan 41.339

Tab. 1: FiGchenbilanz Planung vorhabenbezogener Bebauungsplan



2 STADTTECHNISCHE ERSCHLIESSUNG

Alle stadttechnischen Ver- und Entsorgungsleitungen sollen entsprechend DIN 1998 re-
gelmdaBig im offentlichen Verkehrsraum bzw. in 6ffentlich- rechtlich gesicherten Berei-
chen verlegt werden. Alle Ver- und Entsorger werden frihzeitig und féormlich am Ver-

fahren beteiligt.

2.1 WASSERVERSORGUNG
Die stadttechnische Ver- und Entsorgung des Gebietes ist Uber vorhandene Leitungen

in den angrenzenden StraBenrGdumen grundsatzlich gewdhrleistet. Das Plangebiet gilt

als trink- und abwasserseitig erschlossen.

Nach Ermittlung der Bedarfswerte fUr die Trinkwasserversorgung und Loschwasserbe-
reitstellung sind die technischen Anschlussbedingungen und FolgemaBnahmen fest-

zulegen.

2.2 LOSCHWASSERVERSORGUNG
Die Kommune ist nach § 6 Abs. 1 Nr. 4 des Sachsischen Gesetzes Uber den Brandschutz,

Rettungsdienst und Katastrophenschutz (SGchsBRKG) fUr die Sicherstellung einer den
ortlichen Verhdltnissen entsprechenden ausreichenden Léschwasserversorgung zu-
stndig, wobei ein 300-m-Radius zum Nachweis gilt. Laut Stellungnahme des ZWAV
vom 12.04.2022 ist im Brandfall eine Enftnahmemenge von 48m? Uber 2 Stunden aus
dem Trinkwassernetz méglich. Im weiteren Umfeld (innerhalb 300m Luftlinie) ist eine
Entnahmestelle mit 96m?* Uber 2 Stunden vorhanden. Der Grundschutz ist durch die
Stadt Plauen sicher zu stellen. Ergibt sich fUr das Bauvorhaben ein hdherer Léschwas-
serbedarf, dann ist die Uber den Grundschutz hinausgehende Loschwassermenge
durch den Bauherrn vorzuhalten und ggf. auf dem Grundstick zu bevorraten. Im Voll-
zug der Planung ist darzulegen, dass zur DurchfUhrung wirksamer Léscharbeiten die
Anforderungen aus § 5 SGchsBO —Zugdnge und Zufahrten auf den Grundsticken zu

beachten sind.

2.3 TRINKWASSERVERSORGUNG

Zustandiger Trinkwasserentsorger ist der Zweckverband Wasser und Abwasser Vogt-
land. FUr das beziehen von Frischwasser soll ein Brunnen im Plangebiet genutzt werden.

Im Vollzug der Planung ist nachzuweisen, dass die technischen Regeln zur Trennung



von Produktionswasser und offentlichen Trinkwassernetz umgesetzt werden. Sollte ein
weiterer Trinkwasseranschluss erforderlich werden, ist ein Antrag auf Neuanschluss zu

stellen. Eine Abstimmung zwischen dem Vorhabentrdger mit dem ZWAV erforderlich.

2.4 ABWASSERBESEITIGUNG

Zustandiger Abwasserentsorger ist der Zweckverband Wasser und Abwasser Vogtland,
der ein Trennsystem im StraBenraum Pausaer Str. derzeit zur Gebietsentwdsserung des
Standortes betreibt.

Das anfallende Abwasser soll Uber einen Neutralisationstank gefahren werden, der ein
gleichmdaBiges einleiten von neutralem Wasser und regulierten Schmutzfracht ermég-
licht. Die Entwdasserung des geplanten Gebiets erfolgt im Trennsystem. Das anfallende

Schmutz- und Regenwasser kann den vorhandenen Kandlen zugefUhrt werden.

Das Ing. BUro Ralf Brdunel berechnete das anfallende Oberfldchenwasser. In einer Pro-
jektbesprechung vom 13.12.2021 mit dem Vorhabentrdger und der ZWAV wurde die

Vorbetrachtung von Herrn Brunel abgestimmt.

Die geplante Betriebserweiterung der Vogtlandmilch GmbH kann zus&tzliche 10 I/s in
den Regenwasserkanal des ZWAV ableiten. Die Ableitungssituation des Bestandsge-
l&ndes bleibt hiervon unberuhrt. Im Ergebnis der Vorbetrachtung von Bréunel, zeigten
sich bei Bemessungsregen r15(3) Abflussmengen von ca. 140 I/s in den Regenwasser-
kanal des ZWAYV sowie ca. 27 I/s in den Schmutzwasserkanal des ZWAV. Da fur die
geplante Regenwassereinleitung eine Maximalmengenvorgabe von 10 /s definiert

wurde'l ist eine RUckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers erforderlich.

Die Fldche des RegenrUckhaltebeckens (RRB) umfasst ca. 1.200 m? Fidche (Lage siehe
Abbildung 18).

Nach Aussage von Brdaunel ist bei einer mittleren Aufstauhdhe von ca. 0,50 m, wird hier
beispielweise zusatzlich 600 m*®* Volumen bereitgestellt. Dies entspricht dem zweifo-

chen Volumen der rechnerisch ermittelten Speichermenge.

1 Ing. BUro Ralf Br&unel, Vorbetrachtung Oberfldchenentwdasserung Vogtlandmilch, Plauen, Stand
22.12.2021.



Abbildung 18 RRB im B-Plan Ausschnitt Abbildung 19 RRB, Quelle: Braunel

Auf Grund der in der Vorbemessung ermittelten ErschlieBungsfldéchen und der daraus
resultierenden Regenwasserabflussmengen und des Beckenvolumens kann die durch
den Antragsteller gepl. ErschlieBung der Vogtlandmilch GmbH als wasserwirtschaftlich

gesichert betrachtet werden.

2.5 ELEKTROENERGIEVERSORGUNG
Der Anschluss von Elt- und Telekommunikationsleitungen ist ausgehend von Leitungen

in den umliegenden StraBenr@umen grundsdtzlich méglich. Die Stadtwerke - Strom
Plauen GmbH & Co. KG ist als Netzbetreiber fUr die Planung, den Betrieb, die Vermark-

tung und den Ausbau des Stromfransport- und -verteilnetzes.

Im geplanten Baubereich befinden sich Mittel- und Niederspannungsanlagen der Ver-
teilnetz Plauen GmbH. Nach Stellungnahme der Verteilernetz Plauen GmbH vom
22.09.2021 sind die vorhandenen Kabel durfen im Rahmen der BaumaBnahmen nicht

in der Lage verdndert, Uberbaut bzw. durch BaumaBnahmen geschéadigt werden.

2.6 GASVERSORGUNG

Die Stadtwerke Erdgas Plauen GmbH ist als Gasversorger fur die Planung, den Betrieb,
die Vermarktung und den Ausbau des Gasnetzes zustdndig. Der Bebauungsplan geht
davon aus, dass ein bedarfsgerechtes Gasverteilnetz auch im Erweiterungsgebiet die
Gasversorgung sicherstellen kann, wenn im Vorfeld der BaumaBnahme die entspre-
chenden Vertrége (ErschlieBungsvereinbarung oder Hausanschlussvertrédge) abge-

schlossen werden.



2.7 TELEKOMMUNIKATION
Der Anschluss von Elt- und Telekommunikationsleitungen ist ausgehend von Leitungen

in den umliegenden StraBenrGumen grundsatzlich moglich. Nach Aussage der Tele-
kom vom 09.09.2021befinden sich im StatrBenraum und im Gehwegraum der Pausaer
StraBe im und am Geltungsbereich des Bebauungsplans Telekommunikationslinien der
Telekom. Die Deckung der Telekom-Linien betrégt dabei in der Regel 0,3m — 0,6m im
Gehwegbereich und 0,6m - 1,2m im Fahrbahnbereich. Zur Versorgung neuer Ge-
bdude mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets erforderlich.

Der Vorhabentrager muss sich an die Telekom wenden.

2.8 ABFALLENTSORGUNG, WERTSTOFFERFASSUNG

Die Zustandigkeit fUr die Abfallerfassung und -beseitigung liegt beim Vogtlandkreis und
wird satzungsgeman (Abfallwirtschafts- (Aws) und -gebUhrensatzung (Ags)) durchge-
fUhrt. Die festgesetzten offentlichen Verkehrsfldchen gestatten fur 3-achsige MUllfahr-
zeuge eine ungehinderte Anfahrt bzw. das Wenden und damit eine reibungslose Ent-
sorgung.

In der Planung ist sicherzustellen, dass die Entsorgung des Gebietes und der GrundstU-
cke mit herkdbmmlicher Entsorgungstechnik moglich ist. Dazu sind insbesondere die
Bestimmungen: BGV D 29 §§ 45,46, BGV C 27 §§ 9,16 und RAST 2006 sowie die sicher-
heitstechnischen Bedingungen Nr. 2 — 96 vom 24.01.1996 des Technischen Aufsichts-
dienstes der Berufsgenossenschaft fUr Fahrzeughaltungen fUr das Befahren von Stra-

Ben mit Abfallsammelfahrzeugen zu beachten.



3 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

3.1 AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT
3.1.1 Auswirkungen auf Boden, Natur und Landschaft

Bestandsbeschreibung der realen Boden- und Vegetationsverhdltnisse sind in der zur
Standortbeurteilung erforderlichen Aussagedichte in den Punkten 1.1.3 bzw. I.1.4 ent-
halten. Die Bewertung erfolgt unter Pkt. lll Umweltbericht. Die Bestandsfldchenbilanz
wurde bereits in Kapitel 1.10 dargelegt. Im Umweltbericht befinden sich ferner eine auf
die SchutzgUter abgestellte Konfliktanalyse und Bewertung der Auswirkungen dieses
Bebauungsplans auf die Umwelt. Da die Inhalte des Umweltberichts normiert sind, wird
auf eine doppelte Darlegung in der Begrindung verzichtet. Das trifft insbesondere

auch auf die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung zu.
3.1.2 Auswirkungen auf Klimaschutz

Eine klimagerechte Bauleitplanung bevorzugt die Innenentwicklung gegenuber der
AuBenentwicklung. Kompakte Siedlungsstrukturen und die Reduzierung der Verlage-
rung von GroBbauvorhaben steigern die Effektivitdt von Infrastrukturnetzen (z.B. Ener-

gie und Verkehrsnetze).

Die bestehenden Leitungen, StraBen und OPNV-Linien in der Pausaer StraBe keine ho-
here Auslastung als bisher. AuBerdem kann in der Konsequenz auf neue Verkehrsfla-
chen verzichtet werden, die dem Uberdrtlichen Verkehr und den &rtlichen Hauptver-

kehrszOgen dienen.

Durch eine geringere Inanspruchnahme von derzeit intensiv genutzten Grin- und Ro-
sensportflédche (Freizeitnutzung) wird die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts gestarkt. Das Vorhaben der Vogtlandmilch berUcksichtigt somit die Ziele des

klimagerechten Bauens.

Im Rahmen der weiteren Planung, insbesondere zur Warmeversorgung der Betriebser-
weiterung/ Hochlager werden in jedem Fall MaBnahmen for den Klimaschutz, die
auch gesetzlich durch die Energieeinsparverordnung geregelt sind, berUcksichtigt.
Dafur wird im Rahmen der Genehmigungsplanung ein Konzept erarbeitet, dass die

Belange des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit beachtet.

Die Vogtlandmilch GmbH kann aus hygienischen Vorschriften, wederim Bestand noch
im Neubau, keine Photovoltaikanlage(n) oder Dachbegrinungen auf dem Dach in-

stallieren.



In der Ausfuhrungsplanung werden dennoch Einsatzmdéglichkeiten im Bereich der So-
larthermie und der Kraft - Warme — Kopplung sowie dem Einbau einer sinnvollen Ge-
bdudeddmmung vorstellbar. Auch bei der Planung der AuBenanlagen und der Be-
grinung werden Belange des Klimaschutzes einflieBen (Gestaltung von Bodenfla-

chen, Art und Umfang der Bepflanzung).

3.1.3 Auswirkungen auf Immissionen

Im Umfeld des Bebauungsplangebiets ist gegenUber dem unbebauten Ist-Zustand mit
vorhabenbedingten Immissionen zu rechnen. In der Schallimmissionsprognose von
G.U.B. Ingenieur AG mit Stand 17.01.2022, werden die zu beurteilende Anlage, der Be-
triebsstandort der Firma Vogtlandmilch GmbH in Plauen in seinem geplanten bestim-
mungsgemdaBen Betrieb, die Immissionsrichtwerte der Sechsten Allgemeinen Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm - TA Larm) an den ndchstgelegenen maBgeblichen Immissionsorten ein-
gehalten.

Durch bauliche und organisatorische MaBnahmen ist sicherzustellen, dass die beim
Betrieb der Anlage und der technischen Aggregate, verursachten Beurteilungspegel
der Gerduschimmissionen die reduzierten Immissionsrichtwerte (IRW) an Immissionsor-

ten (IO) nicht Uberschreiten.

I0-Nr. | Bebauung IRW tags IRW nachts
1 KGA 1 54

2 KGA 2 54

3 KGA 3 54

4 KGA 4 54

5 KGA 5 54

6 Pausaer StraBe 139 a 54 39
7 Pausaer StraBe 141 54 39
8 Pausaer StraBe 164 (EG,1.0G,2.0G) 54 39
9 Pausaer StraBe 164 54 39

((EG,1.0G,2.0G,3.0G)

10 Pausaer StraBe 171 54 39
11 Pausaer StraBe 193 54 39
12 Pausaer StraBe 195 54 39
13 Pausaer StraBe 202 (EG, 1. OG, 2.0G) | 54 39




14 Pausaer StraBe 202 (EG, 1. OG, 2.0G) | 54 39

15 Plauener StraBe 27 d (EG, 1. OG, | 54 39
2.0G)

16 Plauener StraBe 27 d (EG, 1. OG,) 54 39

17 Plauener StraBe 33 d 54 39

Tabelle 1 Darstellung Immissionsorte und inre Richtwerte

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen durfen die Werte von 90 dB (A) am Tag und 65
dB(A) in der Nacht nicht Gberschreiten.

Immissionsrelevante technische Aggregate/Abluftéffnungen an der GebdudeauBen-
haut oder auf dem Freigeldnde sind ordnungsgemdB nach dem Stand der Technik
aufzustellen und baulich in geeigneter Art und Weise so anzubringen, dass nachteilige
Immissionen verhindert werden. Lautere Aggregate sind vorrangig an den der schutz-

wdrdigen Bebauungen abgewandten AuBenbauteilen anzubringen.

FUr gerduschrelevante Offnungen der Abluftkamine/Heizungsanlage, Dampfkessel

sind geeignete Schallddmpfungssysteme vorzusehen.

Technische AuBengerdate/Lufter/Klima- oder Kalteanlagen sind im Einzelfall fUr die Im-
missionsrichtwerteinhaltung im Nachtzeitraum mit reduzierter Schallleistung ~ 10 dB(A)
ZuU betreiben und technisch entsprechend auszurUsten (Nachtbetrieb nur mit ge-

rduschmindernder Absenkung mdglich).

Die AuBenmotoren der RUhrwerke duUrfen einen Schallleistungspegel Lw von je maxi-
mal 40 dB(A) nicht Uberschreiten.

Bringe- und Abholvorgédnge der Abrollcontainer sind im Nachtzeitraum 22.00 bis 6.00
Uhr nicht zul&ssig.

Die Lkw Befahrung zu den An- und Auslieferungsbereichen einschlieBlich der Uber-
gabe- und Verladeprozesse wird im Nachtzeitraum zwischen 22.00 und 6.00 Uhr in der
"lautesten Nachtstunde" auf maximal 3 Lkw begrenzt.

Die Festsetzung der reduzierten Immissionsrichtwerte geschieht fir die zu bewertende
Anlage anhand Nr. 6.1 Buchstabe d) der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Lé&rm). Dabei wird aufgrund der besonderen Art der tatséchlichen baulichen
Nutzung vom Gebietsstatus der néchstgelegenen Bereiche mit Schutzanspruch als

Mischgebiet (MI) ausgegangen.

Unter BerUcksichtigung der Gerduschvorbelastung am Standort ist die Reduzierung



der Immissionsrichtwerte erforderlich und angemessen, um dem Schutz vor L&rm an
den ndchsten schutzwirdigen Bebauungen Rechnung zu tragen. Bei Einhaltung der
vorgegebenen Immissionsrichtwerte ist sicher-gestellt, dass es an den Immissionsorten

nicht zu erheblichen Larmbeldstigungen durch den Gesamtbetrieb kommt

Im Ergebnis der Schallimmissionsprognose wurde festgestellt, dass die maBgeblichen
Immissionsrichtwerte der TA Larm unter der BerUcksichtigung konservativer Ansatze for
die Schallemission der Anlage an allen untersuchten Immissionsorte unterschritten wer-

den. Das Spitzenpegelkriterium wird eingehalten.

3.1.4 Auswirkungen auf Emissionen

Das Vorhaben hat keine Emissionsrelevanten Auswirkungen auf Staub, Geruch oder
Licht. Planungsrelevante Betrachtungen kommen fUr das Vorhaben der Vogtland-
milch GmbH daher nicht in Frage, da mit der Planung keine Geriche oder St&ube und

Licht verursacht werden.

3.1.5 Auswirkungen auf die Wirtschaft und die sozialen Verhdltnisse
Die Stadt Plauen kann durch die planungsrechtliche Zulassung der Gewerbegebietser-
weiterung:
o Die Wirtschaftskraft eines regionalen Unternehmens stérken,
o fUr die Schaffung neuer Arbeitsplatze sorgen,
o langfristig von Steuereinnahmen in ihrem Haushalt profitieren,
o was die sozialen Leistungen der Kommune stérkt.
Die Forderungen des technischen und sozialen Arbeitsschutzes, d. h. der Gesundheits-

schutz von Arbeitnehmern oder Dritten sind zu beachten.

3.1.6 Auswirkungen auf den Verkehr

Es ist mit einer geringfugigen Erhdhung des Verkehrsaufkommens zu rechnen. Insge-

samt sind keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr zu erwarten.

3.1.7 Auswirkungen auf den Bestand
Durch das Planvorhaben wird einem Sportplatz die Nutzung dauerhaft entzogen. Die
Stadt Plauen verfugt im Stadtgebiet jedoch Uber weitere Sportplatze, so dass es dies-

bezUuglich zu keinem Mangel kommt.



4 UMSETZUNG DER PLANUNG

4.1 MABNAHMEN ZUR SICHERUNG DER PLANUNG
Als MaBnahmen zur Sicherung der Planung kommen die Verdnderungssperre nach
§ 14 BauGB und/oder das ZurUckstellen von Baugesuchen nach § 15 BauGB in Frage.

Beides wird derzeit nicht fUr notwendig erachtet.

4.2 MABNAHMEN ZUR DURCHSETZUNG DER PLANUNG

Bei einvernehmlichen Losungen zum Vollzug der Planung sind stadtebauliche Gebote
(§ 175 ff. BauGB) verzichtbar. Beabsichtigt die Gemeinde Gebote zu erlassen, soll sie
die MaBnahme vorher mit den Betroffenen erdrtern. Sie soll dann die Eigentimer, Mie-
ter, PGchter und sonstigen Nutzungsberechtigten im Rahmen inrer Méglichkeiten be-
raten, wie die MaBnahme durchgefthrt werden kann und welche Finanzierungsmég-
lichkeiten aus offentlichen Kassen bestehen.

Falls der Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht innerhallb der verabredeten Frist durch-
gefuhrt, soll die Gemeinde gemdaB § 12 Abs. 6 BauGB den Bebauungsplan aufheben.
Zul&ssig sind sowohl die Anderung bzw. auch Neufassung des Durchfihrungsvertrages,

ebenso ein Wechsel des Vorhabentragers, sofern die Gemeinde dem zustimmt.

4.3 BODENORDNENDE MABNAHMEN

Im Plangebiet besteht spatestens im Vollzug Bedarf an bodenordnenden MaBnahmen,
damit ein BaugrundstUck gebildet wird. Den Nachweis der Fldchenverfugbarkeit zur
Vorhabenrealisierung erfolgt durch den Vorhabentréager. AuBer den Pachtverhdltnis-
sen sind ggf. erforderliche Leitungsrechte auBerhalb des Satzungsgebiets im DurchfUh-

rungsvertrag zu regeln, rechtzeitig grundbuchrechtlich zu sichern.

4.4 KOSTENTRAGUNG

Durch den Bebauungsplan entstanden bzw. entstehen neben den Bau- und Bauneben-
kosten des Investors Kosten fUr die stGdtebauliche Planung sowie im Verfahren notwen-
dige Fachgutachten. Zur Planungskostentragung haben der Vorhabentrdger und die
Gemeinde bereits einen stddtebaulichen Vertrag geschlossen. Alle weiteren Kostentra-

gungen regelt der DurchfUhrungsvertrag.



TEIL I UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht ist zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan als ein Bestandteil des Be-

bauungsplanes zu betrachten. Der Umweltbericht ist durch die G.U.B. Ingenieur AG

erarbeitet.
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1 ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

GemaB Baugesetzbuch (BauGB), § 2 Abs. 4 Satz 1 ist bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen eine Umweltprofung durchzufUhren. Im Rahmen der Umweltprifung wer-
den die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 (Mensch, Fldche, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Pflanzen, Tiere, Landschaftsbild, Kultur- und SachguUter sowie das Wirkungs-
geflge zwischen ihnen und die biologische Vielfalt) ermittelt und in einem Umweltbe-
richt dargestellt und bewertet. Dazu enthdlt § 1a BauGB ergdnzende Regelungen zum
Umweltschutz, u.a. in Absatz 3 die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung.

Der Umweltbericht ist nach § 2a BauGB ein selbstdndiger Bestandteil der Begrindung
des Bebauungs-planes und das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwdagung zu
berUcksichtigen. Mit zunehmender Planungsdetailierung entsprechend der sich neu
ergebenden Sach- und KenntnisstGnde wird er weiter fortgeschrieben.

Als Grundlagen fUr die Bestandserfassung und Bewertung der Umweltbelange dient
der Fl&chennutzungs-plan der ,Stadt Plauen* in der Fassung der Bekanntmachung
vom 30.07.2010 sowie der Regionalplan SUdwestsachsen Erste Gesamtfortschreibung
rechtskraftig seit 31.07.2008 sowie die Biotoptypen- und Landnutzungskartierung
(BTLNK) und sonstige relevanten Bestandsangaben des Landesamtes fir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie (SMUL) und die vorldufige Biotoptypenliste Sachsen aus
2004/ Januar 2017.

Die Vogtlandmilch GmbH plant die Erweiterung ihres Betriebsstandortes an der
Pausaer StraBe 167 in 08525 Plauen. HierfUr wurde der Aufstellungsbeschluss zum Vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 027 ,,Betriebserweiterung Vogtlandmilch GmbH
an der Pausaer StraBe” vom Stadtrat der Stadt Plauen am 13.07.2021 gefasst. Die Auf-
stellung des Bebauungsplans erfolgt unter Einbeziehung der Vorschriften zur Umwelt-
profung (§ 2 (4) BauGB) mit Umweltbericht (§ 2a BauGB).

2 BESCHREIBUNG DER PLANUNG

2.1 KURZDARSTELLUNG DER INHALTE UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

Ziel des Bebauungsplans ist es, durch Festsetzung von Gewerbegebietsflachen (§ 8
BauNVO) die vorgesehene Erweiterung des Betriebsstandortes zum Aufbau neuer Be-
triebsstrukturen ebenso wie eine Reorganisation innerhalb des bestehenden Betriebs-
geldndes einschlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen planungsrechtlich zu er-

maoglichen.



Festgesetzt werden durch die Baugrenze bebaubare Fl&che, die Lage der Produkti-
onsgebdude, notwendige Nebenanlagen, Stellplatze, Lieferzufahrten, Ein- und Aus-
fahrtsbereiche und der Abstand zur Pausaer StraBe sowie die MaBnahmen und Fla-
chen fO0r MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft.

Der Bebauungsplan weist eine GréBe von ca. 4,13 ha auf.

Im Bereich des derzeitigen Betriebsstandortes bleiben die Bestandsgebdude weitest-
gehend erhalten, jedoch werden einzelne Infrastrukturelemente (z. B. Tanks) ergdnzt
und vor allem An- und Ablieferungsvorgdnge neu angeordnet. In diesem Zusammen-
hang entfallt kUnftig die Nutzung der an der sudwestlichen Seite gelegenen Laderam-
pen. DarUber hinaus werden von den sieben bisher vorhandenen Stellplatzen fir Ab-
rollcontainer an der sudlichen Seite des Gebdudes fur die Quark-Produktion drei StUck
an die straBenabgewandte Seite des geplanten Hochregallagers verlegt (siehe un-
ten). Dementsprechend verbleiben vier Stellplatze fur Abrollcontainer am bisherigen
Standort. Unmittelbar westlich hiervon sind drei neue Tanks vorgesehen. An der nordli-
chen Umfahrung des Betriebsgeldndes wird der vorhandene LuftkUhler zurGckgebaut
und wenige Meter westlich ein neuer LuftkGhler errichtet. Ein westlicher Teil des beste-
henden Werkstattgebdudes (im sdlichen Randbereich des bisherigen Betriebsgeldn-
des) wird zurUckgebaut. In diesem Bereich werden drei neue Tanks (jedoch ohne RUhr-
werke), eine Wasserneutralisierungsanlage sowie ein BHKW installiert. Der Abluftkamin
des BHKW hat eine geplante Hohe von 27 m. In Richtung der Pausaer StraBe schlie3t
an das Werkstattgebdude das Kesselhaus an, in welchem zwei Dampfkessel betrieben
werden. FUr einen Dampfkessel wird der vorhandene, Abluftkamin mit einer Hohe von
ca. 20 m weiter genutzt. Dessen Betrieb erfolgt jedoch nur im Bedarfsfall, taglich ca.
95 % der Zeit ist kein Betrieb erforderlich. FUr den zweiten Dampfkessel wird ein neuer
Abluftkamin mit einer Hohe von 31,5 m errichtet, welcher dauerhaft in Betrieb sein wird.
Der bisherige Bereich fUr die Milchannahme in der Gasse zwischen den (bestehenden)
Gebdauden wird durch eine ergénzende Uberdachung in westlicher Richtung erwei-
tert, es wird jedoch wie bisher an jeweils zwei Ubergabestellen Rohmilch angeliefert
und Frischmilch fUr den Export Ubergeben. Randlich der Milchannahme werden ne-
ben den 13 bestehenden Tanks fUnf neue Tanks errichtet. Im Umfeld der Bestandsge-
bdude werden insgesamt 11 neue Tanks installiert. An der nérdlichen Umfahrung des
Betriebsgeldndes, Uber welche die Abfahrten der Rohmilch-Anlieferungen sowie

Frischmilch- und Molkekonzentrat-Ablieferungen erfolgen, sind drei Stellfldchen fir



wartende Lieferanten eingeplant. Diese werden fUr die LKW zur Abholung von Frisch-
milch fOr den Export fUr den Fall vorgehalten, dass diese nicht unmittelbar bei Ankunft
abgefertigt werden kdnnen. Neben den vorgenannten geplanten Anderungen bleibt
der bestehende Betriebsstandort unverandert.

Die Betriebserweiterung sieht in stdlicher Richtung den Neubau eines Produktionsge-
bdudes (Milch-Produktion/UHT) mit vorgelagertem BUro- und Sozialtrakt (Gebdude-
hohe jeweils ca. 15 m) sowie den angrenzenden Neubau eines Hochregallagers (Ge-
bdudehdhe bis zu 35 m) vor. Auf dem Dach des vorgenannten BUro- und Sozialtraktes
ist die Installation eines LUftungsgerates vorgesehen. Zudem ist ein LUftungsgerat bo-
dennah an der straBenabgewandten (westlichen) Seite des neuen Gebdudes fUr die
Milch-Produktion sowie eines an der straBenabgewandten Seite des Hochregallagers
geplant. An den die Pausaer StraBe zugewandten Gebdudeseite des Hochregalla-
gers werden Andockstellen fur die Annahme von Verpackungsmaterial und Ausliefe-
rungen aus dem Warmlager angeordnet. Die Zu- und Abfahrt erfolgt ab der Pausaer
StraBe auf kurzem Wege Uber eine neue Betriebszufahrt auf der gegeniberliegenden
Seite. Zudem ist randlich des geplanten Hochregallagers ein Palettenlager mit einer
Gebdudehdhe von bis zu 17 m angeschlossen. Eigene Verladepunkte fUr dieses sind
nicht geplant, Zugénge bestehen ausschlieBlich geb&udeintern im Ubergang von
dem Hochregallager. Am 6stlichen Rand der Erweiterungsfldche, angrenzend an die
Pausaer StraBe, ist ein neuer Parkplatz fUr die Mitarbeiter der Verwaltung mit 30 Stell-
platzen vorgesehen. Auch hier erfolgt die Zufahrt ab der Pausaer StraBe Uber die neue
Zufahrt gegenUber dem geplanten Hochregallager. Unmittelbar sUodwestlich des
Hochregallagers sind drei Stellpldtze fur Abrollcontainer vorgesehen, welche von ih-
rem bisherigen Standort sudlich der Quark-Produktion dorthin verlagert werden (siehe
oben). Zur Andienung ist eine neue Verkehrsfladche (Betriebsweg) entlang der sudli-
chen Fassade des Hochregal- bzw. Palettenlagers genutzt, welche vorrangig als Feu-
erzufahrt dient.

In einer zweiten Stufe ist auf der nérdlichen Erweiterungsfldche der Neubau eines Park-
platzes fur die Mitarbeiter der Produktion mit 36 Stellpl&tzen geplant. Die Zuwegung
erfolgt auf kurzem Wege Uber eine eigene Zufahrt ab der Pausaer StraBe.

Die Geschdaftstatigkeit erfolgt von Montag bis Freitag ganzt&gig in drei Schichten. Hier-
bei umfasst die erste Schicht den Zeitraum von 6:00 Uhr bis 14:00 Uhr, die zweite Schicht
den Zeitraum von 14:00 Uhr bis 22:00 Uhr und die dritte Schicht den Zeitraum von 22:00
bis 6:00 Uhr. Zwischen 10 Uhr an Samstagen und 22 Uhr an Sonntagen finden nur An-

und Ablieferungen von Frischmilch statt. Der Ubrige Betrieb ruht in dieser Zeit.



Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO mit einer zul&ssigen Grund-
flachenzahl (GRZ, § 9 BauNVQO) von 0,8 festgesetzt. Eine Geschossflachenzahl wird in
den Erweiterungsgebieten als HochstmalB mit 2,4 festgesetzt.

Die vorgesehenen maximalen Gebdudehdhen variieren gemdadB Planeinschrieb zwi-
schen 17 und 35 m. Als Dachform sind Flachddcher, Sattelddcher sowie Pultddcher

zul@ssig.

2.2 UMWELTSCHUTZZIELE AUS FACHGESETZEN UND DEREN BERUCKSICHTIGUNG
In diesem Bebauungsplanverfahren werden die einschldgigen Fachgesetze und die
in den Fachpl@nen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, gemdaB der Anlage 1 (zu §
2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB) sowie die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3
BauGB in Verbindung mit dem BNatSchG § 18, 19 und dem §§ 9 — 10 SGchsNatSchG,
zu Grunde gelegt.

Weitere zu beachtende Gesetze in der Abhandlung des Umweltberichtes sind das Bo-
denschutzgesetz (BBodSchG), das Wasserhaushaltsgesetz (WHG), das Sd&chsische
Wassergesetz (SGchsWG), das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), das Séchsi-
sche Waldgesetz (S&chsWaldG) und das Sdchsische Denkmalschutzgesetz
(S&chsDSchG).

Die naturschutzrechtlichen Belange werden durch Integration der Eingriffsregelung
berGcksichtigt.

Zur Vermeidung unndétiger Beeintrdchtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes
sind die in §§ 1 und 2 verankerten Ziele und Grundsdtze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege maBgeblich und bindend. Demnach ist zu prifen, ob das Bauleit-
planverfahren einen Eingriff im Sinne des § 14 Abs. 1 BNatSchG erwarten |4sst (Prog-
nose des Eingriffs und Vermeidungspflicht).

Im Weiteren ist durch die Stadt zu prufen, ob die Auswirkungen des Vorhabens bei-
spielsweise durch umweltschonende Varianten gemindert werden kénnen (Minde-
rungspflicht). In einem ndchsten Schritt sind die zu erwartenden nicht vermeidbaren
Eingriffe durch planerische MaBnahmen des Ausgleichs zu kompensieren. Unter nor-
mativer Wertung des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1 a Abs. 3 BauGB hat
die Gemeinde die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft mit den Ubrigen
berGhrten 6ffentlichen und privaten Belangen abzuwdagen (Integritatsinteresse).

Ziele des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG)




GemdB § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz ist es das Ziel, nachhaltig die Funktionen des
Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverdnderun-
gen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdsserver-
unreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Bo-
den zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner no-
tUrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
so weit wie moglich vermieden werden.

BezUglich der zu erwartenden Versiegelungen sind Vermeidungs-, Minimierungs- und
ErsatzmmaBnahmen zu ergreifen.

Durch die Errichtung des Neubaus sowie der Anlage von Stellplatzen und Zufahren
kommt es zu Eingriffen in den Boden.

Infolgedessen jedoch zu keinen erheblichen Beeintréchtigungen des Bodenschutzes.

Ziele des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)

GemdaB § 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist es das Ziel, Menschen, Tiere und
Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachgu-
ter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schéadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Nach §50 BImSchG sind fUr eine bestimmte Nutzung vorgesehene Fldchen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Ge-
biete (6ffentlich genutzte Gebiete, Freizeitgebiete usw.) so weit wie mdglich vermie-
den werden.

Es finden gemdaB Schallimmissionsprognose keine Beeintrachtigungen des Immissions-

schutzes statt.

Ziele des Gewdsserschutz (WHG)

MaBgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts sowie das Sdchsische Wassergesetz
(SachsWG). Die Gesetze gelten allgemein fUr oberirdische Gewdsser und das Grund-
wasser. FUr das Planvorhaben sind UmweltqualitGtsziele hinsichtlich Grundwasser,
oberirdische Gewasser und Abwasserbeseitigung relevant. Die Grundwasserneubil-
dung darf durch Versiegelung und Beeintrdchtigung der Versickerung nicht Gber das

notwendige MaB hinaus behindert werden. Bei ErdaufschlUssen ist das Grundwasser



vor Verunreinigungen oder sonstigen nachteiligen Ver&dnderungen zu schitzen. Bei-
derseits der Gewasser sind Gewdasserrandstreifen zur Erhaltung und Verbesserung der
oOkologischen Funktionen, der Wasserspeicherung sowie zur Sicherung des Wasserab-
flusses zu sichern.

Durch die Voll- und Teilversiegelung finden Beeintrdchtigungen des Gewdsserschutzes

statt, jedoch nicht erheblich.

Ziele des Natur- und Landschaftsschutzes (BNatSchG)

Entsprechend dem BNatSchG §1 sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen

Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur die zu-
kUnftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen dass

- die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturguter,

- die Pflanzen- und Tierwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume,

- die Vielfalt, Eigenart und Schdénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-

schaft auf Dauer gesichert sind.

Der Verursacher eines Eingriffs gemal BNatSchG ist zu verpflichten, vermeidbare Be-
eintréchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare Beein-
trdchtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vor-
rangig auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensie-
ren (ErsatzmaBnahmen). Der Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefUhrt werden,
wenn die Beeintrchtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist
auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind und die Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwdgung aller Anforderungen an No-
tur und Landschaft anderen Belangen im Range vorgehen.

Es finden Beeintrdchtigungen des Naturschutzes statt, durch die getroffenen Aus-

gleichs- und ErsatzmaBnahmen sind diese aber nicht erheblich.

2.3 VORGABEN AUS UBERGEORDNETEN PLANUNGEN
Im vorliegenden Umweltbericht wurden die umweltbezogenen Aussagen des Regio-
nalplans SUdwestsachsen und der Fldchennutzungsplan Stadt Plauen als Bewertungs-

grundlage herangezogen.



Regiondlplan SUdwestsachsen (2008)

Als Grundlage fUr Grundsdtze und Ziele fUr Schutz- und Entwicklung der regionalen
Freiraumstruktur, werden im Regionalplan Sudwestsachsen am naturrdumlichen Po-
tenzial und der besonderen Eigenart der NaturrGume orientierte Leitbilder formuliert.
Die Leitbilder fUr Natur und Landschaft sind Bestandteil der Landschaftsrahmenpla-
nung und als solche verbindlich nach § 4 Abs. 2 SGchsNatSchG. Sie sind auch in der
Bauleitplanung angemessen zu bericksichtigen.

Der Regionalplan Sudwestsachsen (RPV SW-SN 2008) schreibt die Funktion der Stadt
Plauen als Oberzentrum fest. Nach den darin formulierten Grundsatzen ist darauf hin-
zuwirken, dass ,,[...] rdumliche Voraussetzungen fur die Weiterentwicklung von Uberre-
gionaler und wettbewerbsfahiger Wirtschaft geschaffen werden.“

Im né&heren Umfeld des Geltungsbereiches, sudostlich davon gelegen, weist der Regi-
onalplan darUber hinaus Schwerpunktgebiete fUr einen regionalen Grinzug sowie ein
Vorranggebiet fur Wald aus.

Nordlich der B 92 befindet sich das geplante Landschaftsschutzgebiet (LSG) , Taltitz-
Unterlosaer Kuppenland* (STADT PLAUEN 20168B).

Reqgiondlplan Region Chemnitz (2021)

Im Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz (2021) wurde in der Karte 1.2 - Raum-
nutzung der Schutz des vorhandenen Waldes sowie Regionaler Grunzug fir den ent-
sprechenden Bereich (sUdostlich des Geltungsbereichs) festgesetzt. Der Wald bleibt

vom vorliegenden Vorhaben unberUhrt.

Fldchennutzungsplan (FNP) Plauen

FUr die Stadt Plauen liegt ein Fldchennutzungsplan (FNP) vor, und zwar handelt es sich
dabei um die Fassung vom 30.07.2010 erstellt durch die Stadt Plauen in Zusammenar-
beit mit dem BUro Frohlich und Sporbeck.

Der Flachennutzungsplan wurde vom Stadtrat der Stadt Plauen festgestellt und vom
Vogtlandkreis als zust@ndige Genehmigungsbehdrde genehmigt. Mit der Verdffentli-
chung im Mitteilungsblatt der Stadt Plauen vom 7. Oktober 2011 ist der Fldchennut-
zungsplan der Stadt wirksam geworden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im wirksamen Fldchennutzungsplan als
Gemischte Baufldchen, Grunfléchen sowie Gewerbliche Baufléchen dargestellt (Ab-
bildung 1).



PLANAUSZUG AUS DEM WIRKSAMEN FNP

Fldchennut: n Planausschnitt

M1 :5.000

Zeichenerkldrung

Es gelten die Planzeichen der Plonzeichenerklt.i‘rung des rechtswirksamen Fiéichennutzungs-
planes vom 07.10.2011, einschlieBlich seiner 1 Anderungen, wirksam am 02.11.2012.

Abbildung 20 Planauszug aus dem wirksa-
men FNP

PLANZEICHNUNG ZUR 3. ANDERUNG

Flachennutzu ngplon Planausschnitt

M1:5.000
Zeichenerkldrung fur gednderte Plandarstellung

Grenze des raiumlichen Geltungsbereiches der
3. Anderung des Flachennutzungsplanes

- Gewerbliche Bauflachen

& Altlastenverdachtsflache
Flursticke Nr. 828/3 und 828/2 Gemarkung Haselbrunn
AKZ 640044410 "Ehem. Deponie Echo”

Abbildung 21 Planzeichnung zur 3. Ande-
rung
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Im Rahmen der zum B-Planverfahren durchzufUhrenden Anpassung des FIidchennut-
zungsplanes im Wege der Berichtigung gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB werden die

zu Uberplanenden Flachen, als Gewerbliche Baufldchen dargestellt.

Schutzgebiete und schitzenswerte Landschaftsteile

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Biotope nach § 30 BNatSchG i.
V. m. § 21 SGchsNatSchG und auch keine Biotope gemdas selektiver Biotopkartierung
Sachsen.

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb von Schutzgebieten (Naturschutzgebiete,
Nationalparke, Biosphdrenreservate, Landschaftsschutzgebiete, Naturparke, Natur-
denkmdler und geschutzte Landschaftsbestandteile) gemaB §§ 23, 24, 25, 26, 27, 28
und 29 BNatSchG sowie nicht innerhalb eines Natura2000-Gebietes. Jedoch grenzt
unmittelbar an das geplante Vorhaben im Sudosten das rechtskraftig ausgewiesen
Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,,Syratal” an.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes oder eines Wasserschutzgebietes. Feuchtfldchen, Weiher,
TUmpel bzw. sonstige schiutzenswerte Oberfldchengewdsser nach § 30 BNatSchG sind
im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Das Vorhabengebiet befindet sich gemdB Regionalplan SGdwestsachsen (Karte 1,
Raumnutzung) und Region Chemnitz (Karte 1.2, Raumnutzung) nicht in einem Vor-
rang- oder Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft. Regionale Grinzige oder die
Ausweisung einer Grunzdsur sind dort nicht vorgesehen. Ein regionaler MaBnahmen-
schwerpunkt fUr den Arten- und Biotopschutz ist innerhalb des Vorhabengebietes
ebenfalls nicht vorgesehen (vgl. RP Karte A 1-5 bzw. Anhang A 1 Karte A). Ein Regio-
naler Grinzug verlduft sudostlich ebenso wie ein Vorranggebiet fr Wald.

GemdaB Regionalplan (Karten A 1-2 und A 1-3 bzw. Anhang A 1 Karte E) liegt das Vor-
habengebiet nicht in einem Gebiet mit besonderer avifaunistischer Bedeutung oder
einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fUr den Fledermausschutz bzw. einer Regio-
nalen Schutzgebietskonzeption.

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen gemdas Fldchennutzungsplan (Karte Archéo-
logische Denkmale) in Abgleich mit dem Geoportal-Sachsenatlas keine Kultur-, Natur-

, Boden- oder Baudenkmale vor.
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Abbildung 22 Ubersichtkarte Schutzgebiete

Tabelle 2: Schutzgebiete im und in der Umgebung des Bearbeitungsgebietes

Schutzgebiet

Lage zum Bearbeitungsgebiet

LSG ,,Syratal*, c 31

unmitteloar sudostlich

SPA-Gebiet ,Weidenteich und Syrau-Kuschwitzer-
Heide"
EU-NR. 5438-451

SPA-Gebiet ,,Elstersteilndnge nérdlich Plauen*
EU-NR. 5338-451

ca. 2.300 m nordwestlich
ca. 3.100 m sUdwestlich

ca. 2.900 m nordostlich
ca. 3.200 m norddstlich

FFH-Gebiet ,,Syrau-Kauschwitzer-Heide" EU-NR.
5438-303

FFH-Gebiet ,,GroBer Weidenteich EU-NR. 5438-302
FFH-Gebiet ,WarthUbel Neundorf* EU-NR. 5438-305
FFH-Gebiet ,,Elstertal von Elsterberg bis Plauen* EU-
NR. 5338-302

ca. 2.300 m nordwestlich
ca. 3.100 m sudwestlich
ca. 3.100 m sudwestlich
ca. 3.200 m norddstlich

NSG ,,Syrau-Kuschwitzer-Heide", c 88
NSG ,,GroBer Weidenteich”, c 58
NSG , Elsterhang bei Rottis", ¢ 36

ca. 2.300 m nordwestlich
ca. 3.100 m sUdwestlich
ca. 3.200 m norddstlich
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FOr das LSG Syratal wurde in der Begrundung zum Landschaftsplan der Stadt Plauen
folgendes zusatzlich zur Verordnung festgelegt:

- Bewahrung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes

- FErhaltung und Wiederherstellung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes,
dazu zahlen speziell

o Sicherung des Talraumes als natirliches Uberschwemmungsgebiet
o Erhaltung und Verbesserung der Wasserqualitat der Gewdasser

o schrittweise Umwandlung nicht standortgerechter Fichtenbestockung
in die ursprungliche Artenzusammensetzung

- FErhaltung der Landschaft fUr Zwecke der ruhigen, naturvertréaglichen Erholung

Die Ausweisung dieses Entwicklungszieles bescheinigt den betroffenen RGumen zwar
eine weitgehend intakte Struktur, schlieBt aber keinesfalls aus, dass zum Zwecke der
Behebung von Konflikten der Biotop-, der Wasser- und der Bodenfunktion bestimmte
MaBnahmen notwendig sind. Diese bestehen meist aus Extensivierungen und zum Tell

aus Renaturierungen.

3 BESCHREIBUNG DER PRUFMETHODEN

3.1 RAUMLICHE UND INHALTLICHE ABGRENZUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst auf einer Fldche von ca. 4,13 ha
die FlurstUcke 824/3, 824/4, 824/5, 828/2 und 828/3 in der Gemarkung Haselbrunn, der
Stadt Plauen im Landkreis Vogtlandkreis.

Das Planungsgebiet gehdrt zum Planungsverband ,,Chemnitz” (Fusion der vorherigen
Planungsregionen Chemnitz/Erzgebirge und Sudwestsachsen) und befindet sich im
Ortsteil Haselbrunn im nérdlichen Stadtgebiet von Plauen. Der derzeitige Betriebs-
standort der Vogtlandmilch GmbH erstreckt sich Uber die FlurstGcke 824/3 und 824/5
der Gemarkung Haselbrunn. Die Erweiterung ist in nérdlicher Richtung Uber die FlurstU-
cke 828/2 und 828/3 und in stdlicher Richtung Uber das FlurstGck 824/4 vorgesehen.

Zur Beschreibung der PrOfmethodik werden das Vorgehen bei der vorgenommenen
rdumlichen und inhaltlichen Abgrenzung, das methodische Vorgehen sowie die

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Informationen ndher beschrieben.
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Die jeweiligen Wirkungsrdume resultieren aus der zu erwartenden Reichweite von vo-
raussichtlich erheblichen Auswirkungen, der Empfindlichkeit der zu betrachtenden
SchutzgUter gegenuber den Wirkungen sowie eventuell bestehenden Vorbelastun-

gen.

Abbildung 23 Lage Geltungsbereich

Die mittlere Hohe im Plangebiet liegt bei ca. 432 m NHN. In der weiteren Umgebung
ist das Geldnde hugelig. So befinden sich nérdlich und sudlich mit dem ,,Echoberg*
und ,,Fuchsloch” zwei nahegelegene lokale Erhebungen mit einer Hohe von ca. 455
m NHN. DemgegenuUber sinkt das Geldnde in Richtung des westlich verlaufenden Sy-
rabach auf ca. 400 m NHN ab. Ebenso liegen die weiteren Siedlungsfldchen der Orts-

lage Haselbrunn in dstlicher und sudlicher Richtung mit ca. 400 m NHN fiefer.

3.2 METHODISCHES VORGEHEN

Die Ermittlung und Bewertung der durch die Aufstellung des Bebauungsplans hervor-
gerufenen Umweltauswirkungen sowie die Bestandsaufnahme orientiert sich an den
SchutzgUtern, welche unter dem § 2 Abs. 1 UVPG aufgefUhrt sind. Diese werden ge-
trennt betfrachtet.

GemdaB § 50 UVPG wird die Umweltvertraglichkeitsprifung im Bauleitplanverfahren als
Umweltprifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchgefihrt. Die Erar-

beitung einer eigenstandigen Umweltvertraglichkeitsprofung nach dem UVPG entfdllt



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 68

somit, da der Umweltbericht den Anforderungen einer Umweltvertraglichkeitsprofung
entspricht.

Bei der methodischen Vorgehensweise werden die potentiellen Wirkfaktoren der Pla-
nung aufgefihrt (s. Kapitel 4). Im Folgenden wird dann der Bestand mit seinen Vorbe-
lastungen und die prognostizierten Auswirkungen des Vorhabens in Bezug auf die un-
ter Kapitel 5 genannten Schutzguter sowie eventuell vorhnandene Wechselwirkungen
verbal beschrieben und bewertet. Die Bewertung bezieht sich auf die Bedeutung des
Bestandes sowie potentielle Auswirkungen/ Beeintrédchtigungen des Vorhabens.

Die Bewertungseinteilung erfolgt dabei 3-stufig, in gering, mittel und hoch/ erheblich.
Zur Beurteilung von Natur und Landschaft sowie der einzelnen SchutzgUter wurde eine
Bestandsbegehung (Mai 2021) in Kombination mit einer Luftbildauswertung sowie eine
Analyse vorhandener Fachplanungen durchgefuhrt. Dabei wurde die aktuelle Nut-
zung erfasst (s. Anlage 1). Anhand der landschaftsdkologischen und -gestalterischen
Funktionen wird nachfolgend die aktuelle Bedeutung des Gebietes abgeschatzt und
seine Empfindlichkeit gegenuber eventuell nachteiligen Nutzungsdnderungen bewer-
tef.

Es erfolgt daraufhin eine Entwicklungsprognose des Umweltzustandes ohne Umsetzung
der Planung (Kapitel 6) und im anschlieBenden Kapitel Bewertung des Eingriffs sowie
der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (Kapitel 7) die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung,
die MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich nachteiliger Um-
weltauswirkungen und die Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet. Im Ko-

pitel 8 erfolgen die MaBnahmen zur Uberwachung.

4 BESCHREIBUNG DER WIRKFAKTOREN DER PLANUNG

Die im Bebauungsplan erfolgten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen definie-
ren die planerischen Elemente, die als Verursacher umweltrelevanter Wirkungen zu
charakterisieren sind. Dabei handelt es sich im Wesentlichen um durch Bau, Anlage
und Befrieb hervorgerufene Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaft. Die
Wirkfaktoren lassen sich sachlich und zeitlich unterteilen in:

¢ baubedingte Wirkungen hervorgerufen durch die Herstellung der baulichen Anla-
gen und Infrastruktureinrichtungen mit entsprechenden Baustellentatigkeiten
(temporar),

¢ anlagebedingte Wirkungen durch die Errichtung der baulichen Anlagen und Inf-
rastrukturanlagen (dauerhaft),
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e beftriebsbedingte Wirkungen, die durch den Betrieb der Anlage innerhalb des
Geltungsbereichs entstehen (dauerhaft).

Nachfolgend werden die mdglichen Auswirkungsschwerpunkte auf die jeweiligen Um-

weltschutzgUter zusammenfassend dargestellt.

4.1 BAUBEDINGTE WIRKUNGEN

Die baubedingten Wirkungen, die mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans ,Betriebserweiterung Vogtlandmilch GmbH an der Pausaer StraBe” ein-
hergehen, sind zeitlich begrenzt und umfassen alle zur Umsetzung der im B-Plan vorge-

sehenen MaBnahmen notwendigen Einrichtungen und den Baubetrieb selbst.

Tabelle 3: Wesentliche baubedingte Auswirkungen auf die UmweltschutzgUter

Baubedingte Wirkfaktoren Betroffene Umweltschutzgiter
Bodenverdichtung/ -versiegelung durch Baustellenein- | = Boden
richfungen, Baumaschinen, Lagerung von Baumaterial, | « Wasser (Grundwasser)
Anlegen von BaustraBen .
" Pflanzen/ Tiere
Verkehr- u. Schadstoffemissionen durch Baumaschinen, | = Mensch
unsachgemdaBen Umgang, Unfdlle . Boden
" Wasser (Grundwasser)
" Pflanzen/ Tiere
Larm, Erschitterungen durch Baumaschinen " Pflanzen/ Tiere

Die baubedingten Wirkungen resultieren aus der Bodenverdichtung/-versiegelung
durch Baustelleneinrichtungen, Baumaschinen, Lagerung von Baumaterial, Baustra-
Ben sowie Schad-stoff/ Larmemissionen durch Baumaschinen/-fahrzeuge. Auswirkun-
gen sind voraussichtlich fur die Schutzguter Boden, Wasser und Pflanzen/ Tiere zu er-
warten.

Die Auswirkungen des Baubetriebes sind zwar zeitlich auf die Bauphase beschrankt, es
kann jedoch bei Bauarbeiten zu erheblichen Belastungen von Natur und Landschaft
kommen.

Baubedingte Auswirkungen sind vor allem dann erheblich, wenn diese nicht nur kurz-
fristig wirken (z.B. baubedingte Gehdlzverluste, irreversible Bodenverdichtungen). Es
mussen 2 Bestandsbdume baubedingt geféllt werden, diese werden entsprechend

der Festsetzungen auBerhalb der Brutzeit gefdllt und entsprechend Abstimmung mit
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der Unteren Naturschutzbehorde zusdtzlich zum 1 : 1 Ersatz an anderer Stelle mit ent-
sprechenden KompensationsmaBnahmen fir mégliche Hohlenquartiere kompensiert.

Von weiteren Belastungen ist in der vorliegenden Planung nicht auszugehen.

4.2 ANLAGEBEDINGTE WIRKUNGEN
Tabelle 4: Wesentliche anlagebedingte Auswirkungen auf die UmweltschutzgUter
Anlagebedingte Wirkfaktoren Betroffene Umwelischutzgiter
Versiegelung/ Teilversiegelung, Aus- | = Boden (Verlust von Bodenfunktionen)
weisung von Baufeldern, Zufahrten und | Flache (Verlust von Grinflachen)
stellplatzen " Wasser (Reduzierung Grundwasserneubil-
dungsrate, Beschleunigter Abfluss)
" Pflanzen/ Tiere (Verlust von Biotop-funktio-
nen)
. Klima/ Luft (Erwdrmung bezogen auf das
Lokalklimal)
" Landschaftsbild

Die anlagebedingten Wirkungen resultieren vorwiegend aus den geplanten neuen
Fldchenversiegelungen fur die Errichtung der neuen Produktfionsanlage im Rahmen
der Betriebserweiterung sowie die Anlage von Nebenanlagen (Zufahrten usw.). Aus-
wirkungen sind voraussichtlich fUr die Schutzguter Boden, Wasser, Klima/ Luft, Pflan-
zen/ Tiere und das Landschaftsbild zu erwarten.

Die anlagebedingten Auswirkungen des Vorhabens gehen von der Fldcheninan-
spruchnahme durch Neuversiegelung (ca. 1,4 ha bebaubare Baufeldflache und Er-
schlieBung), Teilversiegelung (ca. 0,21 ha Stellplétze) und Uberformung (ca. 0,3 ha
Grinfladchen) aus.

Die Versiegelung von Fidchen bewirkt den Totalverlust aller Bodenfunktionen, eine Ver-
anderung des Wasserhaushaltes (durch Verringerung der Grundwasserneubildung bei
gleichzeitiger Erhbhung des Oberfldchenabflusses) und lokalklimatische Veranderun-
gen (Wdarmespeicher und — abgabeversiegelter Fldchen, Verringerung der Verduns-
tung).

Eine weitere Auswirkung besteht in der Verdnderung des Landschaftsbildes durch bau-
liche Anlagen und anthropogene Uberprégung.

Weiterhin mUssen 2 Bestandsbdume an der Pausaer StraBe durch die Anlage der Lie-

ferzufahrten gefdllt werden, diese werden entsprechend der Festsetzungen auBerhalb
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der Brutzeit gefdllt und entsprechend Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde zusatzlich zum 1 : 1 Ersatz an anderer Stelle mit entsprechenden Kompensations-
maBnahmen fur mdgliche Hohlenquartiere kompensiert. Von weiteren Belastungen ist

in der vorliegenden Planung nicht auszugehen.

4.3 BETRIEBSBEDINGTE WIRKUNGEN
Tabelle 5: Wesentliche betriebsbedingte Auswirkungen auf die UmweltschutzgUter
Betriebsbedingte Wirkfaktoren Betroffene Umwelischutzgiter
Schallemissionen ] Mensch
] Pflanzen/ Tiere
Lichtemissionen ] Pflanzen/ Tiere
Schadstoffemissionen ] Mensch
L] Klima/ Luft
] Pflanzen/ Tiere

Die beftriebsbedingten Wirkfaktoren ergeben sich maBgeblich durch die Gewerbege-
bietsfldchen und dem verbundenen Verkehrsaufkommen und der Frequentierung.
Auswirkungen sind voraussichtlich fUr die SchutzgUter Mensch, Klima/ Luft und Pflan-
zen/ Tiere zu erwarten.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, die Auswirkungen der Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans ,Betriebserweiterung Vogtlandmilch GmbH an
der Pausaer StraBe* werden insbesondere durch Ausweisung der Gewerbegebietsfla-
chen, Zufahrten und Stellfldchen wirksam. Hier gehen Tier- und Pflanzenlebensrume

dauerhaft verloren und Boden wird dauerhaft versiegelt bzw. Uberbaut.

5 BESCHREIBUNG DER UMWELTBELANGE UND DER AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG SOWIE DEREN BEWERTUNG

Die Beschreibung der Umweltbelange beinhaltet den Bestand und dessen Bewertung
sowie die Vorbelastungen und die moglichen Auswirkungen der Planung, zu denen
eine erste Einschatzung erfolgt. Entsprechende MaBnahmen zur Vermeidung, zur Min-

derung, zum Ausgleich und zur Kompensation sind in Kapitel 7 dargestellt.
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5.1 SCHUTZGUT MENSCH

Bestand

Das Schutzgut Menschen betrachtet das Wohlbefinden und die Gesundheit der Men-
schen im Plangebiet bzw. in angrenzenden Bereichen, die von den geplanten Vorha-
ben beftroffen sein kdnnten. Im Vordergrund steht hier die Belastung durch Luftschad-
stoffe, GerGche, Licht- und, Larmimmissionen sowie ErschUtterungen. Betrachtet wer-
den weiterhin die Aspekte Wohnen, Wohnumfeld/ Erholung und Gesundheit.
Nachfolgend wird die Bedeutung der Vorhabenfl&dche als siedlungsnaher Erholungs-,
Natur- und Landschaftsraum geprift. GemdaB Landschaftsplan der Stadt Plauen (Karte
8 Wohnumfeld-funktion / Landschaftsbildqualitdt und Erholungseignung) verlduft au-
Berhalb des Vorhabengebietes entlang der Pausaer StraBe ein Wanderweg, die be-
troffenen FlGdchen selbst sind im LSP vorwiegend eingestuft als Gewerbefldchen/In-
dustrieanlagen und Verkehrsfldchen mit landschaftsbildmindernden Elementen sowie
in Teilfldchen 6ffentliche bzw. halbdffentliche erholungsrelevante FiGchen. Besondere
Ausstattungselemente fUr die Erholungsnutzung (Sitz-, Ruhegelegenheiten, Aussichts-
punkte und dgl.) sind nicht vorhanden, jedoch Spiel- bzw. Sportinfrastrukturen (kleiner
FuBballplatz des Sport- und Ballspielclub 90 Plauen e.V. - SpuBC Echo-Sportplatz).
Schutzbedurftige Nutzungen sind im Gewerbegebiet nicht vorgesehen.

Das Bebauungsplangebiet wird im Nordosten von der Pausaer StraBe flankiert. Zudem
bestehen aus norddstlicher Richtung Vorbelastungen von der dortigen BundesstraBe
B 92. Weitere Larmbelastungen ergeben sich durch die weiter &stlich verlaufende
Bahnlinie Leipzig — Hof.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um bereits als Gewerbefldchen genutzte Bereiche
(Standort Vogtlandmilch) sowie einer Grinfldche (Ruderalflur) und einem kleinen Ra-
sensportplatz. Diese sind teilweise mit Baum- und Heckenstrukturen bestanden bzw.
umgeben. Im Suden grenzt eine Kleingartenanlage sowie nordwestlich der Hunde-

sportplatz des Hundesportverein Plauen-Echo e.V. an das Plangebiet an.

Vorbelastungen

Die Erholungsfunktion der angrenzenden Fl&Gchen unterliegt bereits einer Vorbelastung

durch die bestehende Larmsituation (Verkehrs-, Gewerbel&rm).
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Bewertung
Das Gebiet weist fur den Menschen eine mittlere Bedeutung als Grun-/ Sportfldche

auf und aufgrund der oben genannten Vorbelastungen eine geringe bis mittlere Erho-
lungseignung bzw. Bedeutung als Freizeitnutzung auf.

Auswirkungen auf Menschen durch Umsetzung des Vorhabens:

Nachteilige Auswirkungen auf den Menschen sind in Form von Sichtbeeintrachtigun-
gen bzw. Stérung des Landschaftsbildes durch die errichteten Anlagenteile gegeben.
Diese werden beim Schutzgut Landschaftsbild behandelt.

Siedlungsnahe Erholungsfldichen gehen mit dem Sportplatz des Sport- und Ball-
spielclub 90 Plauen e. V. verloren. Das bestehende Wegenetz bleibt erhalten, so dass
es auch weiterhin z. B. fUr Spazierg&nger oder Radfahrer zur VerfGgung steht. Die kUnf-
tige Nutzung als Gewerbegebiet fGhrt zu keinen unzuldssigen ldrmbedingten Auswir-
kungen.

Lusatzliche Einschrdnkungen der Erholungsfunktion sind - unter Einbeziehung der Vor-
belastungen - nicht zu erwarten. Wahrend der Bauphase ist tagstber grundsdtzlich
von einer tempordr erhdhten Larmentwicklung und Beeintrachtigungen durch Staube
und Abgase (besonders bei frockener Witterung) auszugehen.

In der vorliegenden Schallimmissionsprognose (G.U.B. Ingenieur AG, Stand 01/2022)
wird untersucht, ob durch die zu beurteilende Anlage, der Betriebsstandort der Firma
Vogtlandmilch GmbH in Plauen in seinem geplanten bestimmungsgemdaBen Betrieb,
die Immissionsrichtwerte der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) an
den ndchstgelegenen maBgeblichen Immissionsorten eingehalten werden. Dabei
sind unter BerUcksichtigung aller relevanter Schallquellen der Gesamtanlage (Betriebs-
standort einschl. Erweiterungsfldchen) einschlieBlich des anlagenbezogenen Fahrver-
kehrs die Gerduschimmissionen (Beurteilungspegel) an den ndchstgelegenen mai-
geblichen Immissionsorten gemaB TA Larm zu ermitteln und zu bewerten.

Die ndchstgelegenen schutzbedurftigen Nutzungen befinden sich im Umfeld des Plan-
gebietes in der Kleingartenanlage, an der Pausaer StraBe, Plauener StraBe sowie den
StraBen Am Stadtwald und Siedlung.

Im Ergebnis der Schallimmissionsprognose wurde festgestellt, dass die maBgeblichen
Immissionsrichtwerte der TA Larm unter der BerUcksichtigung konservativer Ansétze fir
die Schallemission der Anlage an allen untersuchten Immissionsorte unterschritten wer-

den. Das Spitzenpegel-kriterium wird eingehalten.
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Ergebnis
Die BerUcksichtigung der MaBnahmen unter Kapitel 7 verhindern negative Auswirkun-

gen auf das Schutzgut Mensch. Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch (Aspekt Larm
und Erholung) sind bau- und betriebsbedingt mittlere Erheblichkeiten zu erwarten, an-
lagebedingt geringe bis mittlere durch den Verlust der Sportfldche. Die Beeintrdchti-

gungen sind daher als mittel zu betrachten.

5.2 SCHUTZGUT PFLANZEN, TIERE UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Potenzielle natlrliche Vegetation

Hinsichtlich der naturrdumlichen Gliederung gehért der Geltungsbereich zur Makroge-
ochore ,,38 — Vogtland" innerhalb der Naturregion ,,Sachsisches Bergland und Mittel-
gebirge”. Er liegt im ,Plauener Kuppengebiet” (Mikrogeochore) im ,Unteren mittel-
vogtl@ndischen Kuppenland* (Mesogeochore). GemdaB Landschaftsplan (Karte 2: na-
turr@dumliche Einheiten) wird die geomorphologische Einheit des Plangebietes auch als
»Plauen-Syrauer HochflGche" bezeichnet.

Die potenzielle natlrliche Vegetation beschreibt jene Vegetationsdecke, die unter
den derzeitigen Klima- und Bodenbedingungen auf nattrliche Weise im Wechselspiel
zwischen heimischer Flora und dem jeweiligen Standort etabliert ware, wenn der
Mensch nicht mehr eingreifen wirde. Ihr ArtengefUge gilt als Anhaltspunkt fUr die Be-
wertung der aktuellen Vegetation.

Die natUrliche Vegetation im Vorhabengebiet ware ein Perlgras-Waldmeister-Buchen-
wald (SMUL). Galium odoratum (Waldmeister) und Melica uniflora (EinblUtiges Perl-
gras) charakterisieren diese straucharme Gesellschaft, die im HUgel- und Bergland
weit verbreitet ist.

Neben den namengebenden Hauptbaumart Fagus sylvatica (Rotbuche) als domi-
nante Art, es kdnnen Quercus petraea (Trauben-Eiche) und in den héheren Lagen
Picea abies (Gemeine Fichte) beigemischt sein. Begleitende Gehdlzarten sind Fraxinus
excelsior (Gemeine Esche), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), A. campestre (Feld-
Ahorn), Prunus avium (Vogel-Kirsche), Carpinus betulus (Hainbuche), vereinzelt Betula
pendula (Hange-Birke), Sambucus racemosa (Hirsch-Holunder), Euonymus europaeus
(Europdisches PfaffenhUtchen), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche).

Diese stellen daher die Gruppe der standortgerechten, heimischen Gehdlze dar.
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Bestand

GemaB Karte 1 ,,Realnutzung” des Landschaftsplans werden die Vorhabenfldchen als
Biotoptypen ,931 - Industriegebiet”, ,,932 - Gewerbegebiet und gewerbliche Son-
dernutzungen®, ,,934 - Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung”, ,,942 - Sport- und
Freizeitanlage" und ,,412 - Mesophiles Grunland, Fettwiesen und-weiden, Bergwiesen”
(gem. CIR BTLNK 1994) eingestuft. Auch gemaB Biotoptypen- und Landnutzungskartie-
rung (BTLNK) 2005 des Geoportal-Sachsenatlas wird der GroBteil des Vorhabengebie-
tes als ,93.100 — Industrie u. o. Gewerbegebiet” gefUhrt. Weiterhin befinden sich im
Geltungsbereich folgende Biotoptypen ,,42.100 - Ruderalflur (trocken-frisch), 61.400
Feldgehdlz/ Baumgruppen (dicht/geschlossen) 100 — 1 ha Laubmischbestand sowohl
mit als auch ohne ruderalem Saum*, ,,93.400 — Gewerbegebiet/ technische Infrastruk-
tur, Ver- und Entsorgung mit ruderalem Saum®*, ,,94.250 — GrUn- und Freifldchen, kleiner
FuBballplatz (Ballspielanlagen, Bolzplatze) sowie Hundesportplatz® und ,,921.130 —
Wohngebiet (Einzel- und Reihenhaussiedlung)*.

Siehe dazu Anlage 1 Biotoptypenplan

Bestandsbiotope

e An der nordwestlichen Grenze und an der Grenze zum Gewerbegebiet findet sich
gestaltete Abstandsfladche als Laubmischbestand mit ruderalem Saum [11.03.9200].

¢ Weiter sudlich im Nordwesten reicht ein Teil des Hundesportplatzes als Sonstige
Grunanlage/ Freiflache [--] in das Plangebiet.

e Ruderalflur (frocken - frisch) [07.03.100] befindet sich ebenso wie die gestaltete
Abstandsfl&iche mit Laubmischbestand an der nordwestlichen Grenze.

¢ Wohngebiet als Einzel- u. Reihenhaussiedlung [11.01.300] grenzt im SGdosten an.

o Gewerbegebiet und gewerbliche Sondernutzung [11.02.200] bildet den zentralen
Teil des Geltungsbereiches mit den versiegelten Verkehrsfldchen [11.04.100 Stra-
Ben, Wege sowie 11.04.200 Parkplatz] und den Fldchen des Verkehrsbegleitgrin [
-]

e Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung mit ruderalem Saum [11.02.400]
grenzt nordwestlich an das Gewerbegebiet an und reicht bis zur Grenze im Nord-
westen.

e Sport- und Freizeitanlagen, Kleiner FuBballplatz (Ballspielanlagen, Bolzplatze
[11.03.300] grenzt sGddstlich an das Gewerbegebiet an.

Angrenzend an Geltungsbereiche:
¢ Im Nordosten: Industrie- u. 0. Gewerbegebiet [11.02.200]

¢ Im Nordwesten: fortsetzend Hundesportplatz als Sport- und Freizeitanlage
[11.03.300]
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e |Im SUdosten: fortsetzend Wohngebiet (Einzel- u. Reihenhaussiedlung [11.01.300]

¢ |Im SUdwesten: Kleingartenanlage [11.03.420].

Geschutzte Biotope, Schutzgebiete

Es existieren fUr das Plangebiet keine Nachweise von gefdhrdeten Pflanzenarten. In-
nerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21
SachsNatSchG geschutzten Biotope.

In Abgleich mit dem Landschaftsplan der Stadt Plauen sind keine Schutzgebiete oder
Gebiete mit Auflagen von der Planung betroffen (LSP Karte 3) ebenso wenig wertge-
bende Biotoptypen bzw. Biotopkomplexe (LSP Karte 6). Demnach handelt es sich bei
den beftroffenen Fldchen insgesamt um einen anthropogen stark beeinflussten Le-
bensraumbereich bzw. Biotoptypen ohne wertvolle Vegetationsbestdnde.

GemdaB Landschaftsplan (Karte 10) grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,,Syratal direkt
sUdostlich an den Geltungsbereich an. Im Vorhabengebiet selbst sind keine bestehen-
den bzw. geplanten Schutzgebiete eingetragen. GemdaB Regionalplan (Karte A1-5)
liegen innerhalb der Vorhabenfldchen auch keine regionalen MaBnahmenschwer-
punkte oder Bereiche mit besonderer Bedeutung fUr die regionale, ékologische Ver-
bundkulisse.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes selbst existieren auch keine Biotope der Selek-
tiven Biotopkartierung (SBK) Sachsen. Im weiteren Umfeld (2.000 m) des Plangebietes
befinden sich ebenfalls keine selektiven Biotope (Offenland 1994 — 2008) bzw. Biotopty-
pen der selektiven Biotopkartierung ,,Offenland ab 2010* befinden sich nicht innerhalb
der Vorhabenfl&dchen oder dessen Umfeld.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes selbst existieren auch keine Biotope der Selek-
tiven Waldbiotopkartierung (WBK2) Sachsen. In 300 m Entfernung Richtung Osten exis-
tiert Erlen- und Eschen-Bachwald des Berg- und HUgellandes (Biotop-ID 5438F10160,
Kartierjahr 2010).

Bestand Tiere

Es erfolgte eine artenschutzrechtliche Prifung auf Grundlage der unter § 44 Abs. 1 Nr.
1 — 3 BNatSchG definierten VerbotstatbestGnde zum Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan. Die Kartierungen erfolgten bis Ende September und umfassten aufgrund des
Gebietsauspragung Reptilien, Brutvdgel sowie Fledermduse. Die Ergebnisse sind im Ar-
tenschutzgutachten Umweltplanung Marko Eigner 10/2021 dokumentiert.

Im FrOhjahr 2021 erfolgte eine Erfassung von Hohlen- und Spaltenbdumen innerhalb

des Geltungsbereiches. Dabei wurden 9 Hohlen- bzw. Spaltenbdumen identifiziert. Es
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handelt sich dabei um 3 Hohlenbdume (Spechthdhlen) sowie 6 Spaltenbdume (ein
Stammriss und 5 Ausfaulungen).

Diese kartierten Hohlenbdume unterliegen gemal Mail von der Unteren Naturschutz-
behdrde vom 23.06.2021, unabhd&ngig von der Baumschutzsatzung als ,,hdhlenreiche
Einzelodume" dem Biotopschutz. Damit wdre grundsdatzlich deren Erhalt und der
Schutz vor erheblichen Beeintrdchtigungen abzusichern. Ausnahmen hierfur sind nur
Uber die schriftiche Beantragung einer Ausnahme — unter der Bedingung eines gleich-
wertigen Ersatzes (Angaben zu kinstlichen Nisthilfen mit Kldrung der erforderlichen
Hangplatze) moglich.

Die Erfassung von Brutvdgeln auf dem Geldnde erfolgte mittels Sichtbeobachtung
und Verhdren an neun Begehungen. Dabei wurden die Gehdlze auch hinsichtlich be-
setzter Nistpl&tze konftrolliert. Auf Basis von Prasenz im Gebiet sowie des Verhaltens der
Tiere wurde der Brutstatus nach SUDBECK et al. (2005) ermittelt. Auch geb&udebewoh-
nende Vogelarten wurden erfasst.

Die Erfassung der Fledermausaktivitdt auf dem Geldnde erfolgte an sechs Begehun-
gen mittels Bat-Detektoren bei geeigneter Witterung. Bei den Begehungen fand auch
jeweils eine Ausflugkontrolle in der abendlichen Ausflugzeit von Fledermdusen statt.
Die Erfassung von Reptilien erfolgte durch Begehen beziehungsweise Absuchen ge-
eigneter Stellen mit Sonnen- und Versteckplatzen an sonnigen und warmen Tagen an
insgesamt sechs Begehungen. Um den Reproduktionsstatus der Reptilien, insbeson-
dere der Zauneidechse, zu ermitteln, wurde ab Ende Juli gezielt nach Jungtieren ge-
sucht.

Die sudostliche Erweiterungsflache (Sportplatz) konnte aufgrund der Umz&unung nicht
direkt begangen werden.

Bei den Detektorbegehungen konnten insgesamt sieben Fledermausarten sicher
nachgewiesen werden. Nach Anzahl der Rufsequenzen kam die Zwergfledermaus am
haufigsten vor. Zu den weiteren nachgewiesenen Arten zdhlen Breitfligelfledermaus,
Abendsegler, MUckenfledermaus, Rauhautfledermaus, Zweifarbfledermaus und
Mopsfledermaus. AuBerdem nutzen Arten der Gattungen Myotis und Plecotus das Un-
tersuchungsgebiet.

Die Rufe der Gattung Myotis sowie die Rufe der Gattung Plecotus sind oft nicht zwei-
felsfrei zu unterscheiden und werden deshalb zusammengefasst in den jeweiligen Art-
gruppen zusammengefasst aufgefUhrt. Innerhalb der Gattung Myotis kédnnten Fran-
senfledermaus, Wasserfledermaus, GroBe und Kleine Bartfledermaus und eventuell

GroBes Mausohr vorkommen. Innerhalb der Gattung Plecotus kdnnten Braunes und
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Graues Langohr vorkommen. Wahrscheinlicher ist jedoch das Vorkommen des Brau-
nen Langohrs, da diese Art in Sachsen deutlich haufiger ist als das Graue Langohr.
Bei den Begehungen wurden insgesamt 33 Vogelarten erfasst, wobei die Arten Gron-
specht, Mauersegler, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Rotmilan und Turmfalke als
Uberflieger bzw. Nahrungsgdste zu bewerten sind. Zudem wurde die Art Teichrohrsén-
ger nach der Brutzeit festgestellt.

Die Arten Feldsperling, Kohimeise und Star haben sicher gebrutet, fUr die Arten Amsel,
Blaumeise, Buchfink, Girlitz, Goldammer, Hausrotschwanz, Monchsgrasmucke, Stieglitz
und Zilpzalp ist eine Brut im Untersuchungsgebiet bzw. dessen ndherem Umfeld als
wahrscheinlich anzusehen. AuBerdem ist eine Brut des Haussperlings an Gebduden in
der n@heren Umgebung potentiell mdglich. Der Sportplatz wurde besonders von Sta-
ren als Nahrungshabitat genutzt.

Im Rahmen der Untersuchungen wurden keine Reptilienarten auf dem Geldnde fest-
gestellt. Im Untersuchungsgebiet finden sich nur begrenzt Bereiche, in denen ein po-
tentielles Verhdlinis von Sonnenpldtzen, Versteckmaoglichkeiten, Eiablageplatzen und
Uberwinterungsmoglichkeiten vorherrschen, weswegen ein Vorkommen speziell der

Zauneidechse als unwahrscheinlich anzusehen ist.

Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen im Plangebiet insbesondere durch die bereits vorhandenen
Produktionsanlagen der Vogtlandmilch GmbH (Zerschneidung, Immissionen durch
Verkehr, Licht), die Nutzung des FuBballplatzes (Rasenpflege, Bewegungen und Ge-

rduschen) sowie die angrenzende StraBe (Zerschneidung, Immissionen durch Verkehr).

Bewertung
Aufgrund der derzeitigen Nutzung der Fldchen im Geltungsbereich sowie den Beein-

trdchtigungen durch die angrenzende StraBe mit inren Emissionen bzw. Stérungen
durch Larm oder Licht sind Vorkommen sensibler, seltener bzw. gefdhrdeter Arten da-
her voraussichtlich nicht gegeben.

Insgesamt erflllen die Vorhabenfl&chen also eine gewisse Funktion als Nahrungshabi-
tat (z. B. fUr Greifvdgel, HeckenbruUter, KleinsGuger und Fledermduse), allerdings sind
die Fldchen aufgrund der bestehenden Vorbelastungen als suboptimal geeignet ein-
zustufen. Im Umfeld des Plangebietes sind Fldchen mit besseren Voraussetzungen zur
Nahrungssuche vorhanden, so dass die dkologische Funktionalitat der LebensrGume

im rédumlichen Zusammenhang gewabhrt bleibt.
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Die Uberplanten FlGdchen spielen unter BerUcksichtigung von Ausstattung, vorbelaste-
ter Lage und dem mit der derzeitigen Nutzung als Lebensraum fUr Flora und Fauna
eine geringe bis mittlere Rolle. Als generelle Entwicklungsziele gibt Karte 9 des LSP fUr
die gesamte Vorhabenfldche die Erhaltung gréBerer stadtischer Grunfldchen und
Gartengrundstucke und -anlagen mit geringem Versieglungsgrad sowie fur die beste-
henden Produktions- bzw. Gewerbefldchen eine Verbesserung des Ortsbildes in Sied-
lungen mit GroBformarchitektur insbesondere durch Fassadenbegrinung an.

FOr das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ist das Untersuchungsgebiet
daher von geringer bis mittlere Bedeutung auch durch die oben genannten Vorbe-
lastungen.

In der Summe ist bezogen auf das Schutzgut Arten und Biotope fUr einen GroBteil des
Plangebietes nur eine geringe Bedeutung in der Ausgangssituation festzustellen. Die
randlichen Strukturen haben jedoch fur sich selbst, aber auch im Kontext des Bio-
topverbundes eine wichtige Funktion und sind damit zu erhalten bzw. in inrer Funktion

zu starken.

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt durch die Umsetzung des

Vorhabens

Durch die Bebauung der Freifldche des Sportplatzes entfallt groBe Offenfladche. Aller-
dings wird durch die Anlage der Gehdlzpflanzung mit Saum (MaBnahme E 1) und Er-
haltung weiterer Gehdlzfldchen in den Randbereichen das Nahrungs-, Versteck- und
Lebensraumangebot fir Vogel, Insekten und KleinsGuger erhéht.

Derzeit sind gemdB dem Artenschutzgutachten von den 4 vorgesehenen Gehdlzfal-
lungen 3 als Héhlen- bzw. Spaltenbdume kartierte Gehdlze betroffen. Es handelt sich
dabei um die Baum-Nummern (ID) 7, 8 und 9. Die Nr. 7 (Esche) befindet sich an der
bestehenden Lieferzufahrt im Bereich des Bestandes gegenUber der technischen Inf-
rastruktur. Die Nr. 8 und 9 (2 x Ahorn) befinden sich an der Pausaer StraBe im Bereich
geplanter Lieferzufahrten. Die Nr. 7 und 9 weisen Ausfaulungen auf und an Nr. 8 befin-
det sich ein Spechtloch, welches als Brutplatz von einer Kohimeise genutzt wurde.
Durch die festgesetzte Okologische Baubegleitung werden die zu fallenden Héhlen-
bzw. Spaltenbdume vor der Fallung auf Besatz kontrolliert, die verlorengegangen
Quartier- und Nistmdéglichkeiten durch ErsatzmaBnahmen addquat ersetzt auf der FIG-
che E 2 an den vorhandenen Gehdlzbestand, fUr jeden Hohlenbaum im Verhdlinis 1:2
und fur jeden Spaltenbaum im Verhdltnis 1:1 und die Umsetzung der ErsatzmmaBnah-

men mit der Unteren Naturschutzbehoérde abgestimmt und umgesetzt. Zu féllenden
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Gehdlze werden auBerdem 1 : 1 ersetzt, so dass keine dauerhaften Beeintréchtige for

das Schutzgut durch die Umsetzung des Vorhabens vorliegen.

Ergebnis
Aufgrund der bestehenden, geringen bis mittlere Bedeutung des Plangebietes fur Ar-

ten und LebensrGdume und der bereits bestehenden Vorbelastungen ist insgesamt eine
mittlere Eingriffsschwere anzunehmen. Im Hinblick auf das Schutzgut spielt der Gel-
tungsbereich als Trittsteinbiotop bzw. als Areal fUr die Biotopvernetzung gegenwartig
eine Rolle.

Bau-, anlage- und betriebsbedingt sind unter BerUcksichtigung der im Kapitel 7 be-
schriebenen Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen sowie unter Einbezie-

hung der vorhandenen Vorbelastungen mittlere Beeintr&chtigungen zu erwarten.

5.3 SCHUTZGUT FLACHE

Bestand

GemdaB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden und Bodenversiegelungen auf das notwendigste MaB begrenzt wer-
den.

Der Bestand, der fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans relevant ist, umfasst
eine GroBe von ca. 4,13 Hektar.

Hierbei werden nahezu 50 Prozent der Fidche gewerblich genutzt.

Vorbelastungen

Vorbelastungen in Bezug auf die Fldchenversiegelung sind durch die vorhandene Pro-
duktion einschlieBlich der zugehdrigen Nebenanlagen wie Zufahrten, Stellfldchen so-

wie vorhandener technischer Infrastruktur vornanden.

Bewertung
Der Bestand hat eine mittlere bis hohe Auswirkungen auf das Schutzgut Fldche, da in

groBe Teile bereits Fldchenversiegelung vorhanden ist.
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Auswirkungen auf die Fidche durch die Umsetzung des Vorhabens

Aus der vorgesehenen Erweiterung des Betriebsstandortes zum Aufbau neuer Betriebs-
strukturen ebenso wie die Reorganisation innerhallb des bestehenden Betriebsgeldn-
des einschlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen sowie der Anlage eines neuen
Mitarbeiterparkplatzes gehen erhebliche Fldchenversiegelungen hervor.

Nachfolgend ist die Fldchenbilanz dargestellt:

Gesamtfldche Plangebiet/ Gewerbegebiet 41.339 m?
Gewerbegebiet 19.359 m?
Pflanzerhalt 1.860 m?
Anpflanzung 1.678 m?
MaBnahmenflache 7.247 m?
Nebenanlagen 9.603 m?
Technische Infrastruktur 1.592 m?

Ergebnis

Die Neuversiegelung des Schutzgutes FiGche ist insgesamt als hoch anzusehen.

5.4 SCHUTZGUT BODEN/ GEOLOGIE

Bestand

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 mit Geologischer Untergrund-
klasse R (Festgestein, Fels). Gegenwdartig liegen keine Anhaltspunkte Uber radiologisch
relevante Hinterlassenschaften fir das Plangebiet vor. Gemd&B Radonpotenzialkarte
Sachsen (1x1 km-Raster) liegt die RadonaktivitGtskonzentration in der Bodenluft in 1 m
Tiefe innerhalb des Vorhabengebietes bei 41 bis 100 kBg/m?. Aufgrund der Verab-
schiedung des Strahlenschutz-gesetzes und der novellierten Strahlenschutzverordnung
gelten seit dem 31.12.2018 erweiterte Regelungen zum Schutz vor Radon (§§ 121 - 132
StrISchG / §§ 153 — 158 StrISchV). Erstmalig wurde zum Schutz vor Radon ein Referenz-
wert fUr die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-AktivitGtskonzentration in der Luft von
300 Bg/m? fUr Aufenthaltsrume und Arbeitspl&tze in InnenrGumen festgeschrieben. In
der Stadt Plauen werden Uber dem Referenzwert liegende Radonkonzentrationen in

der Bodenluft mit einer Wahrscheinlichkeit von 10 - 30 % erwartet. Wer ein Gebdude
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mit AufenthaltsrGumen oder Arbeitspldtzen verdndert oder neu errichtet, hat geeig-
nete MaBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhin-
dern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfUllf, wenn die nach den all-
gemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaBnahmen zum Feuchte-
schutz eingehalten werden.

GemaB Landschaftsplan (Karte 4 Okologische Bodenfunktion) ist der vorherrschende
Bodentyp am geplanten Standort Braunerde. Die Seltenheit und Empfindlichkeit des
Bodens wird dort gemdaB LSP fUr die betroffenen Ackerbdden als ,sehr hdufig” be-
zeichnet Es ist allerdings auch eine Fldche als anthropogen, stark Gberformte Bereiche
Deponien (MUl und andere kiUnstliche Substanzen) verzeichnet im Bereich der beste-
henden technischen Infrastruktur. Die natUrliche Bodenfruchtbarkeit (Karte M 1:50.000)
wird gemdaBn Geoportal-Sachsenatlas im nordwestlichen Bereich als ,,mittel (lll)* einge-
stuft. Im SUdwesten als ,,hoch (IV)*. FUr den Bereich der bestehenden Produktion ist
diese nicht angegeben.

GemdaR digitaler Bodenkarte (M 1:50.000) werden die Boden im Vorhabengebiet im
Nordwesten von Parabraunerde-Braunerde aus periglaziaerem Gruslehm Uber perig-
lazicerem Lehmgrus bzw. im SUdosten Hortisol Uber Parabraunerde-Pseudogley aus
gemischtem Grus fUhrendem Lehm Uber periglaziaerem Grus fUhrendem Schluff be-
stimmt. Diese Boden besitzen ein Uberwiegend mittleres Wasserspeichervermogen.
GemaB Baugrundgutachten spiegeln sich die geologischen Verhdltnisse am Standort
in der Morphologie des Standortumfeldes wider. Sowohl im Bereich am Fuchsloch als
auch nordwestlich, in der Siedlung Kauschwitz, stehen relativ kompakter Diabas sowie
Diabas- Konglomerate und -brekzien an. Dagegen freten im unmittelbaren Standort-
umfeld Diabastuffe auf, die im Verwitterungsbereich und Zersatzbereich teilweise in
die vulkanischen Asche- und Tuffbestandteile zerfallen, wogegen die groben Brekzien
und Konglomerate verwitterungsbestandiger sind. Hinzu kommt im Standortbereich
vermutlich eine tektonische Stérung der Gesteinsschichten. Diese Stérung ist sUdwest-
lich des Standortes in den Karten verzeichnet, |asst sich aber im weiteren Verlauf nach
Nordosten nicht eindeutig nachvollziehen, da die Diabastuffe weniger kompetent auf
tektonische Beeinflussungen reagieren, was eine tiefgehende Zersetzung aber keine
Ausbildung von Bruchstrukturen zur Folge hat.

Lockergestein im Sinne von naturlich umgelagerten Sedimenten, ist im Umfeld nur un-
tergeordnet ausgebildet. Bei den lokal auftretenden Lockergesteinen handelt es sich

meist um autochthone Zersatzzonen des Festgesteins. Das Material ist somit noch in
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seiner Ausgangsstruktur vorhanden, weist nur eine chemische Umbildung und Auflo-
sung des Mineralbestandes auf. Bindiges Solifluktionsmaterial aus den etwas héher lie-
genden Bereichen noérdlich und sudlich des Standortes liegt nur als dGnne Hanglehm-
Schicht Uber dem zersetzten Diabastuff vor, wobei hier nicht mehr eindeutig nachvoll-
ziehbarist, ob es durchgdngig naturlicher Hanglehm ist, oder ob Teilbereiche als Teich-
dichtung umgelagert wurden.

Gefdhrdete, seltene, schitzenswerte, natirliche Béden (z. B. Torfe), Boden mit beson-
derer Archivfunktfion oder Boden mit besonderem Biotopentwicklungspotenzial (z. B.
sehr magere Boden) liegen nicht vor. Im nordwestlichen Bereich des Satzungsgebietes
befindet sich eine im SGchsischen Altlastkataster registrierte Altlastverdachtsfladche ge-
mak § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB mit belastenten Boden. Die ehemalige Deponie "Echo" mit
AKZ 66001110 befindet sich auf den FlurstGcken Nr.828/3 und 828/2 der Gemarkung

Haselbrunn.

Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen durch die bestehende Bebauung, FlGchenversiegelung

und Altlastenverdacht im Plangebiet.

Bewertung
Ausgehend von der bereits hohen Versiegelung im Gebiet und den vorhandenen h&u-

fig vorkommenden Bodentyp ist diese von geringer Bedeutung.

Auswirkungen auf den Boden durch Umsetzung des Vorhabens

Baubedingt wird es durch das Befahren mit Baustellenfahrzeugen sowie durch die Nut-
zung von Freifldchen fur die Baustelleneinrichtungen, als Lagerfldchen oder zum Ab-
stellen von Baumaschinen zu Bodenverdichtungen kommen. Zudem besteht wdhrend
der Bauphase verstarkt die Gefahr der Bodenverunreinigung durch Schmier- und Treib-
stoffe der Baumaschinen sowie durch andere bodenbelastende Stoffe.

Durch das Abschieben und Zwischenlagern von Oberboden und darunterliegender
Bodenhorizonte wird das Bodengefige dauerhaft verdndert. Die Anlage von Gebd&u-
den, StraBen, Stellplatzen, Zufahrten und sonstigen befestigten Fidchen fOhrt zur dau-
erhaften Versiegelung von Fldchen.

VermeidungsmaBnahmen k&nnen die Auswirkungen nur partiell reduzieren. Hierzu ge-
hort eine Begrenzung der versiegelten FiGchen. Eine Kompensation der beanspruch-

ten Flache erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.
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Bei den Bauarbeiten moglicherweise zu Tage tretende Bodendenkmdler (u. a. Boden-
verf@rbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegensté@nde, Steingeréte, Scherben, Kno-
chen usw.) sind gemdas Art. 8 Abs. 1 DSchG grundsdtzlich dem Sachsischen Landesamt
fUr Archdologie oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden.

Sollten bei ErschlieBungs- oder BaumaBnahmen Anzeichen gefunden werden, die auf
einen Altlastenverdacht schlieBen lassen, sind die Erdarbeiten sofort einzustellen. Die
zust@ndigen Behdérden sind dann umgehend zu verstandigen. Bei Altlastenverdacht ist
die Einbindung eines privaten Sachverstdndigen nach § 18 BBodSchG angezeigt.
Ergebnis

Fldchenversiegelung, Abtrag, Umlagerung und Verdichtung stellen Beeintrachtigun-
gen dar, die zum Verlust der Filter-, Lebensraum- und Nutzungsfunktion des Bodens
fOhren. Im Hinblick auf das Schutzgut Boden sind bau- und anlagebedingt bei Umset-
zung der VermeidungsmaBnahmen mittlere Umweltauswirkungen, betriebsbedingt

geringe Erheblichkeiten zu erwarten.

5.5 SCHUTZGUT WASSER
Bestand
Die durchschnittlichen jahrlichen Niederschldge am Ort liegen bei knapp 743 mm und

damit deutlich unter den Niederschlagsmengen der meisten Gebiete des Vogtlandes.

Grundwasser

Der Planungsbereich gehdrt zum Grundwasserkorper DESN_SAL GW 043 Oberlauf der
WeiBen Elster.

GemaB der Hydrogeologischen Karte (M 1:200.000, Geoportal-Sachsenatlas) liegt die
Durchlassigkeit des Grundwasserleiters vor Ort bei 1E7-1E5, der Boden ist demnach als
schwach durchldassig bis durchléssig einzustufen.

GemdaB Baugrunduntersuchung weisen die vorliegenden Unterlagen bezUglich der
Hydrogeologie nur einen Grundwasserleiter im Festgestein aus, der als sogenannter
Kluftgrundwasserleiter auf dem teilweise gedffneten Trennfléchengefige des Festge-
steins (offene Stérungen und gréBere Kluftzonen) ausgebildet ist.

Ortspezifische Kenntnisse Uber die GrundwasserflieBrichtung liegen nicht vor. Im groB-
raumigen Uberblick kann von einer Strdmung nach Norden in Richtung weiteren Ver-

lauf der Elster ausgegangen werden.
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GemaB LSP (Karte 5: Wasserhaushaltsfunktion) befindet sich das Vorhabengebiet nicht

in einem Bereich mit Grundwasservorkommen.

Oberflachengewadasser

Der groBere Teil des Planungsbereich, norddstlicher Bereich gehort zum Oberfldchen-
wasserkorper DESN_566-4 WeiBen Elster-4 und ein kleinerer Teil im SUdwesten zum
DESN_566174 Syrabach.

FlieB- oder Stillgewdasser (Bdche, TUmpel, Weiher und dgl.) sind im Plangebiet nicht vor-
handen. Entsprechende Feuchtezeiger fehlen. Uberschwemmungsgebiete, Uferrand-
streifen, Feuchtwiesen o. &. und damit in Verbindung stehende Bereiche mit besonde-
ren Funktionen (beispielweise hinsichtlich Stoff- und Wasserretention) existieren nicht.
Ndachstes FlieBgewdsser ist der Pietzschebach ca. 230 m nérdlich auBerhalb des Gel-

tungsbereiches sowie der Syrabach ca. 600 m sudlich.

Wasserschutzgebiete
Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet und dessen Wirkungsbereich nicht vorhan-

den.
Uberschwemmungsgebiete
Uberschwemmungsgebiete sind im Plangebiet und dessen Wirkungsbereich nicht vor-

handen.

Vorbelastungen

Durch die gewerbliche Nutzung sind Stoffeintrdge in das Grundwasser nicht auszu-

schlieBen.

Bewertung
Aufgrund der gewerblichen Nutzung groBer Bereiche, der Zusammensetzung des Un-

tergrundes sowie die mogliche Belastung durch Schadstoffeintrage besitzt das Unter-
suchungsgebiet nur eine geringe bis mittlere Bedeutung fur die Grundwasserneubil-
dung.

Insgesamt ergibt sich damit eine geringe Bedeutung fur das Schutzgut Wasser.
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Auswirkungen auf Grund-/ Oberfldchenwasser durch Umsetzung des Vorhabens

Die bestehende Bebauung im Gebiet als auch in der Nachbarschaft lassen darauf
schlieBen, dass bei der Errichtung kUnftiger Gebdude innerhalb des Gebietes nicht mit
grundwasserbedingten Schwierigkeiten zu rechnen ist. Im Umkehrschluss kénnen auch
baubedingte Auswirkungen auf das Grundwasser ausgeschlossen werden.

Auf der Uberplanten FIGche wird durch die neue Versiegelung der Oberfldchenabfluss
vermehrt und beschleunigt sowie das RUckhaltevolumen des belebten Bodens ver-
mindert. Trotz VermeidungsmaBnahmen (s. Kapitel 7) ist eine vollstdndige Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers nicht moglich. Daher wird die Grundwasser-
neubildungsrate gegenuber dem derzeitigen Zustand verringert.

Bei der teilweise Neutrassierung der Gelandefldchen wird die naturliche Abflussrich-
tung nicht gedndert. Die Hauptabflussrichtung fUr das Plangebiet wie auch fur das
Einzugsgebiet der Vorflut wird auch weiterhin nach Norden in Richtung Pietzschebach
fOhren.

Eine ordnungsgemdaBe Entwdsserung ist somit sichergestellt. Weitere Angaben kénnen
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan entnommen werden. Das Niederschlagswas-
ser wird in einem unterirdischen Regenrickhaltebecken zurGckgehalten. Die Anlage
wird mit einem NotUberlauf mit Drosselabfluss von 10,0 I/s ausgestattet. Die Ableitung

erfolgt Gber den NotUberlauf direkt in den Regenwasserkanal des ZWAV.

Ergebnis
Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser, Oberfléchenwasser) sind anlage-

bedingt unter BerUcksichtigung der reduzierten Grundwasserneubildung (durch Ver-
ringerung der Versickerungsrate) mittlere Umweltauswirkungen zu erwarten, bau- und

betriebsbedingt werden die Erheblichkeiten voraussichtlich gering sein.

5.6 SCHUTZGUT KLIMA/ LUFT

Bestand

GemdaB Landschaftsplan der Stadt Plauen (Karte 7: Klima und Lufthygiene) handelt es
sich bei den Vorhabenfldchen nicht um ein stark windempfindliches Gebiet und auch
nicht um ein Gebiet mit winterlich ungUnstigem Luftfeuchteverhalten. Die Vorhaben-
fldchen werden hinsichtlich ihrer Bedeutung als sté&dtischer Siedlungsraum im LSP ein-

gestuft als ,,Gebiet mit hoher Dichte kleinklimatischer Problemsituationen* sowie ,,Ge-
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biet mit gUnstigen Klimaverhdaltnissen und wichtigen Ausgleichsfunktionen fur die inner-
stadtische Zone". Wichtige Windsysteme fur den Frischluft- oder Kaltluftabfluss sind ge-
mag LSP von den Planungen nicht betroffen. Der Vorhabenbereich wird nicht einge-
stuft als Gebiet mit Bedeutung fUr den Kaltluftabfluss und hoher Nebelhdufigkeit oder
als Gebiet mit Bedeutung fUr die néchtliche und winterliche Kaltluftentstehung.

Im Regionalplan (Karte 5: ,,Landschaftsbereiche mit besonderen Nutzungsanforderun-
gen) wird innerhalb der Vorhabenfldchen keine Frischluft- und Kaltluftbahn darge-
stellt.

Im Vergleich zu den westlicher gelegenen Gebieten Deutschlands weist das Klima im
Vogtland bereits deutlich kontinentalere ZUge mit warmeren Sommern und kdlteren
Wintern auf. Der Witterungscharakter ist aufgrund des Einflusses der umgebenden Mit-
telgebirge im Vergleich zu anderen Landesteilen gleicher Hohenlage niederschlags-
und winddrmer. Die mittlere Jahresmitteltemperatur liegt in Plauen bei ca. 7,5°C.

Die durchschnittliche jGhrliche Niederschlagssumme betragt knapp 600 mm und liegt
damit deutlich unter den Niederschlagsmengen der meisten Gebiete des Vogtlandes.
Grund dafUr ist die Lage im Lee der sudwestlich und sidéstlich angrenzenden Hohen-
zUge von Fichtelgebirge, Frankenwald und Erzgebirge.

Die mittlere Windgeschwindigkeit ist mit 2,9 m/s sehr gering, was unter anderem die
Ausbildung von Inversionswetterlagen, welche in Plauen relativ hdufig vorkommen,
begUnstigt. Die vorherrschende Windrichtung ist groBrédumig SUdwest (Quelle: LSP der
Stadt Plauen, Stand 07/2010).

Vorbelastungen

Vorbelastungen der Luftqualitét bestehen insbesondere durch Verkehrsemissionen,
der angrenzenden Pausaer StraBe sowie der parallel dazu verlaufenden B 92 und den

stofflichen Eintrédgen durch die gewerbliche Nutzung.

Bewertung
Die Bedeutung des Untersuchungsraumes fur das Schutzgut Klima/ Luft ist als gering bis

mittel zu bewerten.

Auswirkungen auf Klima/ Luft durch Umsetzung des Vorhabens

Der untersuchte Bereich spielt gegenwdartig als bioklimatischer Ausgleichsraum zur
Frischluftregeneration oder als Frischluft-/Kaltlufttransportweg keine besondere Rolle.

Von Barriereeffekten der kUnftigen Baukorper fur Luftstrdmungen ist demnach nicht
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auszugehen. Die zunehmende Versiegelung von Bodenfldchen fUhrt tendenziell zu ei-
ner Temperaturerhdhung innerhalb der betrachteten Fidchen aufgrund gréoBerer Auf-
heizung und RUckstrahlung. Hieraus resultierende Auswirkungen auf das Kleinklima sind
lokal definiert und kleinflachig begrenzt. Das Vorhaben wird das Kraftfahrzeugaufkom-

men und damit die Abgas- und Feinstaubbelastung am Ort voraussichtlich erhéhen.

Ergebnis
Aufgrund des notwendigen Baumaschineneinsatzes ist insbesondere bei frockenen

Witterungsverhdlinissen baubedingt tempordr mit mittleren Erheblichkeiten zu rech-
nen (v. a. Staubentwicklung). Die vom kiUnftigen Baugebiet ausgehenden anlage-

und betriebsbedingten Auswirkungen sind als gering bis mittel einzustufen.

5.7 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

Bestand

Eine Zuordnung des Plangebietes zu bestehender Bebauung ist gewdhrleistet.

Es entsteht kein neuer Siedlungsansatz. Naturliche, landschaftsbildpragende Oberfld-
chenformen oder Elemente (z. B. markante Aussichtspunkte) liegen innerhalb des Gel-
tungsbereichs nicht vor. Die dsthetische Funktion (Vielfalt, Eigenart, Schdnheit) des
Areals ist aufgrund seiner bisherigen Nutzung als Gewerbefldche und Sportplatz, seiner
Ausstattung und Lage (N&dhe zur BundesstraBe und StraBe) als vergleichsweise gering-

wertig einzustufen. Die Aufenthaltsqualitdt ist dort demnach gering.

Vorbelastungen

Durch das bestehende Gewerbe sowie die Ndhe zur BundesstraBe bestehen bereits
erhebliche optische Vorbelastungen und Beeintrdchtigungen durch Larm und Schad-

stoffe.

Bewertung
Historische Landnutzungsformen oder kulturhistorisch bedeutsame Bauformen sind in-

nerhalb der Vorhabenfldchen oder im direkten Umfeld nicht vorhanden. Sonstige glie-
dernde und landschaftsbereichernde Strukturen innerhalb des Plangebietes fehlen.
Blickbeziehungen oder Sichtachsen zu bedeutenden Sehenswurdigkeiten (wie Bur-

gen, Kirchen etc.) sind nicht betroffen.
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Der Geltungsbereich spielt im derzeitigen Zustand demnach insgesamt eine geringe

Rolle fUr das Landschaftserleben und die Erholung (s. auch Kapitel 5.1).

Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch Umsetzung des Vorhabens

Die bestehende, vergleichsweise geringe Struktur- und Ausstattungsvielfalt im Ge-
ldnde wird durch die Ausweisung des Gewerbegebietes weiter reduziert. Durch die
vorhandenen Gehdlzstrukturen sowie die zusatzlich vorgesehenen Randeingrinungen
werden visuelle Beeintrdchtigungen teilweise reduziert. Jedoch hat die Hohe der Bau-

lichen Anlage eine Fernwirkung allerdings ist diese bereits im Bestand gegeben.

Ergebnis
Bau- und anlagebedingt sind mittlere Eingriffe in das Landschaftsbild zu erwarten, be-

triebsbedingt unter BerUcksichtigung der bestehenden Vorbelastungen geringe.
GrUnordnerische MaBnahmen (z. B. Randeingrinung des Baugebietes) kdnnen die

optischen Auswirkungen in gewissem MaB minimieren.

5.8 SCHUTZGUT KULTURELLES ERBE UND SONSTIGE SACHGUTER

Bestand

GemdaB Fldchennutzungsplan (Karte Archdologische Denkmale) der Stadt Plauen und
in Abgleich mit dem Geoportal-Sachsenatlas befinden sich innerhalb des Geltungs-

bereiches keine Kultur-, Natur-, Boden- oder Baudenkmale.

Bewertung
Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Kultur- und SachguUter ist als gering zu bewerten.

Auswirkungen auf Kultur- und Schutzguter durch Umsetzung des Vorhabens

FUr die ErschlieBung der Fldchen wird das vorhandene Wegenetz genutzt. Zur Unter-
brechung von Verkehrsverbindungen bzw. Wegebeziehungen kommt es nicht. Die
FI&chen Dritter bleiben weiterhin ungehindert erreichbar.

KulturgUter oder sonstige SchutzgUter werden durch die Planung nicht betroffen. Soll-
ten dennoch wdhrend der Bauphase archdologische Funde zu Tage treten, wird auf
die gesetzliche Verpflichtung zur Meldung an die Denkmalbehdrde verwiesen. Funde

und Fundstellen werden nach § 20 S&chsDSchG in unverdndertem Zustand erhalten
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und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung geschitzt. Weitere erforderliche

MaBnahmen werden dann mit der SGchsischen Denkmalbehdrde abgestimmt.

Ergebnis
Eine Betroffenheit von Kultur- und sonstigen Sachgutern ist bau-, anlage- und betriebs-

bedingt nicht zu erwarten.

5.9 WECHSELWIRKUNGEN

Bestand

Der Begriff Wechselwirkungen umfasst die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die
Gesamtheit der Prozesse ist Ursache des Umweltzustandes.

Die SchutzgUter beeinflussen sich in unterschiedlichem MaB gegenseitig. Die Regula-
tion erfolgt Gber innere Mechanismen (RUckkopplungen) und duBere Faktoren. Es kdn-
nen komplizierte Wirkungsketten und -netze entstehen.

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern innerhalb des Geltungsbereiches
sind daher auf den Menschen und die Lebensrdume von Fauna und Flora mit konkur-
rierenden Raumanspruchen zu betrachten. Jede menschliche Nutzung wirkt sich mehr

oder weniger auf das Okosystem und deren Wechselwirkungen aus.

Vorbelastung
Der unmittelbare Planungsbereich ist anthropogen gepragt (gewerbliche Nutzung mit

unterschiedlichen Stoffeintrdgen, Immissionen durch Verkehr).

Bewertung
Aufgrund der Vorbelastungen ist das Gebiet mit seinen Wechselwirkungen gering bis

mittel beeintrachtigt.

Auswirkungen auf die Wechselwirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Die von der Planung ausgehenden Wechselwirkungen sind hauptsdchlich zwischen
dem Menschen und seiner Inanspruchnahme der Fldchen und der damit verbunde-
nen Zerschneidung der Landschaft und der damit undurchldssigen Biotopvernetzung
von Lebensrdumen der Tiere und Pflanzen vorhanden.

Zusatzliche Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den SchutzgUtern sind

nicht erkennbar.
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Ergebnis
Vorbelastungen sind im Planungsbereich schon vorhanden, sodass keine neuen Zer-

schneidungen hinzukommen. Auch gibt es in angrenzenden Bereichen Ausweich-
maoglichkeiten, die zudem wesentlich attraktiver fUr die Tierwelt sind. Auch durch die
geplanten MaBnahmen sind Aufwertungen fir die Planungsfldichen gegeben.

Dadurch sind die Beeintrachtigungen der Wechselwirkungen als gering zu betrachten.

6 ENTWICKLUNGSPROGNOSEN DES  UMWELTZUSTANDES  OHNE
UMSETZUNG DER PLANUNG

Der Verzicht auf die Planung (Nullvariante) soll aus Grinden einer ansonsten nicht
moglichen weiteren Produktion der Vogtlandmilch GmbH (Einhaltung neuer EU-
Vorgaben) nicht in Betracht gezogen werden.

Die Vogtlandmilch GmbH ist ein tfraditionsreiches regionales Unternehmen. Bei der Um-
setzung des Vorhabens wird Wert daraufgelegt, dass die CO2-Belastung so gering wie
moglich gehalten wird. Wahrend des Verfahrens ist die Erweiterung der Energieversor-
gung und Lagerflédchen zu bericksichtigen. Ubergeordnetes Ziel ist eine effiziente La-
ger- und Produktionserweiterung sowie die Einbindung und Sanierung des bestehen-
den Betriebes.

Bei NichtdurchfUhrung der Planung werden die derzeitigen gewerblichen Nutzungen
sowie Freizeitsport bestehen bleiben. Wobei méglicherweise Uber eine Produktionsver-
legung und damit SchlieBung des Standortes nachzudenken ist um die EU-Vorgaben
in der Produktion einhalten zu kommen. Dadurch k&me es zu einem Leerstand des
bisherigen Betriebsgeldndes und einer ungenutzten Gewerbefl&dche. In Bezug auf die
SchutzgUter Mensch, Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter sind keine Anderungen
zu erwarten. Die Gewerbliche Nufzung wird die SchutzgUter Boden und Wasser sowie
Arten und Lebensrdume weiterhin beeintrchtigen.

Das Landschaftsbild wird aufgrund der weiterhin dominierenden Wirkung der beste-

henden Produktionsanlagen keine nachhaltigen Verdnderungen erfahren.
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7 BEWERTUNG DES EINGRIFFS SOWIE DER AUSGLEICHS- UND
ERSATZMABNAHMEN
7.1 EINGRIFFS-AUSGLEICHS-BILANZIERUNG

Der Verursacher eines Eingriffs ist nach § 15 Abs. 1 und 2 BNatSchG verpflichtet, ver-
meidbare Beein-tradchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unver-
meidbare Beeintrdchtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, innerhalb einer zu bestimmenden Frist (nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG)
auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Er-
satzmaBnahmen). Da das Vorhaben gemdB § 1a BauGB einen Eingriff in Natur und
Landschaft darstellt, wurde neben der qualitativen, verbal argumentativen Beurtei-
lung der absehbaren Eingriffswirkungen und der vorgesehenen Vermeidungs-, Mini-
mierungs- und AusgleichsmaBnahmen auf der Grundlage konkreter FiGchenbilanzen
mit Darstellung des Vor- und Nacheingriffszustandes eine Eingriffs-Ausgleich-Bilanzie-
rung durchgefuhrt.

Die Ermittlung der Kompensationsbilanz erfolgt mit Hilfe der ,,Handlungsempfehlung

zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen® (SMUL 2009).

Es erfolgt eine Gegenuberstellung der Biotopwerte des derzeitigen Zustandes der Fl&-
chen (= Zustand vor dem Eingriff) und den Planungswerten fUr die FIGchennutzung
nach dem Eingriff. Die im Ergebnis entstehende Kompensationsbilanz gibt Auskunft, ob
die geplanten MaBnahmen fUr das Vorhaben ausreichend sind.

Im Folgenden werden fur den Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes alle FIG-
chen vor dem Eingriff und nach der geplanten Umsetzung einschlieflich aller notwen-
digen, zugeordneten und fladchenverfugba-ren KompensationsmaBnahmen fir diese
Eingriffe tabellarisch in ihrem jeweiligen Bilanzwert gelistet. Durch den Vergleich der
Lustandswerte vor dem Eingriff und der Zustandswerte nach dem Eingriff wird ermittelt,
ob eine hinreichende naturschutzfachliche Kompensation besteht, oder bei einem
negativen Bilanzwert gegebenenfalls eine Ausgleichsabgabe an den s&chsischen
Ausgleichsfonds zu entrichten ist.

Die Bezeichnungen der Fldchen (Bez. der Fldchen) sind den Planen zum GrUnord-
nungsplan (GOP) Anlage 1 - Biotoptypenplan Bestand fur die Tabelle 5 Zustand vor
dem Eingriff und der Anlage 2 - Biotoptypenplan Planung fur die Tabelle 6 Zustand

nach dem Eingriff zu entnehmen.
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Tabelle 6: Zustand Eingriffs- und KompensationsmaBnahmen vor dem Eingriff

Bez.c::LFla- m?2 . 0%[ 1] | Zustand vor dem Eingriff WZ'I:?';Z p‘a’:ﬁ;
Eingriffsflache B-Plan Nr. 027 ,Betriebserweiterung Vogtlandmilch GmbH an der
Pausaer Str.“
Abstandsfldche gestal-
tet
1 1.170 11.03.900 (Laubmischbestand mit 10 11.700
ruderalem Saum)
Abstandsfldche gestal-
tet
2 252 11.03.900 (Laubmischbestand mit 10 2.520
ruderalem Saum)
Ruderalflur (trocken —
3 760 | 07.03.100 | . MSch) feiweise mit 10 | 7.600
Uberwachsener Schot-
terdecke
4 71 (11.03.300| Gebd&ude Spor’ronloge 0 0
) (vollversiegelt)
5 9.659 11.02.200 Gewerbegebiet 0 0
Technische Infrastruktur,
6 1.592 11.02.400 | Ver- und Entsorgung mit 1 1.592
ruderalem Saum
Sport- und Freizeitanla-
gen, Kleiner FuBballplatz
7 11.297 | 11.03.300 . 5 56.485
(Ballspielanlagen, Bolz-
platze)
8 553 - Sonstige Grinanlage/ | 15 | 553
Freifldche
9 4.389 11.04.100 StraBe (versiegelt) 0 0
10 1.702 11.04.100 StraBe (versiegelt) 0 0
11 464 11.04.100 StraBe (versiegelt) 0 0
12 249 11.04.200 | Parkplatz (versiegelt) 0 0
13 762 -- Verkehrsbegleitgrin 6 4.572
14 374 -- Verkehrsbegleitgrin 6 2.244
15 190 -- Verkehrsbegleitgrin 6 1.140
16 608 -- Verkehrsbegleitgrin 6 3.648
> 34.092 97.031
Kompensationsmafinahmen im engeren Plangebiet des B-Plan Nr. 027
Mafinahmenflache E1 - Geholzpflanzung mit Saum
sonstiger Geholzbe-
stand
17 659 - (Laubmischbestand mit 15 7-885
ruderalem Saum)
Ruderalflur (trocken —
18 2771 | 07.03.100 | . MSch) teiweise mif 10 | 27710
Uberwachsener Schot-
terdecke
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(11.03.300| Gebdude Sportanlage
19 224 ) (vollversiegelt) 0 0
0 9 (11.03.300| Gebdude Sportanlage 0 0
) (vollversiegelt)
Sport- und Freizeitanla-
21 2.530 11.03.300 gen. Kleiner Fuballplatz 5 12.650
09 947 11.04.400 sonstige versiegelte 0 0
T Platze
> 7.247 50.245
Gesamt-
summe vor 41.339 147.276
Eingriff

Tabelle 7: Zustand Eingriffs- und KompensationsmaBnahmen nach dem Eingriff

Bez. der Fla-

m2
chen

BTL 2004[1]

Zustand nach dem
Eingriff

Biotop-
wert /
m2

Wert-
punkte

Eingriffsflache B-Plan Nr.
Pausaer Str.“

027 ,.Betriebserweiterung Vogtlandmilch GmbH an der

1.2 172

Nebenanlagen -
Pkw-Stellplatze, FuB-
wege, wasserdurch-

|&ssige Bauweise

516

3.2 633

Nebenanlagen -
Pkw-Stellplatze, FuB-
wege, wasserdurch-

|Gssige Bauweise

1.899

3.3 48

11.03.900

E 2 Pflanzerhalt
Abstandsfl&dche ge-
staltet
(Laubmischbestand
mit ruderalem
Saum)

480

Nebenanlagen -
Pkw-Stellplatze, FuB-
wege, wasserdurch-

|Gssige Bauweise

213

5.2 202

11.04.100/11.04.40
0

Nebenanlagen -
Lkw-Stellplatze, Lie-
ferzufahrten, versie-

gelt

5.3 23

11.04.100/11.04.40
0

Nebenanlagen -
Lkw-Stellplatze, Lie-
ferzufahrten, versie-

gelt

5.4 4

11.04.100/11.04.40
0

Nebenanlagen -
Lkw-Stellplatze, Lie-
ferzufahrten, versie-

gelt
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5.5

11.04.100/11.04.40
0

Nebenanlagen -
Lkw-Stellplatze, Lie-
ferzufahrten, versie-

gelt

5.6

32

11.04.100/11.04.40
0

Nebenanlagen -
Lkw-Stellplatze, Lie-
ferzufahrten, versie-

gelt

7.1

1.139

11.04.100/11.04.40
0

Nebenanlagen -
Lkw-Stellplatze, Lie-
ferzufahrten, versie-

gelt

7.2

490

Nebenanlagen -
Pkw-Stellplatze, FuB-
wege, wasserdurch-

|&ssige Bauweise

1.470

7.3

774

Nebenanlagen -
Lkw-Stellplatze, Lie-
ferzufahrten, was-

serdurchldassige Bau-
weise

2.322

7.4

146

11.03.900

PF 2 Anpflanzung
Abstandsgrin ge-
staltet

1.168

7.5

621

11.04.100/11.04.40
0

Nebenanlagen -
Lkw-Stellplatze, Lie-
ferzufahrten, versie-

gelt

7.6

8.127

11.02.200

Gewerbegebiet

9.2

57

Verkehrsbegleitgrin

342

9.3

1.122

11.02.200

Gewerbegebiet

10.2

17

11.02.200

Gewerbegebiet

10.3

233

11.02.200

Gewerbegebiet

11.2

139

11.02.200

Gewerbegebiet

oO|lOo|lO|O|on|O

oO|lOo|O0O|O

13.1

185

11.04.100/11.04.40
0

Nebenanlagen -
Lkw-Stellplatze, Lie-
ferzufahrten, versie-

gelt

13.2

467

11.03.900

PF 1 Anpflanzung
Abstandsgrin ge-
staltet

3.736

13.3

110

11.02.200

Gewerbegebiet

14

374

11.03.900

PF 1 Anpflanzung
Abstandsgrin ge-
staltet

2.992

15

190

11.03.900

PF 1 Anpflanzung
Abstandsgrin ge-
staltet

1.520

16.1

218

11.02.200

Gewerbegebiet
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16.2

374

11.03.900

PF 1 Anpflanzung
Abstandsgrin ge-
staltet

2.992

16.3

16

11.04.100/11.04.40
0

Nebenanlagen -
Lkw-Stellplatze, Lie-
ferzufahrten, versie-

gelt

Durchlaufposten

1.1

998

11.03.200

Abstandsfldche ge-
staltet
(Laubmischbestand
mit ruderalem
Saum)

9.980

252

11.03.900

E 2 Pflanzerhalt
Abstandsflédche ge-
staltet
(Laubmischbestand
mit ruderalem
Saum)

2.520

3.1

79

07.03.100

Ruderalflur (tfrocken
— frisch) teilweise mit
Uberwachsener
Schotterdecke

790

5.1

9.393

11.02.200

Gewerbegebiet

1.592

11.02.400

Technische Infra-

struktur, Ver- und

Entsorgung mit ru-
deralem Saum

1.592

8.1

483

E 2 Pflanzerhalt
Sonstige GrUnan-
lage/ Freifldche

4.830

8.2

70

Sonstige Grunan-
lage/ Freifl&dche

o

700

9.1

3.210

11.04.100

StraBe (versiegelt)

10.1

1.452

11.04.100

StraBe (versiegelt)

11.1

325

11.04.100

StraBe (versiegelt)

12

249

11.04.200

Parkplatz (versie-
gelt)

o |O|O0|Oo

2

34.092

40.062

Kompensation

smafinahmen im engeren Plangebiet des B-Plan Nr. 027

Mafnahmenflache E1 -

Geholzpflanzung mit Saum

18

2.771

sonstiger Gehdlzbe-
stand
(Laubmischbestand
mit ruderalem
Saum)

41.565

19

224

11.03.900

Abstandsfl&éche ge-
staltet
(Laubmischbestand

1.792
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mit ruderalem
Saum)
Abstandsfléche ge-
staltet
20 96 11.03.900 (Laubmischbestand 8 768
mit ruderalem
Saum)
Abstandsfl&che ge-
staltet
21 2.530 11.03.900 (Laubmischbestand 8 20.240
mit ruderalem
Saum)

22 967 -- Entsiegelte Fladche 4 3.868
Durchlaufposten

sonstiger Geholzbe-

stand
17 659 -- (Laubmischbestand 15 9.885
mit ruderalem
Saum)
Y 7.247 78.118
Gesamt-
summe nach | 41.339 118.180
Eingriff

Tabelle 8: Mindestkompensation Gesamt mit AE-Fldchen (entspricht: naturschutzfach-
lichem Konflikt aller Fldchen des Plangebietes)

Summe
FI&chenwert nach Eingriff 118.180
FIGchenwert vor Eingriff 147.276
Bilanz -29.096

Aus dem Vergleich der Tab. é (Eingriffswert) und der Tab. 5 (Ausgleichswert) geht her-
vor, dass ein Defizit von 29.096 Punkten vorliegt.

Zur Kompensation der Fldchenversieglung werden zwei Gebdude im Bereich des
Sportplatzes abgebrochen. AuBerdem wird im Bereich der technischen Infrastruktur
eine versiegelte FiGche, welche nicht mehr bendtigt wird, entsiegelt. Diese Entsiege-
lung und Aufwertung der Fldchen werden bereits in den Tabellen 5 und é mit betrach-
tef.

Zusatzlich wird eine EntsiegelungsmaBnahme innerhalb der Stadt Plauen zur Eingriffs-
kompensation genutzt. Es handelt sich dabei um den Abbruch eines Garagenstandor-
tes (6.214 m?) mit Umwandlung in eine BlUhwiese (Schmetterlingswiese) Staudenflur

tfrockenwarmer Standorte.
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Tabelle 9: Kompensation durch Abbruch und EntsieglungsmaBnahmen

m? Wertpunkte
Abbruch Garagen Seehaus 6.214 29.830
> 29.830

Aus dem Vergleich der Tab. 7 (Mindestkompensation) und der Tab. 8 (Kompensation
Entsiegelung) geht hervor, dass ein Uberschuss von 734 Punkten vorliegt.

Damit ist auch der Eingriff sowie die Fli&dchenneuversiegelung kompensiert.

7.2 MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND ZUM AUSGLEICH
NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN
GemdaB Anlage 1 Nr. 2c BauGB erfolgt ,,eine Beschreibung der geplanten MaBnah-
men, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermei-
den, verhindert, minimiert bzw. soweit moéglich kompensiert werden sollen, sowie ge-
gebenenfalls geplante UberwachungsmaBnahmen. In dieser Beschreibung ist zu er-
|Gutern, inwieweit erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden,
minimiert bzw. soweit moéglich kompensiert werden, wobei sowohl die Bauphase als

auch die Betriebsphase abzudecken ist."

Tabelle 10: MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Bauphase Betriebsphase
Vermeidung | e geeignete Standortwahl fUr | e fachgerechte Pflege der Ge-
Vorhaben/ Baustellenein- holze und begrinten Fldchen
richtung
¢ Beachtung hdchstzuldssiger
NutzungsmaBe

¢ minimale Bodenverdich-
tung durch Baumaschinen

e Mutterbodenschutz

e Fdllarbeiten auBerhalb Ve-
getations- und Fortpflan-
zungsperiode bzw. dkologi-
sche Baubegleitung

Minimierung | e versickerungsfahige Befesti- | o Monitoring zur Wirksamkeit der
gungen der Stellfiéchen MaBnahmen zum Schutz,

e Regenwasserrickhaltung
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Bauphase Betriebsphase

Pflege und Entwicklung von Bi-
otop, Natur und Landschaft
sowie zum Artenschutz

Ausgleich e BegrinungsmaBnahmen e Nachpflanzungen bei Ge-
e Beachtung Artenschutz holzabgang

Schutzgut Mensch

Gegen die Ausweisung des Gewerbegebietes bestehen aus schalltechnischer Sicht
keine Bedenken. Die Neuplanung fuhrt zu keiner unzuldssigen Belastung der bestehen-
den angrenzenden, benachbarten Bebauung. Auf das Vorhabengebiet selbst wirken
ebenfalls keine unzuldssigen Larmbeeintrdchtigungen. Besondere MaBnahmen zur
Vermeidung und Verringerung hinsichtlich des Schutzgutes Mensch werden nicht er-

forderlich.

Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Zur Eingrinung des Baugebietes und zur Verbesserung der kleinklimatischen Verhdalt-
nisse wird die Anpflanzung von naturnahen Heckenpflanzungen und Gehdlzen fest-
gesetzt. Zur weiteren Strukturanreicherung werden vereinzelte SolitGrbdume vorgese-
hen. Durch diese Neupflanzungen werden — wenn auch in geringem Umfang — neue
LebensrGdume fUr gehdlzbritende Vogelarten geschaffen.

Die Pflanzungen werden sofern notwendig mit geeigneten Mitteln gegen Wildverbiss
geschutzt. Pflege und Unterhalt werden so lange gewdhrleistet, bis die Pflanzungen
auch ohne UnterstUtzung dauerhaft Uberlebensféhig und somit in ihnrem Bestand gesi-
chert sind.

Angaben zu heimischen, standortgerechten Gehdlzen kdnnen den textlichen Festset-
zungen entnommen werden. Damit soll die Verwendung von gebietsfremden Arten
vermieden werden.

Bestehenden zur Erhaltung vorgesehene Gehdlze werden vor Beginn der Bauarbeiten
durch geeignete MaBnahmen (z. B. Absperrung, Stammschutz) vor Beeintrdchtigun-
gen durch den Baubetrieb und vor der Nutzung als Materiallager geschutzt. Die ,,Richt-
linie fOr die Anlage von StraBen - Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Bdu-
men, Vegetationsbestinden und Tieren bei BaumaBnahmen® (RAS-LP4) und DIN
18920 sind zu beachten.
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Zur Verhinderung artenschutzrechtlicher VerbotstatbestGnde erfolgen Rodungen au-
Berhalb der Vogelbrutzeit und unter Aufsicht einer Okologischen Baubegleitung. Eben-
falls erfolgt ein entsprechender Ersatz fUr gefdlite Gehdlze ggf. auch sofern zutreffend
ein Quartierersatz gemas den Inhalten der Festsetzungen.

Um eine Tétung nachtaktiver Insekten durch Anlockungseffekte normaler Leuchtmittel
Zu vermeiden, sollten zur Beleuchtung der AuBenanlagen insektenschonende Be-
leuchtungsmittel ohne UV-Anteil im Lichtspekirum (wie z. B. Natriumdampflampen)
eingesetzt.

Um eine Durchldssigkeit der Siedlungsrdnder fUr die Fauna (insbesondere Klein- und
MittelsGuger) zu gewdhrleisten, sollte auf Zaunsockel verzichtet werden. Die Zaunan-
lagen sollen einen Bodenabstand von mindestens 15 cm einhalten.

Schutzgut Boden/ Geologie

Wo es mit dem Nutzungszweck vereinbar ist, werden Stellpldtze versickerungsféhig
ausgebildet (z. B. mit Pflasterfléchen mit Rasenfugen, Schotterrasen, Rasengitter-
steine). Dies unterstUtzt in geringem Umfang die Grundwasserneubildung und entlastet
die Vorflut. Entsprechend dem Bodenschutzgesetz sind schddliche Bodenverdnderun-
gen, die bekannt oder verursacht werden, der zustGndigen Behdrde mitzuteilen. Alle
im Rahmen von BaumaBnahmen anfallenden Abfdlle sind getrennt zu erfassen, zu ver-
werten oder umweltgerecht zu beseitigen.

Zum Schutz der Ressource Boden ist festgelegt, dass anfallender Oberboden vor Bau-
beginn abzutragen und vor Ort in Mieten zu lagern ist. Er wird bevorzugt im Bereich
von GehdlzpflanzflGchen wieder eingebracht oder extern als Oberboden wiederver-
wendet.

Im Zuge der ggf. notwendig werdenden Geldndemodellierung erfolgen AuffUllungen
ausschlieBlich mit unbelasteten Materialien. Auf Verlangen ist ein entsprechender
Nachweis vorzulegen.

Schutzgut Wasser

Zur Verhinderung von Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser sind MaBnahmen
zur Vermeidung einer reduzierten Grundwasserneubildung im Gebiet festgesetzt (Ver-
wendung offenporiger, wasserdurchldssiger Beldge, wo mit Nutzungszweck verein-
bar).

Aus Hygienegrunden ist die AusfUhrung von Dach- sowie Fassadenbegrinung nicht
maoglich.

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser kann in Zisternen gefasst und als

Brauchwasser (z. B. Toilettenspulung, Pflanzenbewdsserung) verwendet werden. Der
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Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser sollfe Vorrang vor der Einleitung in das
Kanalsystem gegeben werden, um die Ressource Trinkwasser zu schonen und das
Wasser - bei Nutzung fUr die Pflanzenbewdsserung - direkt dem natUrlichen Wasser-

kreislauf wieder zu zufUhren.

Schutzgut Klima/ Luft

Durch die Festsetzungen von Gehdlzpflanzungen und die Reduzierung vollstdndig ver-

siegelter Fldchen soll, die durch die Bebauung erhdohte RUckstrahlung und die damit
verbundene Temperaturerhdhung innerhalb des Gebietes reduziert werden. Gleich-
zeitig dienen die BegrUnungsmaBnahmen in gewissem Umfang als Luftfilter zur Bindung

von Staubpartikeln und FeinstGuben.

Schutzgut Landschaftsbild

Zur Verringerung negativer Auswirkungen auf das Orts- bzw. Landschaftsbild ist eine
Beschrdnkung der Bauhbhen vorgegeben. Zur besseren landschaftlichen Einbindung
und zur Erhdhung der Attraktivitat des Baugebietes sind Randeingrinungen sowie die
Durchgrinung des Gewerbegebietes mit Einzelbdumen, Gehdlzgruppen und Hecken-

strukturen vorgesehen.

7.3 EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSMABNAHMEN IM PLANGEBIET
Der Reduzierung und dem teilweisen Ausgleich von vorhabenbedingten Eingriffen

dienen folgende aus dem GrUnordnungsplan Ubernommene Festsetzungen:

MANAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i BauGB)

(1) Pkw-Stellplatze und FuBwege sind in wasserdurchldssiger Bauweise auszufUhren.

(2) Schutz und Erhaltung der vorhandenen Baumreihen und Einzelgehdlze. Sollte
vorhabenbedingt eine Beseitigung vorhandener Gehodlze jedoch unvermeid-
bar sein, so sind diese aus Artenschutzgrinden von Oktober bis Februar auBer-
halb der Brutzeit von Végeln vorzunehmen und im Verhdlinis 1 : 1 an anderer
Stelle innerhalb der ndchsten Pflanzperiode zu ersetzen.

(3) Ist die Fallung von Hbhlen- und Spaltenbdumen unvermeidbar, sind diese vor
der Fallung im Rahmen einer Okologischen Baubegleitung durch eine fachkun-

dige Person auf Besatz zu kontrollieren.
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(4)

()

(6)

Es ist eine dkologische Baubegleitung durchzufUhren, welche die Einhaltung der
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie die Umsetzung der Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen konftrolliert. DarUber ist ein Protokoll anzufertigen
und der Unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen.

Als KompensationsmaBnahmen sind fur jeden zu fallenden Hohlenbaum Ersatz-
nistk&sten fur Brutvogel (im Verhdlinis 1:2) und fUr jeden zu fallenden Hbhlen-
und Spaltenbaum Ersatzquartiere fir Fledermduse (im Verhdlinis 1:1) als Ersatz
im ndheren Umfeld (Fldche E 2) anzubringen. Die genauen Montageorte der
Ersatzquartiere bzw. Ersatznistkdsten sind im Rahmen der dkologischen Baube-

gleitung mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzukidren.

MaBnahme E 1 Geholzpflanzung mit Saum

Es hat eine flachige Strauchpflanzung mit Pflanzenarten der Pflanzenliste Strau-
cher zu erfolgen, welche vereinzelt mit Bdumen der Pflanzenliste B&ume zu er-
gdnzen ist. Vorhandene Gehdlze sind in die Pflanzung zu integrieren. FUr die
Pflanzungen ist auf herkunftsgerechtes Pflanzgut entsprechend dem Forstver-
mehrungsgutgesetz (FOVG) des Herkunftsgebietes ,,SUdostdeutsches HUgel-
und Bergland* zurUckzugreifen. Auf Anfrage ist ein entsprechender Herkunfts-
nachweis vorzulegen.

Die kUnftige Pflege hat nur abschnittsweise alle 15 - 20 Jahre durch ,,auf-den-
Stock-setzen” zu erfolgen.

MaBnahme A 1 — RUckbau nicht mehr genutzter baulicher Anlagen

RUckbau nicht mehr genutzter baulicher Anlagen (Geb&ude Sportanlage). Die
Rekultivierung und Entwicklung hat entsprechend MaBnahme E 1 zu erfolgen
MaBnahme A 2 — Entsiegelung nicht mehr genutzter befestigter Fidchen
Entsiegelung von asphaltierter Wegflche im Bereich der technischen Infrastruk-
tur. Diese Flache verbleibt als unbefestigte Fldche und ist somit der natUrlichen
Sukzession Uberlassen. Jedoch kann diese alle 5 — 10 Jahre aus Artenschutzgrin-
den in der Zeit von Oktober bis Februar von Bewuchs freigemacht werden, so

dass die Flache stets eine Freifldche darstellt.

ZUORDNUNGSFESTSETZUNG FUR FLACHEN ZUM AUSGLEICH VON EINGRIFFEN IN NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. Tai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)
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(1)

Dem Plangebiet sind auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Fldchen fir MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB zuge-
ordnet:

A 3 - Garagenstandort (T.v. FlurstUck Fl.-Nr. 2972/2 Gemarkung Plauen)

GroBe MaBnahmefldche: 6214 m?

Zieltyp: BlUhwiese (Schmetterlingswiese) Staudenflur frockenwarmer Standorte
MaBnahmebeschreibung:

- Abbruch der Garagen, Entsorgung. Herstellung einer artenreichen BlUhwiese

- nach dem Abbruch der Garagen und der Schotterfldchen wird auf den ent-
siegelten
Fldchen eine dunne Schicht Oberboden aufgetragen

- hier wird gebietsheimisches Saatgut (z.B. (Rieger-Hofmann GmbH; zertifizierte

Mischung ,,Sachsen bluht" 62,2 % Blumen, 37,8 % Graser zertifiziert nach VWW*/

ErMiVRetzepturNr. 157919) fir Schmetterlingswiesen eingebracht
- die Ansaat der Wildpflanzen soll im Herbst erfolgen
- um Tagfalter auf einer Fldche zu férdern werden die Mahdtermine auf max. 2x
pro Jahr
reduziert
- je Mahdtermin wird eine Teilfldche als Ausweichquartier ausgelassen

- zur Mahd kommt ein Balkenmdher zum Einsatz
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(2)

(C) Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN), 2021

Die gemdB Bebauungsplan erforderlichen KompensationsmaBnhahmen sind in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehodrde vertraglich zu binden und

werden Zug um Zug fallig mit der Fldcheninanspruchnahme.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE

BINDUNG FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Ab s. 1 Nr. 25 BauGB)

PF1 Eingrinung des Baugebietes

Zur besseren landschaftlichen Einbindung des Baugebietes hat auf den priva-
ten Grunflachen die Anlage von naturnahen Heckenpflanzungen sowie die
Pflanzung von Gehdlzen zu erfolgen. Der Anteil der Heckenpflanzung umfasst
ca. 50 % der Flache. Der Pflanzabstand hat 1,5 x 1,5 m, der Anteil an Heister-
bzw. SolitGrgehdlzen mindestens 15 % zu betragen. Um eine Héhenstaffelung
der Gehdlzfldche zu erreichen sind hdherwUchsige Gehdlze in der Mitte anzu-
ordnen, niedrigere Geholze sind entsprechend vorgelagert zu pflanzen. Zur wei-
teren Strukturanreicherung werden vereinzelte SolitGrbdume vorgesehen.

PF2 Heckenpflanzung in Gebdudendhe

Zur Begrinung innerer Teilfldchen in Geb&udendhe auf den privaten Gronfla-
chen die Anlage von naturnahen Heckenpflanzungen zu erfolgen. Der Anteil

der Heckenpflanzung umfasst ca. 50 % der Fldche. Der Pflanzabstand hat 1,5 x
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(3)

(4)

()

(6)

(7)

1,5 m zu betragen. Es ist eine 2reihige Heckenpflanzung aus Strduchern vorzu-
sehen.

E2 Erhaltung und Pflege Gehdlzbestand

Der vorhandene Gehdlzbestand ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die
kUnftige Pflege hat nur abschnittsweise alle 15 - 20 Jahre durch ,,auf-den-Stock-
setzen" zu erfolgen. Der vorhandene Krautsaum ist alle 3-5 Jahre ab Mitte Sep-
tember zu mahen. Das Mdhgut ist abzutransportieren.

Samtliche festgesetzte Anpflanzungen sind entsprechend den Artenlisten und
PflanzqualitGten bis spdtestens zum Ende der auf die FiGcheninanspruchnahme
folgenden Pflanzperiode auszufUhren, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Abgdngige Gehdlze und Pflanzen sind gemdB den angegebenen Pflanzenar-
ten und -qualitéten zu ersetzen.

Bei vorhabenbedingt unvermeidbarem Abgang vitaler B&ume sind an gleicher
oder anderer geeigneter Stelle im Plangebiet fUr Laubbdume pro angefan-
gene 50 cm Stammumfang ein Baum mit einem Stammumfang von mindestens
14-16 cm, fUr Nadelbdume ist eine 1 : 1 Kompensation gemdaB Artenliste BGume
vorzunehmen. Ersatzpflanzungen sind nicht auf die Ubrigen Pflanzpflichten an-
rechenbar.

Im Bereich der Mitarbeiterstellplatze ist pro 5 Stellplatzen 1 heimischer Laub-
baum aus der nachfolgenden Pflanzenliste BGdume vorzusehen.

FOr Baumpflanzungen sind mindestens 6,0 m? groBe wasser- und luftdurchl&ssige
Baumscheiben oder mindestens 1,50 m breite Pflanzstreifen vorzusehen. Baum-
pflanzungen sind durch Dreibock zu schitzen.

Alle Pflanzungen sind mit geeigneten Mitteln ausreichend gegen Wildverbiss zu
schutzen (z. B. durch Drahthosen, Wildverbissmittel, EinzGunung o. 4.). Erfolgt
zum Verbissschutz eine Einz&unung, ist diese nach ca. 5 Jahren wieder abzu-

bauen.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

(1)

Nicht Uberbaubare Grundstucksfldchen sind zu begrinen. Zum Teilausgleich
der Eingriffsfolgen sind dabei wenigstens 20 % dieser zu begrinenden FlGdchen
mit B&umen und Str&uchern der standortheimischen Arten des SUdostdeutsches
HUgel- und Berglandes und ihre Zuchtformen zu bepflanzen, dauerhaft zu pfle-

gen und zu erhalten. Dabei ist je 250 m? mind. 1 Laubbaum zu pflanzen. Bei
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Abgang sind innerhalb der nGchsten Pflanzperiode adéquate Ersatzpflanzun-

gen vorzunehmen.

ARTENAUSWAHLLISTEN FUR ANPFLANZUNGEN

Als Mindestqualit@ten fUr die Pflanzungen gelten:

- Hochstamm, 3xv, m.B., StU 16-18

- Hei., 2xv., 125 - 150 (mB. oder ohne, je nach Art und Angebot)
- Str@ucher: vStr., 3-4 Tr., 60-100

- Forstpflanzen: 2j., v.S., 1/1, 50 - 80

Pflanzenliste 1: Baume

Eberesche Sorbus aucuparia
Berg-Ahorn* Acer pseudoplatanus
Hainbuche* Carpinus betulus
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Kirsche Prunus padus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Winter-Linde Tilia cordata

Bei der Sortenwahl ist auf méglichst hitze- und trockenheitsvertragliche Sorten zurick-
zugreifen, die eine gute Widerstandskraft gegen die Folgen des Klimawandels aufwei-
sen (z.B. Carpinus betulus ‘Frans Fontaine’).

FUr die Uberstellung von Parkplatzen sollte sich unter BerUcksichtigung der Fruchtbil-

dung auf die mit * gekennzeichneten Arten beschrdankt werden.

Pflanzenliste 2: Straucher

Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Haselnuss Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kornelkirsche Cornus mas

Liguster Ligustrum vulgare
PfaffenhUttchen Euonymus europaeus
Roter Holunder Sambucus racemosa

Schlehe Prunus spinosa
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Im Ergebnis kann gemdaB Tabellen 5 bis 8 zur Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung unter Be-
rOcksichtigung o. g. festgesetzter MaBnahmen festgestellt werden, dass der natur-
schutzrechtliche Eingriff biotopbezogen sowie der funktionsbezogene Eingriff rechne-
risch im Plangebiet nicht ausgeglichen werden kann. Ursache dafir sind die grol3e
Fldchenversiegelung infolge der Ausweisung neuer Gewerbefldchen zur Produktions-
erweiterung. Durch eine externe innerhalb des Stadtgebietes gelegene Entsieglungs-
maBnahme (Abbruch Garagen Seehaus) ist dieser Ausgleich jedoch moglich.

Die festgesetzten MaBnahmen kénnen im Gebiet insgesamt eine Verbesserung der
Lebensraumqualitéten fur Pflanzen und Tiere sowie des Biotopverbundes bewirken.
Durch die Festsetzung einer Okologischen Baubegleitung und der Regelung zum Ersatz
fUr zu fallende Hohlen- und Spaltenbdume, werden die zwingend notwendigen Ein-
griffe in den Gehdlzbestand und deren Auswirkungen als das Schutzgut Tiere und
Pflanzen kompensiert.

Aufgrund seiner begrenzten Vermehrbarkeit gilt es, die Grundsdtze des Bodenschutzes
generell bei allen Bauvorhaben zu berUcksichtigen. Ebenso ist es erforderlich, die FI&-
chenversiegelung soweit wie mbglich zu begrenzen.

Infolge des groBen Eingriffs in das Schutzgut Boden ist die VerfUgbarkeit von Fldchen
zur Entsiegelung oder Abriss im Stadtgebiet gemdB , Entsiegelungserlass” vom
30.07.2009 des Sachsischen Ministeriums fur Umwelt und Landwirtschaft (SMUL) Sach-
sen prioritdr zu prufen. Dies ist erfolgt, dabei wurde die oben genannte Entsieglungs-
maBnahme (Abbruch Garagen Seehaus) innerhalb des Gebietes der Stadt Plauen

gefunden und wird zur Kompensation genutzt.

8 MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG ERHEBLICHER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Nach § 4c BauGB haben Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund
der DurchfUhrung der Bauleitpldne eintreten, zu Gberwachen. Unter Punkt 3b der An-
lage 1 zum BauGB wird gefordert, die geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu beschreiben.

Die Kontrolle der PlandurchfUhrung, die tatsdchliche Umsetzung der Festsetzungen so-
wie der umweltrelevanten Vorgaben besitzen eine Relevanz im Rahmen des Monito-

rings. Die zu vertretenden Belange des Umweltschutzes (v.a. MaBnahmen zur Vermei-
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dung, Minimierung sowie Ausgleich- und Ersatz) und die Fragen der UmweltUberwao-
chung einschlieBlich artenschutzrechtlicher Fragen (vgl. §§42, 62 BNatSchG) sind in
das Monitoring einzubeziehen.

Die Gemeinde, die zust&ndigen Behérden, die Offentlichkeit aber auch die Vorho-
bentradger nehmen die Kontroll- und Monitoringfunktionen wahr. Die Umsetzung der
festgesetzten GrunordnungsmaBnahmen und Begrinungen sind bis spdtestens zum
Ende der auf die Fldcheninanspruchnahme folgenden Pflanzperiode auszufUhren.
Nach Abschluss der Arbeiten zur Errichtung bzw. Erweiterung des Gewerbegebietes ist
die Sicherung und Pflege der festgelegten Pflanz- und Grinfldchen dauerhaft zu ge-
wdhrleisten. Ausfdlle von Gehdlzen sind durch entsprechende Nachpflanzungen zu
ersetzen. Die Pflege ist so lange zu gewdhrleisten, bis die Pflanz- und Grinfl&dchen ei-
genstandig Uberlebensfahig sind.

Die MaBnahmen zum erforderlichen biotop- und funktionsbezogenen Ausgleich und
Ersatz sind gemdB den getroffenen Festsetzungen entsprechend § Ta Abs. 3 Satz 4
BauGB zu realisieren.

FUr Hecken- und Gehdlzpflanzungen sollte nach der Pflanzung eine DurchfUhrungs-
kontrolle und in den ersten 5 Jahren nach Erstellung mehrere Sichtkontrollen erfolgen.
Weitere Sichtkontrollen zwischen dem 5. und 10. Jahr sind zu empfehlen.

Bei Abweichungen gegenuber dem beabsichtigten Entwicklungsziel ist eine ggf. not-
wendige Anpassung der Bewirtschaftungsweise in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde in die Wege zu leiten.

Die plankonforme Realisierung und qualitdtsgerechte DurchfUOhrung aller festgesetz-
ten MaBnahmen sind von den zusténdigen Amtern nach Abschluss festzustellen.

Das Vorgehen beim Auffinden von Bodendenkmalen, die bisher noch nicht entdeckt
sind, ist gesetzlich geregelt.

Zu beachten ist, dass generell nach § 4 Abs. 3 BauGB eine Informationspflicht der Um-
weltbehdérden besteht. Die Fachbehdrden geben laufend entsprechende Informatio-
nen an die Gemeinde. Daneben werden alle anderen verfGgbaren Informationsquel-

len genutzt.

9 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN
Alternative Planungsmoglichkeiten bestehen aufgrund der Produktionsabldufe nicht
wirklich, einzige Alternative wdre eine Verlagerung der kompletten Produktion/ des

kompletten Firmensitzes der Vogtlandmilch GmbH an einen anderen Standort. Das



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 109

wuUrde ungenutzte FiGchen des bisherigen Standortes sowie groBere Neuversiegelung
und damit verbundener Eingriff an anderer Stelle bedeuten.

Variationen bieten sich nur geringfUgig im Bereich der Freifldchengestaltung (z. B. bei
der Anordnung der Parkplatze). Dadurch ergeben sich jedoch im Vergleich weder
positiv noch negativ divergierende Auswirkungen auf Natur und Landschaft. Insofern

ist der Planung gegenUber den Alternativstandorten der Vorzug zu geben.

9.1 AUSWIRKUNGEN NACH § 1 ABS. 6 NR. 7J BAUGB

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sind keine Nutzungen vorgesehen, die eine
Anfdlligkeit fUr schwere Unfdlle und Katastrophen nach § 1 Abs. é Nr. 7] BauGB erwar-
ten lassen. Es finden gemdaB Schallimmissionsprognose keine Beeintrdchtigungen des

Immissionsschutzes statt.

9.2 BESCHREIBUNG DER VERWENDETEN METHODIK UND HINWEISE AUF
SCHWIERIGKEITEN UND KENNTNISLUCKEN

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ. Dabei werden

Ublicherweise drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Ge-

mans § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB beschrdnken sich die obigen AusfUhrungen ausschlieflich

auf die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgte in Anlehnung an die ,,Handlungs-

empfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen* des

S&chsischen Ministeriums fir Umwelt und Landwirtschaft (SMUL; Stand 05/2009).

FUr die Bearbeitung der Umweltprifung wurden ein Schallimmissionsprognose nach TA

L&rm angefertigt sowie faunistische Kartierungen und Erstellung des Artenschutzfach-

betrages beauftragt. Weitere Gutachten wurden nicht vergeben. Als Grundlage der

Argumentationskette und des Bewertungsprozesses sowie als Datenquellen wurden

Angaben anderer Fachplanungen (Flidchennutzungs- und Landschaftsplan, Regional-

plan, Biotopkartierung usw.) sowie eine Luftbildauswertung und eine Vorortbegehung

herangezogen.

Die Bewertung der SchutzgUter Boden/ Geologie und Wasser erfolgte auf Grundlage

der digitalen Bodenkarte (M 1:50.000, Geoportal-Sachsenatlas), der Hydrogeologi-
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schen Karte (M 1.200.000, Geoportal-Sachsenatlas) und unter Einbeziehung von Infor-
mationen aus dem Regionalplan Sudwestsachsen und dem Landschaftsplan der
Stadt Plauen.

Im Hinblick auf die Bewertung der Schutzguter Klima/ Luft wurden neben &ortlichen Ein-
schatzungen der Regionalplan Stdwestsachsen und der Landschaftsplan der Stadt
Plauen herangezogen.

Der Befrachtung des Schutzgutes Mensch / Larm bzw. Mensch / Erholung liegen die
ortliche Bestandsaufnahme einschlieBlich der [drmtechnischen Untersuchung (G.U.B.
Ingenieur AG: Schallimmissionsprognose nach TA Larm) und Angaben aus dem Land-
schaftsplan zugrunde.

Das Landschaftsbild wurde mit Hilfe des Fldchennutzungsplans und des Regionalplans
in Kombination mit der Vorortbegehung und einer Luftbildauswertung bewertet.

Die AusfUhrungen zu den SchutzgUtern Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt basieren
auf den Ergebnissen der Kartierungen in Kombination mit einer Luftbildauswertung,
dem FlGdchennutzungs- und Landschaftsplan, der Biotoptypen- und Landnutzungskar-
tierung (2005, Geoportal-Sachsenatlas), der selektive Biotopkartierung (Biotope Offen-
land 1994 — 2008, iDA Umweltportal Sachsen) sowie den Ergebnissen der faunistischen
Bestandsaufnahmen des Artenschutzgutachtens des Buros Umweltplanung Marko Eig-
ner.

Das Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter wurde nach einer Vorortbege-
hung und in Abgleich mit vorhandenen Datengrundlagen des Landesamtes fur Ar-
chdaologie Sachsen, des Geoportals-Sachsenatlas und dem Fldchennutzungsplan der
Stadt beurteilt.

10 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Der Bebauungsplan dient der Schaffung eines Gewerbegebietes fUr die Erweiterung
ihres Betriebsstandortes an der Pausaer StraBe Plauen.

Mit der Realisierung des Gewerbegebietes sind bezogen auf die SchutzgUter baube-
dingt Uberwiegend mittlere Eingriffe verbunden. Dem stehen geringe bis mittlere be-
triebsbedingte Auswirkungen gegenUber. Anlagenbedingt, das bedeutet dauerhaft,
stellt das Baugebiet Uberwiegend mittlere Beeintr&dchtigung von Boden, Wasserhaus-

haushalt, Natur, Landschaft etc. dar.
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Die Auswirkungen auf den Lebensraum fUr Pflanzen und Tiere werden unter BerUck-
sichtigung des Ausgangszustandes und der geringen Bedeutung fur einen Lebens-
raumverbund einer mittleren Stufe zugeordnet.

Der Eingriff in das Landschaftsbild ist in der Gesamtzusammenschau als mittel zu be-
werten. FUr den Menschen ergeben sich hinsichtlich Larm und Erholung voraussichtlich
mittlere Auswirkungen, gleiches gilt fur das Schutzgut Klima/ Luft.

Im Hinblick auf das Schutzgut Boden verbleiben durch die geplante Uberbauung unter
BerUcksichtigung der beschriebenen Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen
letztlich mittlere Auswirkungen.

FOr das Grund- und Oberfldchenwasser sind nach Umsetzung der infernen Minimie-
rungsmaBnahmen geringe Auswirkungen zu erwarten.

Eine Betroffenheit von Kultur- und sonstigen Sachgutern ist nicht anzunehmen.

Wie dargestellt werden MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung vorgesehen.
Der Eingriff ist im Wesentlichen durch Fldchenversiegelung bestimmt. Die Kompenso-
tion des Eingriffs erfolgt teilweise Uber EingrunungsmaBnahmen auf intfernen Kompen-
sationsfléchen sowie EntsiegelungsmaBnahmen auf externen FIGchen.

Die nachfolgende Tabelle fasst die beschriebenen Untersuchungsergebnisse zusam-

men:

Tabelle 11: Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

Schutzgut baubedingte | anlagebe- betriebsbe- Gesamter-
Auswirkun- dingte Aus- | dingte Aus- | gebnis
gen wirkungen wirkungen
gering — mit- mittlere Aus-
Mensch mittel mittel
tel wirkungen
Pflanzen,
Tiere und bio- mittlere Aus-
mittel mittel mittel
logische Viel- wirkungen
falt
Schutzgut baubedingte | anlagebe- betriebsbe- Gesamter-
Auswirkun- dingte Aus- | dingte Aus- | gebnis
gen wirkungen wirkungen
mittlere Aus-
FlGche mittel hoch mittel _
wirkungen
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Boden/ Geo- mittlere Aus-
) mittel mittel gering ]
logie wirkungen
geringe Aus-
Wasser gering mittel gering
wirkungen
ering — mit- ering — mit- | mittlere Aus-
Klima/ Luft mittel 9erng 9ering
tel tel wirkungen
Landschafts- mittlere Aus-
) mittel mittel gering )
bild wirkungen
Kulturelles
Erbe und ) . _ geringe Aus-
] gering gering gering )
sonstige wirkungen
Sachguter
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TEILIV  ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

TEILV  ERKLARUNG

Auf der Grundlage von § 10a Abs. 1 BauGB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan

eine zusammenfassende Erkldrung beizuflgen, in der Angaben zur Art und Weise der
BerUcksichtigung der Umweltbelange, der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung und der gepriften anderweitigen Planungsméglichkeiten enthalten
sind. AuBerdem ist darin zu erldutern, aus welchen Grinden der Plan nach Abwéagung
mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten
gewdhlt wurde. Die Erklarung ist mit Bekanntmachung zur Einsicht bereitzuhalten (§ 10
Abs. 3 BauGB).
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