6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flédchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNG V VERFAH REN

TEIL A - PLANTEIL  magstab 1: 500 TEIL B - TEXTL. TEIL une i EmwieKung von Returundbendschett 59 s 1 20, 253 1

Fir die Grinordnung und die naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung im raumlichen

Umgrenzung von Fléchen fur Manahmen zum Schutz, " Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die im Plan enthaltenen Entwicklungs- und 1. Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 2 Abs. 1 BauGB
i zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Pflegemaflnahmen mafgebend. (Baugesetzbuch) wurde vom Stadtrat der Stadt Plauen in der Sitzung vom 22.09.2015, Beschluss
Praam bel 55 ) ) ) _ Nr. 13/15-14 beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses nach § 2
o o Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Be- 2 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Abs. 1 BauGB erfolgt im 06.02.2017.
0 0 o o pflanzungen, sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
Auf Grund des § 10 des Bal_J_gesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 von B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge- 21 Fiir die MaBnahmenflache A1 ist folgendes festgesetzt: 2 Die vorgezogene Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch) hat im Bereich
(BGBL. | S. 2414) zuletzt geandert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) m.W.v. wassern Stadtplanung der Stadt Plauen nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 06.02.2017 in der Zeit vom
15.09.2021, sowie nach § 89 der Séachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung Baumpflanzungen: 13.02.2017 bis 14.03.2017 stattgefunden.
vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 188), zuletzt durch Artikel 6 der Verordnung vom 12.April 2021 zu pflanzende Bdume Pflanzung von 20 Hochstémmen Stammumfang 14-16 cm, Pflanzabstand mind. 7 m.
(SachsGVBI. S. 517) geandert, in Verbindung mit § 4 der Sachsische Gemeindeordnung in der Die Weiden sind am Uferbereich des Teiches zu pflanzen. 3. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch) erfolgte in
Fassung der Bekanntmachung vom 9. Marz 2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt durch Artikel 1 des ) , der Zeit vom 02.02.2017 bis 07.03.2017.
o . Gesetzes vom 9. Februar 2022 (S&chsGVBI. S. 134) geandert, hat der Stadtrat der Stadt Plauenam /- Sonstige Planzeichen ST T Sm—
Gemarkung JOBnitz "“‘ JBt """ R?ten Bg?aléungsptlaél Vo;}?abelr\llbezogenenl ng?uungzplanh:\lr. 024 ,Wohnbebauung BN . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Pflanzung von ca. 1.500 m? leichten Heistern und Strauchern. Feuchtliebende Arten sind im 4. Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss nach § 3 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) wurde vom
0Rnitz - Réttiser StralRe”, mit Beschluss Nr. ......... als Satzung beschlossen. ; ; U i i
Die Begrandung warde gébilligt. g des Bebauungsplanes Teil 1 § 9 Abs. 7 BauGB Uferbereich der Teiche zu pflanzen. g\g;sszr;-uss fiir Stadtplanung, Verkehr und Umwelt der Stadt Plauen in der Sitzung vom ..............
: : ; : R mit Leitungsrecht zu belastende Flache Pflanzliste:
Der Bebauungsplan besteht aus dem Teil A - Planzeichnung und dem Teil B-Textliche Festsetzung il i 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ten d i den Grundstiick 5. Nach § 3 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) erfolgte die ortsiibliche Bekanntmachung der éffentlichen
in der Fassung vom. .. R § S r- au Zugunsten der anliegenden runastucke Hochstimme, StU. 14-16 cm, Pflanzabstand mind. 7 m Auslegungam ...................
244/2 o o _ Inder Zeitvom ......... bis ........... hat der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung nach § 3
Der Bebauungsplan tritt mit ortsiiblicher Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Ab s. 3 BaUGB). 8 Hinweise Tilia cordata H.. 3xv., StU 14-16 cm, mDb. 3 st Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) im Bereich Stadtplanung der Stadt Plauen éffentlich ausgelegen.
' Salix alba H., 3xv., StU 14-16 cm, mDb. 6 St
I VORHABENSBESCH REIBU NG Flurstiicksgrenze Quercus robur H., 3xv., StU 14-16 cm, mDb. 6 St 6. Die Benachrichtigung der Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch)
Quercus petraea H., 3xv., StU 14-16 cm, mDb. 5 St erfolgte am ...........
0 S 20 St
Auf einem Teilstiick des Flurstiicks 246/2, 246/3 sollen entlang der Réttiser StralRe (KreisstraBe 224 Flurstiicksnummern umme 7. Der AbwégungsbescthS nach § ... BauGB (Baugesetzbuch) Zum Bebauungsp|an wurde vom
K 7880) 4 neue Grundstiicke fur die Bebauung mit Eigenheimen erschlossen werden. - . T Stadtrat der Stadt Plauen in der Sitzungvom ..................... Beschluss - Nr. ............ gefasst.
Auf dem zu beplanenden Bereich des Flurstiicks 246/2 soll in der Flucht der bestehenden &7 7 7 7 7 — mdgliche Flurstticksgrenze Extensivgruniand
geballléngNdif ErriChtl_”;Q Vonl_VihET Eigenheimen erfolgen. Die Einbindung von nicht stérenden Mahd 2x jahrlich, keine Diingung 8. Der Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB (Baugesetzbuch) zum Bebauungsplan wurde vom
244/1 ewerbe-Nutzungen ist moglich. _ _ Stadtrat der Stadt Plauen in der Sitzungvom ..................... Beschluss - Nr. ............ gefasst.
Ceffungsrecht zu Der Zugang zu den Grundstiicken erfolgt unmittelbar von der Réttiser Stralde aus. B TEXTL'C H E F ESTS ETZU N G Flichige Strauchpflanzungen
Weitergehende Regelungen sind als Festsetzungen nach § 9 BauGB Bestandteil des abgestimmten . Plauen. den
ELT LABN L
Gunsten Plans. Der nérdliche Teil des Geltungsbereiches wird als Kompensationsmalnahme ein Griingirtel NACH § 9 BAUG B U N D § 89 SaChSBO Pflanzabstand 1.50 m x 1.50 m
angelegt. ’ ’ Siegel
Leichte Heister SERRRERELES SRR LR LR T T R R LR ET T TR ELRLRERTE
I RECHTSGRUNDLAGEN BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Acer pseudoplatanus .Hei., H 100-125, 0.B. 9 st Oberbiirgermeister
Alnus glutinosa I.Hei., H 100-125, 0.B. 11 St 9 Der Beb \an tritt mit d tsiiblichen Bekannt H 42§ 10
. : Faqus svlvatica I.Hei., H 100-125, 0.B. 9 St . er Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachungam .......................... gema
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das 1. Art der baulichen Nutzung Fre?xinugexcelsior | Hei. H 100-125. 0.B 13 st BauGB (Baugesetzbuch) in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt kann jedermann den Bebauungsplan ein-sehen und
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert worden ist P . | Hei. H 100-125. 0.B. 11 S tiber den Inhalt Auskunft verlangen
1.1 Das Baugebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als allgemeines Wohngebiet nach FLIALES aV'me I.He!.’ 4 100‘125’ O.B. H St
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. § § 4 der BauNVO festgesetzt. Dabei sind nach § 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben zulassig, zu ggrif:s;{f;uu;ria I.HZ:.’ L TBBSE. g.B. 13 S:
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geédndert worden ist deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im Durchfithrungsvertrag verpflichtet. Tila cordata P Hei. H 100125, o.B. 11 ot
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege vom ; Summe 48 =
B ! 2. Malf der baulichen Nutzung
. 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 23.02.2021 (BGBI. Striucher VI AUSFERTIGUNG
“g/ﬁa“ | S.306) 2.1 Als héchstzuldssiges MaR der baulichen Nutzung gelten die im Planteil durch Planzeichen
' . N . festgesetzten Werte. Cornus sanguinea [.Str., 3 Tr.,, H70-90 cm 49 St Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,
@ Planzeichenverordnung V. v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 G. v. Corylus avellana [.Str., 3 Tr.,, H70-90 cm 45 St Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Stadtrates der Stadt Plauen
:@ 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) 2.2 Die Flachen von Aufenthaltsraumen einschlielich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und Frangula alnus [.Str., 2 Tr., H 70-90 cm 51 St {ibereinstimmt.
N L . ) . Umfassungswande sind auch bei Geschossen, die nach landesrechtlichen Vorschriften keine Prunus spinosa [.Str., 2 Tr., H 70-90 cm 47 St
Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. Vollgeschosse sind, bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl anzurechnen. Rhamnus catharticus |.Str., 2 Tr., H 70-90 cm 53 St
186), die zuletzt durch Artikel 6 der Verordnung vom 12. April 2021 (SdchsGVBI. S. 517) gedndert Sl SUkia I.Str. 2 Tr.. H 70-90 cm 49 St Plawsn. der
g worden ist 3. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise, Nebenanlagen Salix cinerea |.Str., 2 Tr., H70-90 cm 55 St ’
o . . Ribes alpinum “Schmidt” v.Str., 8 Tr., H60-100 cm 47 St
Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) - vom 06.06.2013 (SachsGVBI. S. 451), zuletzt 3.1 Inallen Baufeldern ist die offene Bauweise in Verbindung mit verschiedenen Hausformen Sambucus racemosa |.Str., 2 Tr., H 70-90 cm 45 St Ubersichtskarte ohne MaRstab
/ geandert durch das Gesetz vom 09.02.2021 (SachsGVBI. S. 243) festgesetzt. Viburnum opulus |.Str,, 3 Tr., H 70-90 cm 49 st Oberbiirgermeister — ni - O O
% ) ) ) Summe 490 st VLN NG Y -
‘ Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) - vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706) 3.2  Eine Uberschreitung der Baugrenze darf durch Wintergérten, Loggien, Balkone und Vordacher max. == - i
1,0 m betragen.
Verordnung der Sichsischen Staatsregierung Uiber den Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 3. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
. 2013) vom 14.08.2013 (S&chsGVBI. S. 582) 3.3 AuBerhalb der Baugrenze kénnen Nebenanlagen, Carpots und Stellflachen, soweit sie nach
Gurl;:;;l:]nglsrgf:; 222/6 . . o . . Landesrecht und MaR der baulichen Nutzung zuléssig sind, errichtet werden. 3.1 Dem Baugebiet ist innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die V" PLAN U NTERLAG EN
: Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL Flache A1 fir Mallnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB auf dem Flurstiick Nr.
2003) 246/2 der Gemarkung JoRnitz zugeordnet. . . : : ;
Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen. Die Planur\teflage ents.prlcht den Anforderungfan des §1 der Vefordn ung Uber die Ausarbeitung
4 Saifcirsie YorodErscgung i A, 156, 5 B Bk et T A S ol S
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 4.1  Stadttechnische Leitungen sind im &ffentlichen bzw. &ffentlich-rechtlich gesicherten Raum zu geometrisch eindeutig.
verlegen.
I " F ESTS ETZU N G E N 1. Baugestaltung 9 Planungsstand der Planunterlage: ................
(% Im Geltungsbereich des Wohngebietes WA sind Flach-, Sattel- und Walmdacher zulassig.
A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Dachaufbauten als Zwerchgiebel, Sattel- und Schleppgauben, die in ihrer Gesamtbreite 2/3 der Plauen;, den ........ccooeeee oo
NACH 9 BAUG B Fassadenbreite nicht Uiberschreiten sind ebenfalls zuléssig. IV H I NWE IS E
§ 1.2 Garagendacher und Dacher von Nebengebauden sowie Anbauten sind nach Form, Neigungund
1. Artder baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Farbgebung an das Dach des Hauptgebaudes anzupassen oder zu integrieren. 1. Der § der 20 SachsDSchG iber die Meldepfiicht von Bodenfunden st bei Durchfiihrung aller Letar Yermisssing
: MaRnahmen beachtlich.
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 1.3 Apstrlche und Fassqdeng_estaltung . _
EILf.r ?\en Au gene_atnstzch l:jturfen.nur ??dﬁthi’ rgpega“SChe Fﬁ‘:?;]e” verwendet werden. Verputzte 2. Um auszuschlieBen, dass archzologische Fundstellen innerhalb des Geltungsbereiches ungeachtet - -
2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB £ ac zn sin I?Iﬂlldge eckien :nlpera IS¢ er;( u arﬁer? %USZU l: ren. zerstort werden, miissen die ErschlieBungs- und BaumaRnahmen von archéologischen INGENIEURBURO FUR BAUWESEN
) assadenverkleidungen mit Imitaten aus Kunststoff sind unzulassig. Untersuchungen begleitet werden, sobald der Verdacht auf das Vorhandensein von Ralf Braunel
0,3 Grundflachenzahl 14 ur ErmSal g der Milkung ven Selarnergie bw: andemn Mfmeaivensrgien, welehe dsm schilitzenswerten Befunden besteht, muss sich eine archaologische Dokumentation anschliel3en. Alte StraBberger StraBe 78 08527 Plauen Tel (03741)70 51-0 Fax(03741) 70 51 22
06 Geschossfliachenzahl Klimaschutz dienen, sind Dachaufbauten Dachkonstruktionen sowie Abweichungen von den 3 Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 1. E-Mail: info@ibb-plauen.de
vorgeschriebenen Dachneigungen bzw. Dachformen ausnahmsweise zulassig.
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 1B e 4. Da das Vorhandensein nichtrisskundiger Grubenaue in Tagesoberflaichennéhe nicht
; SAREENIRgEN _ _ _ 5 _ ausgeschlossen werden kann, wird empfohlen alle Erdaufschliisse von einem Fachkundigen (Ing.-
3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Als Werbeanlagen sind Wandschilder und Ausleger bis 1 m? Flache nur an der Stelle der Leistung Geologe, Baugrunding) auf das Vorhandensein von Gangausbissbereichen und Spuren alten STADT PLAUEN g-?}_\TSTEN
zulassig. Dachwerbung ist unzulassig. Bergbaus untersuchen zu lassen. Uber eventuell angetroffenen Spuren alten Bergbaus ist gemaR Fachgebiet Stadtplanung PLAUEN
0 offene Bauweise (§ 22 BauNVO) § 4 SachsHohlVO das Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.
2. Verkehrsflachen, Stellplatze, Zufahrten und Zugange
nur Einzel- und Doppelhduser zuléssi
i PP 9 21 Verkehrsflachen, Stellplatze, Zufahrten und Zugange sind wasserdurchlassig auszufihren. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 024
P Baugrenze 23 Abs. 3 BauNVO " A it7-ROtti "
g ¢ ) 3. Vorfisichen, Einfriedungen Wohnbebauung JoRnitz-Rottiser Stralle
4. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB VVorhaben- und Ersch|ie[5ungsp|an
31 Einfriedungen
e unterirdisch Einfriedungen entlang der Stral3e sind in einem Abstand von mind. 50 cm zur StralRenbe-
grenzungslinie und hdchstens einschlieRlich Sockel 2,00 m hoch auszubilden. Sichtwinkelflachen . )
AW  Mischwasser, Schmutzwasser, Regenwasser sind von Umzéaunungen freizuhalten. Einfriedungen in Form von bis zu 2 m hohen Hecken und bis Geschaftsbereich Il
TW  Trinkwasser zu 1,25 m hohen Zaunen sind zulassig. Mauereinfriedungen Gber 1,20 m Héhe sind nicht zulassig.
Elt Stromversorgung Plauen, den ..........ccoooooonrrrrrsirnneeereeeeee
Gas Gasversorgung 3.2 Vorgarten sind mit Ausnahme der Zufahrt und der Zuwegung zum Haus als durchgangige
Tele Telekommunikation Grinflache zu gestalten und zu unterhalten. Sie dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt Biirgermeisterin Frau Woit "
werden.
; 5. Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ) )
20 /:,/ Te|Ch \ 4 P e— Befreiungen Bearbeitungsstand: 05.08.2022
/o
Private Griunflache 4.1 Ausnahmen und Befreiungen von den ortlichen Bauvorschriften sind auf Antrag bei der Satzungsbeschiuss:
Bauaufsichtsbehodrde zulassig, soweit Einvernehmen mit der Stadt Plauen besteht.
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