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Pausaer Straße

Pausaer Straße

Energieversorgung
BGF 200 m²

Milchproduktion
a

GBH 17 m0,8
2,4GE 2

FD, SD, PD

Hochregallager
a

GBH 35 m0,8
2,4GE 3

FD, SD, PD

Produktion, Verwaltung,
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TEIL A – PLANZEICHNUNG ´

¤¢

LAGE PLANGEBIET                                                            M 1 :  10.000

Geltungsbereich

Q uelle: © Staatsbetrieb Geobasisinformation und V ermessung Sachsen (GeoSN), 2021

PLANGR UNDLAGE 
- Liegenschaftsk arte aus dem Amtlichen Liegenschaftsk atasterinformationssy stem 
(ALK IS) des Freistaates Sachsen für die Stadt Plauen, Stand Dezember 2020 

- Geobasisdaten: Staatsbetrieb Geobasisinformation und V ermessung Sachsen – 
Hö henangaben (NHN) im Deutschen Haupthö hennetz DHHN2016 (Stand 2015) 

- Lage- und Hö henplan der Stadtverwaltung Plauen / Fachgebiet Geoinformation und 
V ermessung, Stand Juli 2021 

Der mö gliche K opierfehler beträ gt 3%. 
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Nu tzu ng sscha b lone  

 
Art der baulichen Nutzung Geschossflä chenzahl 
 
 Grundflächenzahl  Maximale Hö he baulicher Anlagen 
 
 Bauweise     Dachform 
 
    Nutzungsart 
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PLANZEICHENER KLÄR UNG 
1. Art u nd Ma ß de r b a u liche n Nu tzu ng  
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 
 

Gewerbegebiet (§ 8 BauNV O) 
 
Besonderer Nutzungszweck von Flächen, der durch besondere 
stä dtebauliche Gründe erforderlich wird (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) 
V orhaben „Betriebserweiterung V ogtlandmilch“ 
 

 2,4 Geschossflä chenzahl GFZ (§20 BauNV O) – als Hö chstmaß 
 

 0,8 Grundflächenzahl GR Z (§19 BauNV O) – als Hö chstmaß 
 
GBH max. 35 m Gebä udehö he in m (§ 16 BauNV O) – als Hö chstmaß 
 
z.B. FD, SD, PD Dachform: Flachdach, Satteldach, Pultdach 
 
2. Ba u we ise , Ba u g re nze n 
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 
 
 a abweichende Bauweise (§ 22 BauNV O) 
 
  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNV O) 
 
3. Ve rke hrsfläche n 
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 
 
  Ein- und Ausfahrtsbereich 
 
4. Grünfläche n 
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 
 
  Grünfläche, privat 
 
5. Pla nu ng e n, Nu tzu ng sre g e lu ng e n, Ma ßna hm e n u nd Fläche n für Ma ßna hm e n zu m  
Schu tz, zu r Pfle g e  u nd zu r Entwicklu ng  von Bode n, Na tu r u nd La ndscha ft 

 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) 
 

U mgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und 
zur Entwick lung von Boden, Natur und Landschaft  
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 
 
U mgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Strä uchern 
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) 
 
Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und für die Erhaltung von 
Bäumen, Strä uchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von 
Gewässern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) 
 
Erhaltung von Bäumen 
 
Fällung von Bäumen 
 

7

6. Sonstig e  Pla nze iche n 
 
  U mgrenzung von Flächen für Nebenanlagen und Stellplätzen, Garagen 
  und Gemeinschaftsanlagen 
  (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) 
 
  Zweck bestimmungen:  
  Stellplätze 
 
  Lieferzufahrten 
 
  W aldabstand 30 m 
  
  Grenze des rä umlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen 

Bebauungsplans  (§ 9 Abs. 7 BauGB) 
 
  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 
 
7. Hinwe ise  
 
  Maßangabe in m 
 
  Gebä udebestand 
 
  Flurstück sgrenze 
 
  Flurstück snummer 
 
  unterirdische V ersick erungsanlage – Bestand 
 
  Hö henlinien in m über DHHN2016, Nachtrag 
 
  Gebä udeabbruch 
 
  R egenrück haltebeck en 
 
  Immissionsort mit Nummer 
 
8. Na chrichtliche  Üb e rna hm e  
 
  Altlastenverdachtsflä che 
  Flurstück e Nr. 828/3 und 828/2 Gemark ung Haselbrunn 
  AK Z 660044410 „Ehem. Deponie Echo“ 
 
  Mittelspannungsk abel, unterirdisch 
 
  Telekommunik ationsk abel, unterirdisch 
 

AUSFER TIGUNG 
 

 Es wird bestätigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch 
Zeichnung, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlüssen des Stadtrates 
Plauen übereinstimmt. Der Bebauungsplan Nr. 027 „Betriebserweiterung 
V ogtlandmilch GmbH an der Pausaer Straße“ wird hiermit nach § 4 (5) Sä chsGemO 
ausgefertigt. 
 
 
Plauen, den     .    .              Oberbürgermeister       (Siegel) 
 

AR TENAUSWAHLLISTEN FÜR  ANPFLANZUNGEN 
Als Mindestqualitäten für die Pflanzungen gelten: 
- Hochstamm, 3xv, m.B., StU  16-18 
- Hei., 2xv., 125 - 150 (mB. oder ohne, je nach Art und Angebot) 
- Strä ucher: vStr., 3-4 Tr., 60-100 
- Forstpflanzen: 2j., v.S., 1/1, 50 - 80 
Pfla nze nliste  1: Bäu m e  
- Eberesche  - Sorbus aucuparia 
- Berg-Ahorn*  - Acer pseudoplatanus 
- Hainbuche*  - Carpinus betulus 
- Stiel-Eiche  - Q uercus robur 
- Trauben-K irsche  - Prunus padus 
- V ogel-K irsche  - Prunus avium 
- W inter-Linde  - Tilia cordata 
Bei der Sortenwahl ist auf mö glichst hitze- und trock enheitsverträ gliche Sorten 
zurück zugreifen, die eine gute W iderstandsk raft gegen die Folgen des K limawandels 
aufweisen (z.B. Acer campestre ‘Elsrijk ‘, Carpinus betulus ‘Frans Fontaine‘). 
Für die Überstellung von Park plätzen sollte sich unter Berück sichtigung der 
Fruchtbildung auf die mit * gek ennzeichneten Arten beschränk t werden. 
 
Pfla nze nliste  2: Sträu che r 
- Eingriffliger W eißdorn  - Crataegus monogy na 
- Gemeiner Faulbaum  - R hamnus frangula 
- Gemeiner Schneeball  - V iburnum opulus 
- Haselnuss  - Cory lus avellana 
- Heck enk irsche  - Lonicera xy losteum 
- K ornelk irsche  - Cornus mas 
- Liguster  - Ligustrum vulgare 
- Pfaffenhüttchen  - Euony mus europaeus 
- R oter Hartriegel  - Cornus sanguinea 
- R oter Holunder  - Sambucus racemosa 
- Salweide  - Salix caprea 
- Schlehe  - Prunus spinosa 
- Schwarzer Holunder  - Sambucus nigra 
 

TEIL B – TEXT 
I. BAUPLANUNGSR ECHTLICHE FESTSETZUNGEN 
1. AR T DER  BAULICHEN NUTZUNG  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 
(1) Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet nach § 8 BauNV O festgesetzt. Zulässig 

sind: 
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhä user, Lagerplätze und ö ffentliche 
Betriebe (§ 8 Abs. 2 Nr. 1) 

Geschä fts-, Büro- und V erwaltungsgebä ude (§ 8 Abs. 2 Nr. 2) 
(2) Innerhalb des Gewerbegebiets sind unzulässig: 

Tank stellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3) 
Anlagen für sportliche Zweck e (§ 8 Abs. 2 Nr. 4) 

(3) Im R ahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche V orhaben zulässig, zu 
deren Durchführung sich der V orhabenträ ger im Durchführungsvertrag 
verpflichtet (§ 12 Abs. 3a i. V . m. § 9 Abs. 2 BauGB). 

2. MAß DER  BAULICHEN NUTZUNG  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV O) 
(1) Die hö chstzulässige Grundflächenzahl ist auf 0,8 festgesetzt. W eitere 

Überschreitungen sind unzulässig (§ 16 Abs. 3, § 19 BauNV O). 
 
(2) Die hö chstzulässige Geschossflä chenzahl ist auf 2,4 festgesetzt. W eitere 

Überschreitungen sind unzulässig. (§ 16 Abs. 3, § 20 BauNV O). 

(3) Die zeichnerisch festgesetzten Gebä udehö hen in den Gewerbegebieten GE1, 
GE2 und GE3 sind als Hö chstmaß festgesetzt. Überschreitungen sind nicht 
zulässig. Oberer Bezugspunk t für die max. zulässige Gebä udehö he ist die 
Oberk ante der Dachhaut (§18 Abs. 1 BauNV O). Als Bezugspunk t der 
Hö henfestsetzungen gilt für die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 
liegenden und über die „Talstraße“ erschlossenen Gebä ude der Straßenrand der 
„Pausaer Straße“, gemessen in V erlängerung der seitlichen Grundstück sgrenzen 
auf den Straßenrand der „Pausaer Straße“ hin. 

3. BAUWEISE  (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNV O) 
(1) Es ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Die Abweichung von der offenen 

Bauweise besteht in der Zulässigk eit von Gebä udelängen und -verk ettungen bis 
zu hö chstens 65 m Gesamtlänge. 

4. R ÜCKHALTUNG UND VER SICKER UNG VON DACH- UND OBER FLÄCHENWASSER  
 (§ 9Abs.1 Nr. 14 BauGB) 
(1) Niederschlagswasser ist in einem R egenrück haltebeck en zurück zuhalten. 

Die Anlage ist mit einem Notüberlauf mit Drosselabfluss von 10,0 l/s auszustatten. 
Die Ableitung erfolgt über den Notüberlauf direk t in den R egenwasserk anal des 
ZW AV . 

(2) V ersick erungs-/R ück halteanlagen sind vom Bauherrn zu errichten, dauerhaft in 
Stand zu halten und zu betreiben. 

5. MAßNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR  PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR  
UND LANDSCHAFT  (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 

(1) Pkw-Stellplätze und Fußwege sind in wasserdurchlässiger Bauweise auszuführen. 
(2) Schutz und Erhaltung der vorhandenen Baumreihen und Einzelgehö lze. Sollte 

vorhabenbedingt eine Beseitigung vorhandener Gehölze unvermeidbar sein, so 
sind diese aus Artenschutzgründen von Ok tober bis Februar außerhalb der 
Brutzeit von V ö geln vorzunehmen und im V erhältnis 1 : 1 an anderer Stelle 
innerhalb der nächsten Pflanzperiode zu ersetzen. 

(3) Ist die Fällung von Hö hlen- und Spaltenbä umen unvermeidbar, sind diese vor der 
Fällung im R ahmen einer Ö kologischen Baubegleitung durch eine fachk undige 
Person auf Besatz zu kontrollieren.  
Es ist eine ö k ologische Baubegleitung durchzuführen, welche die Einhaltung der 
V ermeidungs- und Minderungsmaßnahmen sowie die U msetzung der Ausgleichs- 
und Ersatzmaßnahmen kontrolliert. Darüber ist ein Protokoll anzufertigen und der 
U nteren Naturschutzbehö rde vorzulegen.  
Als K ompensationsmaßnahmen sind für jeden zu fällenden Hö hlenbaum 
Ersatznistk ästen für Brutvö gel (im V erhältnis 1:2) und für jeden zu fällenden 
Hö hlen- und Spalten-baum Ersatzquartiere für Fledermä use (im V erhältnis 1:1) als 
Ersatz im näheren U mfeld (Maßnahmenfläche E 2) anzubringen. Die genauen 
Montageorte der Ersatzquartiere bzw. Ersatznistk ästen sind im R ahmen der 
ö k ologischen Baubegleitung mit der U nteren Naturschutzbehö rde abzuk lä ren.  

(4) Ma ßna hm e  E 1: Gehölzpflanzung mit Saum.  

Es hat eine flächige Strauchpflanzung mit Pflanzenarten der Pflanzenliste 
Strä ucher zu erfolgen, welche vereinzelt mit Bäumen der Pflanzenliste Bä ume zu 
ergänzen ist. V orhandene Gehölze sind in die Pflanzung zu integrieren. Für die 
Pflanzungen ist auf herk unftsgerechtes Pflanzgut entsprechend dem 
Forstvermehrungsgutgesetz (FoV G) des Herk unftsgebietes „Südostdeutsches 
Hügel- und Bergland“ zurück zugreifen. Auf Anfrage ist ein entsprechender 
Herk unftsnachweis vorzulegen.  

Die k ünftige Pflege hat nur abschnittsweise alle 15 - 20 Jahre durch „auf-den-
Stock-setzen“ zu erfolgen.  

(5) Ma ßna hm e  A 1: R ück bau nicht mehr genutzter baulicher Anlagen  

R ück bau nicht mehr genutzter baulicher Anlagen (Gebä ude Sportanlage). Die 
R ek ultivierung und Entwick lung haben entsprechend Maßnahme E 1 zu erfolgen. 

(6) Ma ßna hm e  A 2: Entsiegelung nicht mehr genutzter befestigter Flächen 

 Entsiegelung von asphaltierter W egfläche im Bereich der technischen 
Infrastruk tur. Diese Fläche verbleibt als unbefestigte Fläche und ist somit der 
natürlichen Suk zession überlassen. Jedoch k ann diese alle 5 – 10 Jahre aus 
Artenschutzgründen in der Zeit von Ok tober bis Februar von Bewuchs 
freigemacht werden, so dass die Fläche stets eine Freiflä che darstellt.  

 6. ZUOR DNUNGSFESTSETZUNG FÜR  FLÄCHEN ZUM AUSGLEICH VON EINGR IFFEN IN 
NATUR  UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1a i.V .m. § 1a Abs. 3 BauGB) 

(1) Dem Plangebiet sind außerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans 
Flächen für Maßnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB 
zugeordnet: 
A 3 – Garagenstandort (T.v. Flurstück Fl.-Nr. 2972/2 Gemark ung Plauen) 
Grö ße Maßnahmefläche: 6214 m² 
Zielty p: Blühwiese (Schmetterlingswiese) Staudenflur trock enwarmer Standorte 

 

 
Maßnahmebeschreibung: 
-  Abbruch der Garagen, Entsorgung. Herstellung einer artenreichen Blühwiese 
- nach dem Abbruch der Garagen und der Schotterflä chen wird auf den 
entsiegelten Flächen eine dünne Schicht Oberboden aufgetragen. 

- Hier wird gebietsheimisches Saatgut (z.B. (R ieger- Hofmann GmbH; zertifizierte 
Mischung „Sachsen blüht“ 62,2% Blumen, 37,8% Gräser zertifiziert nach 
V W W */ErMiV  R etzeptur Nr. 157919) für Schmetterlingswiesen eingebracht. 

- Die Ansaat der W ildpflanzen soll im Herbst erfolgen. 
- U m Tagfalter auf einer Fläche zu fö rdern werden die Mahdtermine auf max. 
2x pro Jahr reduziert. 

- Je Mahdtermin wird eine Teilflä che als Ausweichquartier ausgelassen. 
- Zur Mahd kommt ein Balk enmä her zum Einsatz. 

(2) Die gemäß Bebauungsplan erforderlichen K ompensationsmaßnahmen sind in 
Abstimmung mit der U nteren Naturschutzbehö rde vertraglich zu binden und 
werden Zug um Zug fällig mit Flächeninanspruchnahme. 

7. ANPFLANZEN VON BÄUMEN, STR ÄUCHER N UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN 
SOWIE BINDUNGEN FÜR  BEPFLANZUNGEN UND FÜR  DIE ER HALTUNG VON BÄUMEN, 
STR ÄUCHER N UND SONSTIGER  BEPFLANZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 

(1) PF 1 Eingrünung des Baugebietes:  
Zur besseren landschaftlichen Einbindung des Baugebietes hat auf den privaten 
Grünflächen die Anlage von naturnahen Heck enpflanzungen sowie die 
Pflanzung von Gehölzen zu erfolgen. Der Anteil der Heck enpflanzung umfasst ca. 
50 % der Fläche. Der Pflanzabstand hat 1,5 x 1,5 m, der Anteil an Heister- bzw. 
Solitä rgehö lzen mindestens 15 % zu betragen. U m eine Hö henstaffelung der 
Gehölzflä che zu erreichen sind hö herwüchsige Gehölze in der Mitte anzuordnen, 
niedrigere Gehölze sind entsprechend vorgelagert zu pflanzen. Zur weiteren 
Struk turanreicherung werden vereinzelte Solitä rbä ume vorgesehen. 

(2) PF 2 Heck enpflanzung in Gebä udenä he 
Zur Begrünung innerer Teilflä chen in Gebä udenä he auf den privaten 
Grünflächen die Anlage von naturnahen Heck enpflanzungen zu erfolgen. Der 
Anteil der Heck enpflanzung umfasst ca. 50 % der Fläche. Der Pflanzabstand hat 
1,5 x 1,5 m zu betragen. Es ist eine 2reihige Heck enpflanzung aus Strä uchern 
vorzusehen. 

(3) E 2 Erhaltung und Pflege Gehölzbestand:  
Der vorhandene Gehölzbestand ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die 
k ünftige Pflege hat nur abschnittsweise alle 15 - 20 Jahre durch „auf-den-Stock-
setzen“ zu erfolgen. Der vorhandene K rautsaum ist alle 3-5 Jahre ab Mitte 
September zu mähen. Das Mähgut ist abzutransportieren.  

(4) Sämtliche festgesetzte Anpflanzungen sind entsprechend den Artenlisten und 
Pflanzqualitäten bis spätestens zum Ende der auf die Flächeninanspruchnahme 
folgenden Pflanzperiode auszuführen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. 
Abgängige Gehölze und Pflanzen sind gemäß den angegebenen Pflanzenarten 
und -qualitäten zu ersetzen. 

Bei vorhabenbedingt unvermeidbarem Abgang vitaler Bäume sind an gleicher 
oder anderer geeigneter Stelle im Plangebiet für Laubbä ume pro angefangene 
50 cm Stammumfang ein Baum mit einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 
cm, für Nadelbä ume ist eine 1 : 1 K ompensation gemäß Artenliste Bä ume 
vorzunehmen. Ersatzpflanzungen sind nicht auf die übrigen Pflanzpflichten 
anrechenbar.  

(5) Im Bereich der Mitarbeiterstellplätze ist pro 5 Stellplätzen 1 heimischer Laubbaum 
aus der nachfolgenden Pflanzenliste Bä ume vorzusehen.  

(6) Für Baumpflanzungen sind mindestens 6,0 m² große wasser- und luftdurchlässige 
Baumscheiben oder mindestens 1,50 m breite Pflanzstreifen vorzusehen. 
Baumpflanzungen sind durch Dreibock zu schützen.  

(7) Alle Pflanzungen sind mit geeigneten Mitteln ausreichend gegen W ildverbiss zu 
schützen (z. B. durch Drahthosen, W ildverbissmittel, Einzä unung o. ä.). Erfolgt zum 
V erbissschutz eine Einzä unung, ist diese nach ca. 5 Jahren wieder abzubauen. 

 
 
8. IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 
(1) Durch bauliche und organisatorische Maßnahmen ist sicherzustellen, dass die 

beim Betrieb der Anlagen, aller technischen Aggregate und dem 
anlagenbezogenen Fahrverk ehr verursachten Beurteilungspegel Lr der 
Gerä uschimmissionen die reduzierten Immissionsrichtwerte (I R W "Außen" )* an 
nachfolgenden maßgeblichen Immissionsorten (10) nach Nr. 2.3 TA Lärm nicht 
überschreiten: 

 
IO-Nr. Be b a u u ng  IR W ta g s IR W na chts 
1 K GA 1 54  
2 K GA 2 54  
3 K GA 3 54  
4 K GA 4 54  
5 K GA 5 54  
6 Pausaer Straße 139 a 54 39 
7 Pausaer Straße 141 54 39 
8 Pausaer Straße 164 (EG,1.OG,2.OG) 54 39 
9 Pausaer Straße 164 

((EG,1.OG,2.OG,3.OG) 
54 39 

10 Pausaer Straße 171 54 39 
11 Pausaer Straße 193 54 39 
12 Pausaer Straße 195 54 39 
13 Pausaer Straße 202 (EG, 1. OG, 2.OG) 54 39 
14 Pausaer Straße 202 (EG, 1. OG, 2.OG) 54 39 
15 Plauener Straße 27 d (EG, 1. OG, 

2.OG) 
54 39 

16 Plauener Straße 27 d (EG, 1. OG,) 54 39 
17 Plauener Straße 33 d 54 39 

 
(2) Einzelne k urzzeitige Gerä uschspitzen dürfen die W erte von 90 dB (A) am Tag und 

65 dB(A) in der Nacht nicht überschreiten. 
(3) Immissionsrelevante technische Aggregate/Abluftö ffnungen an der 

Gebä udeaußenhaut oder auf dem Freigelände sind ordnungsgemäß nach dem 
Stand der Technik  aufzustellen und baulich in geeigneter Art und W eise so 
anzubringen, dass nachteilige Immissionen verhindert werden. Lautere 
Aggregate sind vorrangig an den der schutzwürdigen Bebauungen 
abgewandten Außenbauteilen anzubringen. 

(4) Für gerä uschrelevante Ö ffnungen der Abluftk amine/Heizungsanlage, 
Dampfk essel sind geeignete Schalldämpfungssy steme vorzusehen. 

(5) Technische Außengeräte/Lüfter/K lima- oder K älteanlagen sind im Einzelfall für 
die Immissionsrichtwerteinhaltung im Nachtzeitraum mit reduzierter Schallleistung 
~ 10 dB(A) zu betreiben und technisch entsprechend auszurüsten (Nachtbetrieb 
nur mit gerä uschmindernder Absenk ung mö glich). 

(6) Die Außenmotoren der R ührwerk e dürfen einen Schallleistungspegel Lw von je 
maximal 40 dB(A) nicht überschreiten. 

(7) Bringe- und Abholvorgänge der Abrollcontainer sind im Nachtzeitraum 22.00 bis 
6.00 U hr nicht zulässig. 

(8) Die Lkw Befahrung zu den An- und Auslieferungsbereichen einschließlich der 
Übergabe- und V erladeprozesse wird im Nachtzeitraum zwischen 22.00 und 6.00 
U hr in der "lautesten Nachtstunde" auf maximal 3 Lkw begrenzt. 

 

 

II. BAUOR DNUNGSR ECHTLICHE FESTSETZUNGEN 
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V . m. § 89 Sä chsBO) 

1. ÄUßER E GESTALTUNG BAULICHER  ANLAGEN 
(1) An Fassaden ist die der Baubeschreibung im Durchführungsvertrag zugrunde 

liegende Farbgebung zulässig, im Übrigen sind grelle und reinweiße 
Farbgebungen unzulässig. 

(2) Zur Eindeck ung der Dächer sind graue oder rote bis rotbraune nichtglänzende 
Dachdeck ungsmaterialien zu verwenden. Flachdä cher, Dachbegrünungen, 
Sonnenkollek toren und Fotovoltaik-Dachanlagen sind zulässig. 

(3) Zulässig sind die Dachformen: Pultdach, Flach- und Satteldach 
(4)  Der Bau von Freiflä chenfotovoltaik anlagen innerhalb des Gewerbegebietes ist 

auf Grundlage des Entwurfs des R egionalplanes R egion Chemnitz Ziel Z 3.2.7 
unzulässig. 

2. GESTALTUNG DER  UNBEBAUTEN FLÄCHEN DER  BEBAUTEN GR UNDSTÜCKE 
(1) Nicht überbaubare Grundstück sflä chen sind zu begrünen. Zum Teilausgleich der 

Eingriffsfolgen sind dabei wenigstens 20 % dieser zu begrünenden Flächen mit 
Bäumen und Strä uchern der standortheimischen Arten des Südostdeutsches 
Hügel- und Berglandes und ihre Zuchtformen zu bepflanzen, dauerhaft zu 
pflegen und zu erhalten. Dabei ist je 250 m² mind. 1 Laubbaum zu pflanzen. Bei 
Abgang sind innerhalb der nächsten Pflanzperiode adäquate Ersatzpflanzungen 
vorzunehmen. 

3. EINFR IEDUNGEN 
(1) Einfriedungen sind in Form von Heck en und Strä uchern, bis zu 2,00 m hohen 

Holzlattenzä unen oder mit Heck en kombinierten Stahlgitterzä unen zulässig. Die 
Einfriedungen sind ohne Sock el und mit einer Bodenfreiheit/Bodenabstand von 
mind. 15 cm auszuführen. 

III. HINWEISE 
(1) Bei geplanter V ersick erung von Oberflächenwasser über die Bodenzone ist 

sicherzustellen, dass dies schadlos erfolgt. V ernässungserscheinungen, 
Bodenerosion und Beeinträ chtigungen Dritter sind auszuschließen. Die 
V ersick erungsfä higk eit des U ntergrundes ist unter Beachtung des Arbeitsblattes 
DW A-A 138 nachzuweisen. 

(2) Natürlicher Boden, der im R ahmen der Bauvorhaben bewegt werden muss, ist 
mit dem Ziel der Folgenutzung in verwertbarem Zustand im Baugebiet 
zwischenzulagern und nach Abschluss der Maßnahmen vor Ort einer sinnvollen 
V erwertung zuzuführen. 

(3) V or Beginn von Bodeneingriffen im R ahmen von Erschließungs- und Bauarbeiten 
müssen durch das Landesamt für Archäologie im von Bautätigk eit betroffenen 
Areal archäologische Grabungen durchgeführt werden. Auftretende Befunde 
und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dok umentieren. Die 
bauausführenden Firmen sind durch den Bauherren auf die Meldepflicht von 
Bodenfunden nach § 20 Sä chsDSchG hinzuweisen. 

(4) Hingewiesen wird auf die Pflichten der Eigentümer, Besitzer und mit der 
Bautätigk eit beauftragten Firmen gemäß §§ 6 und 27 des Sä chsischen 
V ermessungs- und K atastergesetzes (Sä chsV ermK atG). 

(5) Hingewiesen wird auf § 40 BNatSchG – Nichtheimische, gebietsfremde und 
invasive Arten, insbesondere die Genehmigungspflicht für das Ausbringen von 
Gehölzen und Saatgut außerhalb ihrer V ork ommensgebiete ab dem 01.03.2020. 
Maßgeblich ist das V ork ommensgebiet 3 – Südostdeutsches Hügel- und 
Bergland. 

(6) DIN-Normen und V DI-R ichtlinien k önnen in der zumutbar nah gelegenen DIN-
Auslegestelle W estsä chsische Hochschule Zwick au (FH) Hochschulbibliothek , 
Normen-Infopoint, K losterstraße 3 in 08056 Zwick au eingesehen werden. Damit 
sind Normak tualität und V ollständigk eit gewährleistet. 

VER FAHR ENSVER MER KE   
 
1. Der Aufstellungsbeschluss zum V orhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 027 
„Betriebserweiterung V ogtlandmilch GmbH an der Pausaer Straße“ wurde vom 
Stadtrat der Stadt Plauen am 13.07.2021 mit Beschluss Nr. 21/21-7 gefasst. 

 Der Beschluss zur Aufstellung des V orhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 027 
wurde gemäß Hauptsatzung (in K raft getreten am 30.06.2018) am 27.08.2021 
ortsüblich bek annt gemacht. 

 Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt unter Einbeziehung der V orschriften 
zur U mweltprüfung (§ 2 (4) BauGB) mit U mweltbericht (§ 2a BauGB). 

 
 
 Plauen, den     .    .              Oberbürgermeister                    (Siegel) 
 
2. Die frühzeitige Beteiligung der Ö ffentlichk eit wurde gemäß § 3 (1) BauGB durch 
eine Auslegung des V orentwurfs in der Fassung 06/2021 vom 06.09.2021 bis zum 
06.10.2021 nach Ank ündigung am 27.08.2021 durchgeführt. 

 Die frühzeitige Beteiligung der Behö rden und sonstigen Träger ö ffentlicher 
Belange (§ 4 (1) BauGB) sowie der Nachbargemeinden (§ 2 (2) BauGB) erfolgte 
mit Schreiben vom 30.08.2021. Die Behö rden wurden aufgefordert, U mfang und 
Detaillierungsgrad der U mweltprüfung nach §2(4) BauGB bek annt zu geben. 

 
 
 Plauen, den     .    .              Oberbürgermeister                    (Siegel) 
 
3. Der Stadtrat der Stadt Plauen billigte in seiner Sitzung am 01.03.2022 den 
Planentwurf des V orhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 027 
„Betriebserweiterung V ogtlandmilch GmbH an der Pausaer Straße“ in der Fassung 
01/2022 einschließlich der Begründung mit U mweltbericht und beschloss die 
Offenlegung gemäß §3(2) BauGB. 

 
 
 Plauen, den     .    .              Oberbürgermeister                    (Siegel) 
 
4. Der Entwurf des V orhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 027 
„Betriebserweiterung V ogtlandmilch GmbH an der Pausaer Straße“ und die 
Begründung mit U mweltbericht in der Fassung 01/2022 sowie die wesentlichen, 
bereits vorliegenden, umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom  
14.03.2022 bis zum 22.04.2022 nach § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats 
ö ffentlich ausgelegen. Die ö ffentliche Auslegung mit Bek anntgabe von Ort und 
Dauer der Auslegung sowie Angaben, welche Arten umweltbezogener 
Informationen verfügbar waren, ist mit Hinweisen, dass Stellungnahmen während 
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht 
werden k ö nnen, am 04.03.2022 ortsüblich bek annt gemacht worden. 

 Gemäß § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB werden die Bek anntmachung der ö ffentlichen 
Auslegung nach § 3 (2) BauGB und die auszulegenden U nterlagen zusätzlich über 
das Internetportal der Stadt Plauen sowie über das Beteiligungsportal des Landes 
Sachsen zugänglich gemacht. 

 Den berührten Behö rden und sonstigen Trä gern ö ffentlicher Belange wurde 
gemäß § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 09.03.2022 Gelegenheit zur 
Stellungnahme innerhalb eines Monats gegeben. 

 
 
 Plauen, den     .    .              Oberbürgermeister                    (Siegel) 
 
5. Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flurstück e betreffs ihrer 
Übereinstimmung mit der amtlichen Flurk arte wird für den Geltungsbereich mit 
Stand vom     .    .20   bestätigt. 
Die Lagegenauigk eit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestätigt. 

 
 
Landratsamt V ogtlandk reis 
Amt für K ataster und Geoinformation 
Plauen, den  Behö rdenleiter         (Siegel) 

 
6. Die Anregungen der Ö ffentlichk eit und der Behö rden wurden gemäß § 1 (7) 
BauGB in ö ffentlicher Sitzung am 05.07.2022 vom Stadtrat der Stadt Plauen geprüft 
und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. 

 
 
 Plauen, den     .    .              Oberbürgermeister                    (Siegel) 
  
7. Der Stadtrat der Stadt Plauen hat in ö ffentlicher Sitzung am     .    .            den 
Satzungsbeschluss für den V orhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 027 
„Betriebserweiterung V ogtlandmilch GmbH an der Pausaer Straße“ gefasst. 

 
 
 Plauen, den     .    .              Oberbürgermeister                    (Siegel) 
 
8. Der V orhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 027 „Betriebserweiterung 
V ogtlandmilch GmbH an der Pausaer Straße“ wird hiermit nach § 4 (5) 
Sä chsGemO ausgefertigt. 

 
 
 Plauen, den     .    .              Oberbürgermeister                    (Siegel) 
 
9. Der Satzungsbeschluss für den V orhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 027 
„Betriebserweiterung V ogtlandmilch GmbH an der Pausaer Straße“  sowie die 
Stelle, bei der der Plan, die Begründung mit U mweltbericht sowie die 
zusammenfassende Erklä rung (§ 10a BauGB) auf Dauer wä hrend der 
Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden k ann und über den Inhalt 
Ausk unft zu erhalten ist, sind gemäß Hauptsatzung am     .    .             nach § 10 (3) 
BauGB ortsüblich bek annt gemacht worden.  

 Dem Bebauungsplan wurde eine zusammenfassende Erklärung beigefügt, über 
die Art und W eise, wie die U mweltbelange und die Ergebnisse der Ö ffentlichk eits- 
und Behö rdenbeteiligung berück sichtigt wurden und aus welchen Gründen der 
Plan nach Abwägung gewä hlt wurde. 

 In der Bek anntmachung ist auf die Geltendmachung der V erletzung von 
V erfahrens- und Formvorschriften und von Mängeln der Abwägung sowie auf die 
R echtsfolgen (§§ 214 und 215 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 4 Sä chsGemO) und weiter 
auf Fälligk eit und Erlöschen von Entschä digungsansprüchen (§§ 39-42 und 44 
BauGB) hingewiesen worden. 

 
 Die Satzung tritt mit der Bek anntmachung in K raft. 
 
 
 Plauen, den     .    .              Oberbürgermeister                    (Siegel) 
 

 
R ECHTSGR UNDLAGEN 
 
Ba u g e se tzb u ch (Ba u GB) - in der Fassung der Bek anntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. 
I S. 3634), zuletzt geändert durch Artik el 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBl. I S. 674) 
 

Ba u nu tzu ng sve rordnu ng  (Ba u NVO) - V erordnung über die bauliche Nutzung der 
Grundstück e in der Fassung der Bek anntmachung vom 21.11.2017 (BGBl. I S. 3786), 
zuletzt geändert durch Artik el 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBl. I S. 1802) 
 

Pla nze iche nve rordnu ng  (Pla nZV) – V erordnung über die Ausarbeitung der 
Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58), 
zuletzt geändert durch Artik el 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBl. I S. 1802) 
 

Sächsische  Ba u ordnu ng  (SächsBO) - in der Fassung der Bek anntmachung vom 
11.05.2016 (Sä chsGV Bl. S. 186), zuletzt geändert durch Artik el 6 der V erordnung vom 
12.04.2021 (Sä chsGV Bl. S. 517) 
 

Sächsische  Ge m e inde ordnu ng  (SächsGe m O) - in der Fassung der Bek anntmachung 
vom 09.03.2018 (Sä chsGV Bl. S.62), zuletzt geändert durch Artik el 1 des Gesetzes vom 
09.02.2022 (Sä chsGV Bl. S. 134) 
 

Auf die Beachtlichk eit weiterer Gesetzlichk eiten wird hingewiesen. 
 

 
Vorha b e nb e zog e ne n Be b a u u ng spla ns Nr. 027 

„Be trie b se rwe ite ru ng  Vog tla ndm ilch Gm b H a n de r 
Pa u sa e r Stra ße “  

 
Auf Grund des § 10 BauGB in der Fassung der Bek anntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. 
I S. 3634), zuletzt geändert durch Artik el 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBl. I S. 674), 
sowie nach § 89 der Sä chsischen Bauordnung in der Fassung der Bek anntmachung 
vom 11.05.2016 (Sä chsGV Bl. S. 186), zuletzt geändert durch Artik el 6 der V erordnung 
vom 12.04.2021 (Sä chsGV Bl. S. 517) in V erbindung mit § 4 der Sä chsischen 
Gemeindeordnung in der Fassung der Bek anntmachung vom 09.03.2018 (Sä chsGV Bl. 
S. 62), zuletzt geändert durch Artik el 1 des Gesetzes vom 09.02.2022 (Sä chsGV Bl. S. 134) 
wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Plauen 
vom                          folgender Vorha b e nb e zog e ne n Be b a u u ng spla ns Nr. 027 
„Be trie b se rwe ite ru ng  Vog tla ndm ilch Gm b H a n de r Pa u sa e r Stra ße “ bestehend aus der 
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen: 
 
 
Teil A - Planzeichnung M 1 : 1.000 vom 24.05.2022,  
Teil B - Text. 
 
 
Plauen, den     Oberbürgermeister   (Siegel) 
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 VOHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANS NR . 027 
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