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Der mogliche Kopierfehler betragt 3%.

ANGRUNDLAGE
Liegenschaftskarte aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem
(ALKIS) des Freistaates Sachsen fur die Stadt Plauen, Stand Dezember 2020
Geobasisdaten: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen —
Hohenangaben (NHN) im Deutschen Haupthohennetz DHHN2016 (Stand 2015)
Lage- und H6henplan der Stadtverwaltung Plauen / Fachgebiet Geoinformation und
Vermessung, Stand Juli 2021

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB)

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Besonderer Nutzungszweck von Fldchen, der durch besondere
stddtebauliche Grunde erforderlich wird (§ ? Abs. 1 Nr. 9 BauGB)
Vorhaben ,Betriebserweiterung Vogtlandmilch*

Geschossfladchenzahl GFZ (§20 BauNVO) — als Hochstmal

0.8 Grundfldchenzahl GRZ (§19 BauNVO) - als HochstmaB
GBH max. 35 m Gebdudehdhe in m (§ 16 BAuNVO) — als Hochstmal
z.B. FD, SD, PD Dachform: Flachdach, Satteldach, Pultdach

2. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein- und Ausfahrtsbereich

4. Griunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache, privat

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 2 Abs. T Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Fladchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 2 Abs. T Nr. 20 BauGB)

] Umgrenzung von Fladchen zum Anpflanzen von Baumen, StrGuchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von
B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von BGumen

Fallung von BGumen

6. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen fur Nebenanlagen und Stellplatzen, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

(§ 2 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Iweckbestimmungen:

St Stellplatze
LZ Lieferzufahrten
oo~ Waldabstand 30 m
D Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
7. Hinweise
7&}4 MaBangabe in m
Gebdudebestand
FlurstGcksgrenze
824/4 FlurstOcksnummer
@D@ unterirdische Versickerungsanlage — Bestand
4325 Hohenlinien in m Uber DHHN2016, Nachtrag
N Gebdudeabbruch
E};_B__] RegenrUckhaltebecken
7 Immissionsort mit Nummer

8. Nachrichtliche Ubernahme

Altlastenverdachitsfléche

FlurstGcke Nr. 828/3 und 828/2 Gemarkung Haselbrunn
AKZ 660044410 ,,Ehem. Deponie Echo*

Mittelspannungskabel, unterirdisch

Telekommunikationskabel, unterirdisch

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Geschossfldchenzahl
Grundfldchenzahl Maximale Hohe baulicher Anlagen
Bauweise Dachform
Nutzungsart
RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Sachsische Bauvordnung (SachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 6 der Verordnung vom
12.04.2021 (SGchsGVBI. S. 517)

Sdchsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S.62), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
09.02.2022 (SGchsGVBI. S. 134)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

TEIL B - TEXT

(1)

(2)

(3)

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 92 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Zuldssig
sind:

e Gewerbebetriebe aller Art,
Betriebe (§ 8 Abs. 2 Nr. 1)
e Geschdafts-, Buro- und Verwaltungsgebdude (§ 8 Abs. 2 Nr. 2)

Lagerhduser, Lagerplatze und o&ffentliche

Innerhalb des Gewerbegebiets sind unzuldssig:

e Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3)
e Anlagen fUr sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu
deren DurchfUhrung sich der Vorhabentrdger im DurchfUhrungsvertrag
verpflichtet (§ 12 Abs. 3ai. V. m. § ? Abs. 2 BauGB).

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Die hochstzulassige Grundflachenzahl ist  auf 0,8 festgesetzt. Weitere
Uberschreitungen sind unzuldssig (§ 16 Abs. 3, § 19 BQuNVO).
Die hochstzul@ssige Geschossfldchenzahl ist auf 2,4 festgesetzt. Weitere

Uberschreitungen sind unzul@ssig. (§ 16 Abs. 3, § 20 BauNVvO).

Die zeichnerisch festgesetzten Gebdudehdhen in den Gewerbegebieten GET,
GE2 und GE3 sind als HochstmaB festgesetzt. Uberschreitungen sind nicht
zulassig. Oberer Bezugspunkt fUr die max. zuldssige Gebdudehdhe ist die
Oberkante der Dachhaut (§18 Abs. 1 BauNVO). Als Bezugspunkt der
Hbéhenfestsetzungen qilt fUr die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegenden und Uber die ,,TalstraBe* erschlossenen Gebd&ude der StraBenrand der
»Pausaer StraBe”, gemessen in Verldngerung der seitlichen Grundsticksgrenzen
auf den StraBenrand der ,,Pausaer Strae* hin.

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Die Abweichung von der offenen
Bauweise besteht in der Zuldssigkeit von Gebdudeldngen und -verkettungen bis
zu hdchstens 65 m Gesamtlange.

RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON DACH- UND OBERFLACHENWASSER
(§ 9Abs.1 Nr. 14 BauGB)

Niederschlagswasser ist in einem Regenrickhaltebecken zurickzuhalten.

Die Anlage ist mit einem NotUberlauf mit Drosselabfluss von 10,0 I/s auszustatten.
Die Ableitung erfolgt Uber den NotUberlauf direkt in den Regenwasserkanal des
IWAV.

Versickerungs-/RUckhalteanlagen sind vom Bauherrn zu errichten, dauerhaft in
Stand zu halten und zu betreiben.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pkw-Stellplatze und FuBwege sind in wasserdurchldssiger Bauweise auszufUhren.

Schutz und Erhaltung der vorhandenen Baumreihen und Einzelgehdlze. Sollte
vorhabenbedingt eine Beseitigung vorhandener Gehdlze unvermeidbar sein, so
sind diese aus Artenschutzgrinden von Oktober bis Februar auBerhalb der
Brutzeit von Végeln vorzunehmen und im Verhdltnis 1:1 an anderer Stelle
innerhallb der ndchsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Ist die Fallung von HAhlen- und Spaltenbdumen unvermeidbar, sind diese vor der
Fallung im Rahmen einer Okologischen Baubegleitung durch eine fachkundige
Person auf Besatz zu kontrollieren.

Es ist eine 6kologische Baubegleitung durchzufGhren, welche die Einhaltung der
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie die Umsetzung der Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen kontrolliert. DarUber ist ein Protokoll anzufertigen und der
Unteren Naturschutzbehorde vorzulegen.

Als  KompensationsmaBnahmen sind fOr jeden zu fdllenden Hoéhlenbaum
Ersatznistkasten fOr Brutvdégel (im Verhdltnis 1:2) und fUr jeden zu fdllenden
Hohlen- und Spalten-baum Ersatzquartiere fOr Fledermduse (im Verhdlinis 1:1) als
Ersatz im nd&heren Umfeld (MaBnahmenfldche E 2) anzubringen. Die genauen
Montageorte der Ersatzquartiere bzw. Ersatznistkdsten sind im Rahmen der
Okologischen Baubegleitung mit der Unteren Naturschutzbehorde abzukldren.

MaBnahme E 1: Gehdlzpflanzung mit Saum.

Es hat eine flachige Strauchpflanzung mit Pflanzenarten der Pflanzenliste
Strucher zu erfolgen, welche vereinzelt mit BGumen der Pflanzenliste BGume zu
ergdnzen ist. Vorhandene Gehdlze sind in die Pflanzung zu integrieren. FUr die
Pflanzungen ist auf herkunftsgerechtes Pflanzgut entsprechend dem
Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) des Herkunftsgebietes ,SUdostdeutsches
HOgel- und Bergland" zurUckzugreifen. Auf Anfrage ist ein entsprechender
Herkunftsnachweis vorzulegen.

Die kiUnftige Pflege hat nur abschnittsweise alle 15 - 20 Jahre durch ,,auf-den-
Stock-setzen" zu erfolgen.

MaBnahme A 1: RUckbau nicht mehr genutzter baulicher Anlagen

RUckbau nicht mehr genutzter baulicher Anlagen (Gebdude Sportanlage). Die
Rekultivierung und Entwicklung haben entsprechend MaBnahme E 1 zu erfolgen.

MaBnahme A 2: Enfsiegelung nicht mehr genutzter befestigter Fldchen

Entsiegelung von asphaltierter Wegfldche im Bereich der technischen
Infrastruktur. Diese Flache verbleibt als unbefestigte Fldche und ist somit der
naturlichen Sukzession Uberlassen. Jedoch kann diese alle 5 — 10 Jahre aus
Artenschutzgrinden in der Zeit von Oktober bis Februar von Bewuchs
freigemacht werden, so dass die FIGche stets eine Freifldche darstellt.

ZUORDNUNGSFESTSETZUNG FUR FLACHEN ZUM AUSGLEICH VON EINGRIFFEN IN
NATUR UND LANDSCHAFT (§9 Abs. Tai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

Dem Plangebiet sind auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Flachen fir MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB
zugeordnet:

A 3 - Garagenstandort (T.v. Flurstick Fl.-Nr. 2972/2 Gemarkung Plauen)

GroBe MaBnahmeflache: 6214 m?

Zieltyp: BlUhwiese (Schmetterlingswiese) Staudenflur frockenwarmer Standorte

» © Staatsbetrie Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN), 2021
MaBnahmebeschreibung:
- Abbruch der Garagen, Entsorgung. Herstellung einer artenreichen BlUhwiese
- nach dem Abbruch der Garagen und der Schotterfldchen wird auf den
entsiegelten Fidchen eine dunne Schicht Oberboden aufgetragen.

- Hier wird gebietsheimisches Saatgut (z.B. (Rieger- Hofmann GmbH; zertifizierte
Mischung ,Sachsen bloht" 62,2% Blumen, 37,8% Grd&ser zertifiziert nach
VWW*/ErMIV Retzeptur Nr. 157919) fUr Schmetterlingswiesen eingebracht.

- Die Ansaat der Wildpflanzen soll im Herbst erfolgen.

- Um Tagfalter auf einer Fldche zu fordern werden die Mahdtermine auf max.
2x pro Jahr reduziert.

- Je Mahdtermin wird eine Teilfldche als Ausweichquartier ausgelassen.

- Zur Mahd kommt ein Balkenmdaher zum Einsatz.

Die gemdaB Bebauungsplan erforderlichen KompensationsmaBnahmen sind in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde vertraglich zu binden und
werden Zug um Zug fallig mit Fidcheninanspruchnahme.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGER BEPFLANZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

PF 1 Eingriunung des Baugebietes:

Zur besseren landschaftlichen Einbindung des Baugebietes hat auf den privaten
Grinflachen die Anlage von naturnahen Heckenpflanzungen sowie die
Pflanzung von Gehdlzen zu erfolgen. Der Anteil der Heckenpflanzung umfasst ca.
50 % der Fldche. Der Pflanzabstand hat 1,5 x 1,5 m, der Anteil an Heister- bzw.
Solitdrgehdlzen mindestens 15 % zu betfragen. Um eine Hbhenstaffelung der
Geholzflache zu erreichen sind hdherwUchsige Gehdlze in der Mitte anzuordnen,
niedrigere Gehdlze sind entsprechend vorgelagert zu pflanzen. Zur weiteren
Strukturanreicherung werden vereinzelte SolitGro&dume vorgesehen.

PF 2 Heckenpflanzung in Gebdudendhe

Zur Begrinung innerer Teilfldchen in Gebdudendhe auf den privaten
Grinfldchen die Anlage von naturnahen Heckenpflanzungen zu erfolgen. Der
Anteil der Heckenpflanzung umfasst ca. 50 % der Fidche. Der Pflanzabstand hat
1,5 x 1,5 m zu betragen. Es ist eine 2reihige Heckenpflanzung aus StrGuchern
vorzusehen.

E 2 Erhaltung und Pflege Gehdlzbestand:

Der vorhandene Gehdlzbestand ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die
kUnftige Pflege hat nur abschnittsweise alle 15 - 20 Jahre durch ,,auf-den-Stock-
setzen" zu erfolgen. Der vorhandene Krautsaum ist alle 3-5 Jahre ab Mitte
September zu méhen. Das Mahgut ist abzutransportieren.

Samtliche festgesetzte Anpflanzungen sind entsprechend den Artenlisten und
Pflanzqualitdten bis spatestens zum Ende der auf die FlGcheninanspruchnahme
folgenden Pflanzperiode auszufUhren, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Abgdngige Gehdlze und Pflanzen sind gemdaBl den angegebenen Pflanzenarten
und -qualitdten zu ersetzen.

Bei vorhabenbedingt unvermeidbarem Abgang vitaler Bdume sind an gleicher
oder anderer geeigneter Stelle im Plangebiet fUr Laubbdume pro angefangene
50 cm Stammumfang ein Baum mit einem Stammumfang von mindestens 14- 16
cm, fUr Nadelbdume ist eine 1:1 Kompensation gemdaB Artenliste Bdume
vorzunehmen. Ersatzpflanzungen sind nicht auf die Ubrigen Pflanzpflichten
anrechenbar.

Im Bereich der Mitarbeiterstellplatze ist pro 5 Stellpldtzen 1 heimischer Laubbaum
aus der nachfolgenden Pflanzenliste BGume vorzusehen.

FOr Baumpflanzungen sind mindestens 6,0 m? groBe wasser- und luftdurchldssige
Baumscheiben oder mindestens 1,50 m breite Pflanzstreifen vorzusehen.
Baumpflanzungen sind durch Dreibock zu schutzen.

Alle Pflanzungen sind mit geeigneten Mitteln ausreichend gegen Wildverbiss zu
schitzen (z. B. durch Drahthosen, Wildverbissmittel, Einz&unung o. @.). Erfolgt zum
Verbissschutz eine Einz&unung, ist diese nach ca. 5 Jahren wieder abzubauen.

IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Durch bauliche und organisatorische MaBnahmen ist sicherzustellen, dass die
beim Befrieb der Anlagen, aller technischen Aggregate und dem
anlagenbezogenen Fahrverkehr verursachten Beurtellungspegel Lr  der
Gerduschimmissionen die reduzierten Immissionsrichtwerte (I RW"AuBBen" )* an
nachfolgenden maBgeblichen Immissionsorten (10) nach Nr. 2.3 TA Larm nicht
Uberschreiten:

I0-Nr. | Bebauung IRW tags IRW nachts
] KGA 1 54

2 KGA 2 54

3 KGA 3 54

4 KGA 4 54

5 KGA 5 54

6 Pausaer StraBe 139 a 54 39
7 Pausaer StraBe 141 54 39
8 Pausaer StraBe 164 (EG,1.0G,2.0G) 54 39
9 Pausaer StraBe 164 54 39

((EG,1.0G,2.0G,3.0G)
10 Pausaer StraBe 171 54 39
11 Pausaer StraBe 193 54 39
12 Pausaer StraBe 195 54 39
13 Pausaer StraBe 202 (EG, 1. OG, 2.0G) | 54 39
14 Pausaer StraBe 202 (EG, 1. OG, 2.0G) | 54 39
15 Plauener StraBe 27 d (EG, 1. OG, | 54 39
2.0G)

16 Plauener StraBe 27 d (EG, 1. OG,) 54 39
17 Plauener StraBe 33 d 54 39

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen durfen die Werte von 90 dB (A) am Tag und
65 dB(A) in der Nacht nicht Uberschreiten.

Immissionsrelevante  technische  Aggregate/Abluftéffnungen an der
GebdudeauBenhaut oder auf dem Freigeldnde sind ordnungsgemal nach dem
Stand der Technik aufzustellen und baulich in geeigneter Art und Weise so
anzubringen, dass nachtfeilige Immissionen verhindert werden. Lautere
Aggregate sind vorrangig an den der schufzwUrdigen Bebauungen
abgewandten AuBenbauteilen anzubringen.

FOr gerduschrelevante  Offnungen der  Abluftkamine/Heizungsanlage,
Dampfkessel sind geeignete Schallddmpfungssysteme vorzusehen.

Technische AuBengerdate/LUfter/Klima- oder Kdlteanlagen sind im Einzelfall for
die Immissionsrichtwerteinhaltung im Nachtzeitraum mit reduzierter Schallleistung
~ 10 dB(A) zu betreiben und technisch entsprechend auszurUsten (Nachtbetrieb
nur mit gerduschmindernder Absenkung moglich).

Die AuBenmotoren der RUhrwerke durfen einen Schallleistungspegel Lw von je
maximal 40 dB(A) nicht Uberschreiten.

Bringe- und Abholvorgdnge der Abrollcontainer sind im Nachtzeitraum 22.00 bis
6.00 Uhr nicht zul&ssig.

Die Lkw Befahrung zu den An- und Auslieferungsbereichen einschlieBlich der
Ubergabe- und Verladeprozesse wird im Nachtzeitraum zwischen 22.00 und 6.00
Uhr in der "lautesten Nachtstunde" auf maximal 3 Lkw begrenzt.

ARTENAUSWAHLLISTEN FUR ANPFLANZUNGEN

Als Mindestqualitéten fur die Pflanzungen gelten:

Hochstamm, 3xv, m.B., StU 16-18

Hei., 2xv., 125 - 150 (mB. oder ohne, je nach Art und Angebot)
StrGucher: vSir., 3-4 Tr., 60-100

Forstpflanzen: 2j., v.S., 1/1, 50 - 80

Pflanzenliste 1: Baume

Eberesche - Sorbus aucuparia

Berg-Ahorn* - Acer pseudoplatanus
Hainbuche* -
Stiel-Eiche -

Trauben-Kirsche -

Carpinus betulus
Quercus robur
Prunus padus
Vogel-Kirsche - Prunus avium

Winter-Linde - Tilio cordata

Bei der Sortenwahl ist auf méglichst hitze- und trockenheitsvertragliche Sorten
zuruckzugreifen, die eine gute Widerstandskraft gegen die Folgen des Klimawandels
aufweisen (z.B. Acer campestre ‘Elsrijk’', Carpinus betulus ‘Frans Fontaine®).

FUr die Uberstellung von Parkpldtzen sollte sich unter BerUcksichtigung der
Fruchtbildung auf die mit * gekennzeichneten Arten beschrénkt werden.

Pflanzenliste 2: Straucher

Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna

Gemeiner Faulbaum - Rhamnus frangula

Gemeiner Schneebadll

Viburnum opulus
Haselnuss - Corylus avellana
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Kornelkirsche - Cornus mas
Liguster - Ligustrum vulgare
PfaffenhUttchen - Euonymus europaeus
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Roter Holunder - Sambucus racemosa
Salweide -
Schlehe -

Schwarzer Holunder

Salix caprea

Prunus spinosa

Sambucus nigra

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BQuGB i. V. m. § 89 S&chsBO)

AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

An Fassaden ist die der Baubeschreibung im DurchfUhrungsvertrag zugrunde
liegende Farbgebung zuldssig, im Ubrigen sind grelle und reinweiBe
Farbgebungen unzuldssig.

Zur Eindeckung der Dacher sind graue oder rote bis rotbraune nichtglédnzende
Dachdeckungsmaterialien zu verwenden. Flachddcher, Dachbegrinungen,
Sonnenkollektoren und Fotovoltaik-Dachanlagen sind zuldssig.

Zulassig sind die Dachformen: Pultdach, Flach- und Satteldach

Der Bau von Freiflachenfotovoltaikanlagen innerhalb des Gewerbegebietes ist
auf Grundlage des Entwurfs des Regionalplanes Region Chemnitz Ziel Z 3.2.7
unzuldssig.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE

Nicht Uberbaubare Grundstucksfldchen sind zu begrunen. Zum Teilausgleich der
Eingriffsfolgen sind dabei wenigstens 20 % dieser zu begrinenden Fldchen mit
Bdumen und Strduchern der standortheimischen Arten des SUdostdeutsches
HUgel- und Berglandes und ihre Zuchtformen zu bepflanzen, dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Dabei ist je 250 m?2 mind. 1 Laubbaum zu pflanzen. Bei
Abgang sind innerhalb der ndchsten Pflanzperiode addquate Ersatzpflanzungen
vorzunehmen.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind in Form von Hecken und StrGuchern, bis zu 2,00 m hohen
HolzlattenzGunen oder mit Hecken kombinierten Stahlgitterz&unen zuldssig. Die
Einfriedungen sind ohne Sockel und mit einer Bodenfreiheit/Bodenabstand von
mind. 15 cm auszufUhren.

Il.
(1)

(2)

HINWEISE

Bei geplanter Versickerung von Oberfldchenwasser Uber die Bodenzone ist
sicherzustellen, dass dies schadlos erfolgt. Verndssungserscheinungen,
Bodenerosion und Beeintrdchtigungen Dritter sind auszuschlieBen. Die
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist unter Beachtung des Arbeitsblattes
DWA-A 138 nachzuweisen.

NatUrlicher Boden, der im Rahmen der Bauvorhaben bewegt werden muss, ist
mit dem Ziel der Folgenutzung in verwertbarem Zustand im Baugebiet
zwischenzulagern und nach Abschluss der MaBnahmen vor Ort einer sinnvollen
Verwertung zuzufUhren.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten
mussen durch das Landesamt fUr Arch&ologie im von Bautdtigkeit betroffenen
Areal archdologische Grabungen durchgefUhrt werden. Auftretende Befunde
und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Die
bauausfuhrenden Firmen sind durch den Bauherren auf die Meldepflicht von
Bodenfunden nach § 20 SGchsDSchG hinzuweisen.

Hingewiesen wird auf die Pflichten der EigentUmer, Besitzer und mit der
Bautdatigkeit beauftragten Firmen gemdB §§ 6 und 27 des Sdchsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes (SachsVermKatG).

Hingewiesen wird auf § 40 BNatSchG - Nichtheimische, gebietsfremde und
invasive Arten, insbesondere die Genehmigungspflicht fir das Ausbringen von
Geholzen und Saatgut auBerhalb inrer Vorkommensgebiete ab dem 01.03.2020.
MaBgeblich ist das Vorkommensgebiet 3 - SUdostdeutsches HUgel- und
Bergland.

DIN-Normen und VDI-Richtlinien kbnnen in der zumutbar nah gelegenen DIN-
Auslegestelle Westsdchsische Hochschule Zwickau (FH) Hochschulbibliothek,
Normen-Infopoint, KlosterstraBe 3 in 08056 Zwickau eingesehen werden. Damit
sind Normaktualitat und Vollstandigkeit gewdhrleistet.

Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 027
~Betriebserweiterung Vogtlandmilch GmbH an der
Pausaer Stra3e”

Auf Grund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674),
sowie nach § 89 der Sachsischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 11.05.2016 (SGchsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 6 der Verordnung

vom

12.04.2021 (SachsGVBI. S. 517) in Verbindung mit § 4 der Sdchsischen

Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 09.03.2018 (SachsGVBI.
S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 09.02.2022 (SGchsGVBI. S. 134)

wird
vom

Plauen
027

nach  Beschlussfassung durch  den  Stadirat  der  Stadt

folgender Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.

~Betriebserweiterung Vogtlandmilch GmbH an der Pausaer Stra3e* bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil A - Planzeichnung M 1 : 1.000 vom 24.05.2022,
Teil B - Text.

Plauen, den

OberbuUrgermeister (Siegel)

AUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen BeschlUssen des Stadtrates

Plauen Ubereinstimmt. Der

Bebauungsplan Nr. 027 ,Betriebserweiterung

Vogtlandmilch GmbH an der Pausaer StraBe* wird hiermit nach § 4 (5) SGchsGemO
ausgefertigt.

Plauen, den

OberbUrgermeister

(Siegel)
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Quelle: © Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN), 2021

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Aufstellungsbeschluss zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 027
»Betriebserweiterung Vogtlandmilch GmbH an der Pausaer StraBe* wurde vom
Stadtrat der Stadt Plauen am 13.07.2021 mit Beschluss Nr. 21/21-7 gefasst.

Der Beschluss zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 027
wurde gemdaB Hauptsatzung (in Kraft getreten am 30.06.2018) am 27.08.2021
ortsUblich bekannt gemacht.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt unter Einbeziehung der Vorschriften
zur Umweltprifung (§ 2 (4) BauGB) mit Umweltbericht (§ 2a BauGB).

Plauen, den OberbUrgermeister (Siegel)
Die frUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemdB § 3 (1) BauGB durch
eine Auslegung des Vorentwurfs in der Fassung 06/2021 vom 06.09.2021 bis zum
06.10.2021 nach Ankindigung am 27.08.2021 durchgefuhrt.

Die frUhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (§ 4 (1) BauGB) sowie der Nachbargemeinden (§ 2 (2) BauGB) erfolgte
mit Schreiben vom 30.08.2021. Die Behdrden wurden aufgefordert, Umfang und

Detaillierungsgrad der Umweltprofung nach §2(4) BauGB bekannt zu geben.

Plauen, den OberbUrgermeister (Siegel)
Der Stadtrat der Stadt Plauen billigte in seiner Sitzung am 01.03.2022 den
Planentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 027
»Betriebserweiterung Vogtlandmilch GmbH an der Pausaer StraBe* in der Fassung
01/2022 einschliellich der Begrundung mit Umweltbericht und beschloss die

Offenlegung gemaB §3(2) BauGB.

Plauen, den OberbUrgermeister (Siegel)
Der Entwurf des Vorhabenbezogenen  Bebauungsplans  Nr. 027
»Betriebserweiterung Vogtlandmilch GmbH an der Pausaer StraBe" und die
Begrindung mit Umweltbericht in der Fassung 01/2022 sowie die wesentlichen,
bereits vorliegenden, umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom
14.03.2022 bis zum 22.04.2022 nach § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats
offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung mit Bekanntgabe von Ort und
Dauver der Auslegung sowie Angaben, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfGgbar waren, ist mit Hinweisen, dass Stellungnahmen wdhrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen, am 04.03.2022 ortsUblich bekannt gemacht worden.

GemdaB § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB werden die Bekanntmachung der &ffentlichen
Auslegung nach § 3 (2) BauGB und die auszulegenden Unterlagen zusatzlich Uber
das Internetportal der Stadt Plauen sowie Uber das Beteiligungsportal des Landes
Sachsen zugdnglich gemacht.

Den berUhrten Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde
gemdaB § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 09.03.2022 Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb eines Monats gegeben.

Plauen, den OberbUrgermeister (Siegel)
Die Bezeichnung und graphische Darstellung der FlurstUcke betreffs ihrer
Ubereinstimmung mit der amtlichen Flurkarte wird for den Geltungsbereich mit
Stand vom .20 bestatigt.

Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestatigt.

Landratsamt Vogtlandkreis

Amt fUr Kataster und Geoinformation
Plauen, den Behordenleiter (Siegel)
Die Anregungen der Offentlichkeit und der Behdrden wurden gemdaB § 1 (7)
BauGB in &ffentlicher Sitzung am 05.07.2022 vom Stadtrat der Stadt Plauen gepruUft

und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Plauen, den OberbuUrgermeister (Siegel)

den
027

Der Stadfrat der Stadt Plauen hat in &ffentlicher Sitzung am
Satzungsbeschluss fur den Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
»Betriebserweiterung Vogtlandmilch GmbH an der Pausaer StraBe* gefasst.

Plauen, den OberbUrgermeister (Siegel)
Der Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 027 ,Betriebserweiterung
Vogtlandmilch GmbH an der Pausaer StraBe” wird hiermit nach § 4 (5)

SachsGemO ausgefertigt.

Plauen, den OberbUrgermeister (Siegel)
Der Satzungsbeschluss fur den Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 027
»Betriebserweiterung Vogtlandmilch GmbH an der Pausaer StraBe” sowie die
Stelle, bei der der Plan, die Begrundung mit Umweltbericht sowie die
zusammenfassende Erkldrung (§ 10a BauGB) auf Dauver wdhrend der
Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind gemdas Hauptsatzung am nach § 10 (3)
BauGB ortsublich bekannt gemacht worden.

Dem Bebauungsplan wurde eine zusammenfassende ErklGrung beigefugt, Gber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung berucksichtigt wurden und aus welchen Grunden der
Plan nach Abwagung gewdahlt wurde.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwdagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 4 S&GchsGemO) und weiter
auf Falligkeit und Erlédschen von Entschddigungsansprichen (§§ 39-42 und 44
BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Plauen, den OberbUrgermeister (Siegel)
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