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Pausaer Straße

Pausaer Straße

Energieversorgung
BGF 200 m²

Milchproduktion
a

GBH 17 m0,8
2,4GE 2

FD, SD, PD

Hochregallager
a

GBH 35 m0,8
2,4GE 3

FD, SD, PD

Produktion, Verwaltung,
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LAGE PLANGEBIET                                                            M 1 :  10.000

Geltungsbereich

Quelle: © Staatsbetrieb Geobasisinformation und V ermessung Sachsen (GeoSN), 2021

PLANGR UNDLAGE 
- Liegenschaftsk arte aus dem Amtlichen Liegenschaftsk atasterinformationssystem 
(ALKIS) des Freistaates Sachsen für die Stadt Plauen, Stand Dez ember 2020 

- Geobasisdaten: Staatsbetrieb Geobasisinformation und V ermessung Sachsen – 
Höhenangaben (NHN) im Deutschen Haupthöhennetz DHHN2016 (Stand 2015) 

- Lage- und Höhenplan der Stadtverw a ltung Plauen / Fachgebiet Geoinformation und 
V ermessung, Stand J uli 2021 

Der mögliche Kopierfehler beträgt 3%. 
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TEIL B – TEXT 
I. BAUPLANUNGSR ECHTLICHE FESTSETZUNGEN 
1. AR T DER  BAULICHEN NUTZUNG  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 
(1) Das Plangebiet w ird als Gew erbegebiet nach § 8 BauNV O festgesetz t. Zulässig 

sind: 
Gew erbebetriebe aller Art, Lagerhäuser, Lagerplätz e und öffentliche 
Betriebe (§ 8 Abs. 2 Nr. 1) 

Geschäfts-, Büro- und V erw a ltungsgebäude (§ 8 Abs. 2 Nr. 2) 
(2) Innerhalb des Gew erbegebiets sind unz ulässig: 

 Tank stellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3) 
Anlagen für sportliche Zw eck e (§ 8 Abs. 2 Nr. 4) 

(3) Im R ahmen der festgesetz ten Nutz ungen sind nur solche V orhaben z ulässig, z u 
deren Durchführung sich der V orhabenträger im Durchführungsvertrag 
verpflichtet (§ 12 Abs. 3a i. V . m. § 9 Abs. 2 BauGB). 

2. MAß DER  BAULICHEN NUTZUNG  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV O) 
(1) Die höchstz ulässige Grundflächenz ahl ist auf 0,8 festgesetz t. W eitere 

Überschreitungen sind unz ulässig (§ 16 Abs. 3, § 19 BauNV O). 
 
(2) Die höchstz ulässige Geschossflächenz ahl ist auf 2,4 festgesetz t. W eitere 

Überschreitungen sind unz ulässig. (§ 16 Abs. 3, § 20 BauNV O). 

(3) Die z eichnerisch festgesetz ten Gebäudehöhen in den Gew erbegebieten GE1, 
GE2 und GE3 sind als Höchstmaß festgesetz t. Überschreitungen sind nicht 
z ulässig. Oberer Bez ugspunk t für die max. zulässige Gebäudehöhe ist die 
Oberk ante der Dachhaut (§18 Abs. 1 BauNV O). Als Bez ugspunk t der 
Höhenfestsetz ungen gilt für die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 
liegenden und über die „Talstraße“ erschlossenen Gebäude der Straßenrand der 
„Pausaer Straße“, gemessen in V erlängerung der seitlichen Grundstück sgrenz en 
auf den Straßenrand der „Pausaer Straße“ hin. 

3. BAUWEISE  (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNV O) 
(1) Es ist die abw eichende Bauw eise festgesetz t. Die Abw eichung von der offenen 

Bauw eise besteht in der Zulässigk eit von Gebäudelängen und -verk ettungen bis 
z u höchstens 65 m Gesamtlänge. 

4. R ÜCKHALTUNG UND VER SICKER UNG VON DACH- UND OBER FLÄCHENWASSER  
 (§ 9Abs.1 Nr. 14 BauGB) 
(1) Niederschlagsw asser ist in einem R egenrück ha ltebeck en z urück z uha lten. 

Die Anlage ist mit einem Notüberlauf mit Drosselabfluss von 10,0 l/s ausz ustatten. 
Die Ableitung erfolgt über den Notüberlauf direk t in den R egenw asserk anal des 
ZW AV . 

(2) V ersick erungs-/R ück ha lteanlagen sind vom Bauherrn zu errichten, dauerhaft in 
Stand z u halten und z u betreiben. 

6. ZUOR DNUNGSFESTSETZUNG FÜR  FLÄCHEN ZUM AUSGLEICH VON EINGR IFFEN IN 
NATUR  UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1a i.V .m. § 1a Abs. 3 BauGB) 

(1) Dem Plangebiet sind außerha lb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans 
Flächen für Maßnahmen z um Ausgleich im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB 
zugeordnet: 
A 3 – Garagenstandort (T.v. Flurstück Fl.-Nr. 2972/2 Gemark ung Plauen) 
Größe Maßnahmefläche: 6214 m² 
Zieltyp: Blühw iese (Schmetterlingsw iese) Staudenflur trock enw armer Standorte 

 

Maßnahmebeschreibung: 
-  Abbruch der Garagen, Entsorgung. Herstellung einer artenreichen Blühw iese 
- nach dem Abbruch der Garagen und der Schotterflächen w ird auf den 
entsiegelten Flächen eine dünne Schicht Oberboden aufgetragen. 

- Hier w ird gebietsheimisches Saatgut (z.B. (R ieger- Hofmann GmbH; z ertifiz ierte 
Mischung „Sachsen blüht“ 62,2% Blumen, 37,8% Gräser z ertifiz iert nach 
V W W */ErMiV  R etz eptur Nr. 157919) für Schmetterlingsw iesen eingebracht. 

- Die Ansaat der W ildpflanz en soll im Herbst erfolgen. 
- Um Tagfa lter auf einer Fläche z u fördern w erden die Mahdtermine auf max. 
2x pro J ahr reduz iert. 

- J e Mahdtermin w ird eine Teilfläche als Ausw eichquartier ausgelassen. 
- Zur Mahd kommt ein Balk enmäher z um Einsatz. 

(2) Die gemäß Bebauungsplan erforderlichen Kompensationsmaßnahmen sind in 
Abstimmung mit der Unteren Naturschutz behörde vertraglich z u binden und 
w erden Zug um Zug fällig mit Flächeninanspruchnahme. 

8. IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 
(1) Durch bauliche und organisatorische Maßnahmen ist sicherz ustellen, dass die 

beim Betrieb der Anlage und der technischen Aggregate, verursachten 
Beurteilungspegel der Geräuschimmissionen die reduz ierten Immissionsrichtw erte 
(IR W ) an nachfolgenden Immissionsorten (IO) nicht überschreiten: 

 
IO-Nr. Be b a u u ng  IR W ta g s IR W na chts 
1 KGA 1 60  
2 KGA 2 60  
3 KGA 3 60  
4 KGA 4 60  
5 KGA 5 60  
6 Pausaer Straße 139 a 60 45 
7 Pausaer Straße 141 60 45 
8 Pausaer Straße 164 (EG,1.OG,2.OG) 60 45 
9 Pausaer Straße 164 

((EG,1.OG,2.OG,3.OG) 
60 45 

10 Pausaer Straße 171 60 45 
11 Pausaer Straße 193 60 45 
12 Pausaer Straße 195 60 45 
13 Pausaer Straße 202 (EG, 1. OG, 2.OG) 60 45 
14 Pausaer Straße 202 (EG, 1. OG, 2.OG) 60 45 
15 Plauener Straße 27 d (EG, 1. OG, 

2.OG) 
60 45 

16 Plauener Straße 27 d (EG, 1. OG,) 60 45 
17 Plauener Straße 33 d 60 45 

 
(2) Einz elne k urz z eitige Geräuschspitz en dürfen die W erte von 90 dB (A) am Tag und 

65 dB(A) in der Nacht nicht überschreiten. 
(3) Als Summe der vom V orhabensgrundstück ausgehenden Geräuschbelastungen 

z u betrachten sind die Emissionen aus Gew erbetätigk eit (u.a. Ausführung von 
R eparatur- und Servicearbeiten an PKW /, PKW -Beratungs-/V erk aufsproz esse) von 
installierten Anlagen, Maschinen und Aggregaten (z.B. Lüfter, Klimaanlagen, 
Heiz ungssysteme, Prüfstände, Kompressoren, W uchtmaschinen, 
Hochdruck einigungsgeräte, Absauganlagen, Hebebühnen, W aschanlage, 
k raftbetätigte Tore sow ie w eitere betriebs- und haustechnische Anlagen, 
Maschinen und Geräte) und aus dem flächenbezogenen V erk ehr (Zu- und 
Abfahrverk ehr, Lieferverk ehr, Park stellflächen, Kfz-Stellplätz e). 

 

II. BAUOR DNUNGSR ECHTLICHE FESTSETZUNGEN 
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V . m. § 89 SächsBO) 

1. ÄUßER E GESTALTUNG BAULICHER  ANLAGEN 
(1) An Fassaden ist die der Baubeschreibung im Durchführungsvertrag z ugrunde 

liegende Farbgebung z ulässig, im Übrigen sind grelle und reinw eiße 
Farbgebungen unzulässig. 

(2) Zur Eindeck ung der Dächer sind graue oder rote bis rotbraune nichtglänz ende 
Dachdeck ungsmateria lien z u verw enden. Flachdächer, Dachbegrünungen, 
Sonnenkollek toren und Fotovoltaik-Dachanlagen sind zulässig. 

(3) Zulässig sind die Dachformen: Pultdach, Flach- und Satteldach 
2. GESTALTUNG DER  UNBEBAUTEN FLÄCHEN DER  BEBAUTEN GR UNDSTÜCKE 
(1) Nicht überbaubare Grundstück sflächen sind z u begrünen. Zum Teilausgleich der 

Eingriffsfolgen sind dabei w enigstens 20 % dieser z u begrünenden Flächen mit 
Bäumen und Sträuchern der standortheimischen Arten des Südostdeutsches 
Hügel- und Berglandes und ihre Zuchtformen zu bepflanz en, dauerhaft z u 
pflegen und z u erha lten. Dabei ist je 250 m² mind. 1 Laubbaum z u pflanz en. Bei 
Abgang sind innerhalb der nächsten Pflanzperiode adäquate Ersatzpflanz ungen 
vorz unehmen. 

3. EINFR IEDUNGEN 
(1) Einfriedungen sind in Form von Heck en und Sträuchern, bis z u 2,00 m hohen 

Holz lattenzäunen oder mit Heck en kombinierten Stahlgitterzäunen z ulässig. Die 
Einfriedungen sind ohne Sock el und mit einer Bodenfreiheit/Bodenabstand von 
mind. 15 cm ausz uführen. 

III. HINWEISE 
(1) Bei geplanter V ersick erung von Oberflächenw asser über die Bodenzone ist 

sicherz ustellen, dass dies schad los erfolgt. V ernässungserscheinungen, 
Bodenerosion und Beeinträchtigungen Dritter sind ausz uschließen. Die 
V ersick erungsfähigk eit des Untergrundes ist unter Beachtung des Arbeitsb lattes 
DW A-A 138 nachz uw eisen. 

(2) Natürlicher Boden, der im R ahmen der Bauvorhaben bew egt w erden muss, ist 
mit dem Ziel der Folgenutz ung in verw ertbarem Zustand im Baugebiet 
z w ischenz ulagern und nach Abschluss der Maßnahmen vor Ort einer sinnvollen 
V erw ertung zuz uführen. 

(3) V or Beginn von Bodeneingriffen im R ahmen von Erschließungs- und Bauarbeiten 
müssen durch das Landesamt für Archäologie im von Bautätigk eit betroffenen 
Areal archäologische Grabungen durchgeführt w erden. Auftretende Befunde 
und Funde sind sachgerecht ausz ugraben und z u dok umentieren. Die 
bauausführenden Firmen sind durch den Bauherren auf die Meldepflicht von 
Bodenfunden nach § 20 SächsDSchG hinz uw eisen. 

(4) Hingew iesen w ird auf die Pflichten der Eigentümer, Besitz er und mit der 
Bautätigk eit beauftragten Firmen gemäß §§ 6 und 27 des Sächsischen 
V ermessungs- und Katastergesetz es (SächsV ermKatG). 

(5) Hingew iesen w ird auf § 40 BNatSchG – Nichtheimische, gebietsfremde und 
invasive Arten, insbesondere die Genehmigungspflicht für das Ausbringen von 
Gehölz en und Saatgut außerha lb ihrer V orkommensgebiete ab dem 01.03.2020. 
Maßgeb lich ist das V orkommensgebiet 3 – Südostdeutsches Hügel- und 
Bergland. 

(6) DIN-Normen und V DI-R ichtlinien k önnen in der z umutbar nah gelegenen DIN-
Auslegestelle W estsächsische Hochschule Zw ick au (FH) Hochschulbib liothek , 
Normen-Infopoint, Klosterstraße 3 in 08056 Zw ick au eingesehen w erden. Damit 
sind Normak tualität und V ollständigk eit gew ährleistet. 
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PLANZEICHENER KLÄR UNG 
1. Art u nd Ma ß de r b a u liche n Nu tzu ng  
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 
 

Gew erbegebiet (§ 8 BauNV O) 
 
Besonderer Nutz ungsz w eck  von Flächen, der durch besondere 
städtebauliche Gründe erforderlich w ird (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) 
V orhaben „Betriebserw eiterung V ogtlandmilch“ 
 

 2,4 Geschossflächenz ahl GFZ (§20 BauNV O) – als Höchstmaß 
 

 0,8 Grundflächenz ahl GR Z (§19 BauNV O) – als Höchstmaß 
 
GBH max. 35 m Gebäudehöhe in m (§ 16 BauNV O) – als Höchstmaß 
 
z.B. FD, SD, PD Dachform: Flachdach, Satteldach, Pultdach 
 
2. Ba u we ise , Ba u g re nze n 
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 
 
 a abw eichende Bauw eise (§ 22 BauNV O) 
 
  Baugrenz e (§ 23 Abs. 3 BauNV O) 
 
3. Ve rke hrsfläche n 
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 
 
  Ein- und Ausfahrtsbereich 
 
4. Grünfläche n 
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 
 
  Grünfläche, privat 
 
5. Pla nu ng e n, Nu tzu ng sre g e lu ng e n, Ma ßna hm e n u nd Fläche n für Ma ßna hm e n zu m  
Schu tz, zu r Pfle g e  u nd zu r Entwicklu ng  von Bode n, Na tu r u nd La ndscha ft 

 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) 
 

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen z um Schutz, zur Pflege und 
z ur Entw ick lung von Boden, Natur und Landschaft  
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 
 
Umgrenzung von Flächen z um Anpflanz en von Bäumen, Sträuchern 
und sonstigen Bepflanz ungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) 
 
Flächen mit Bindungen für Bepflanz ungen und für die Erhaltung von 
Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanz ungen sow ie von 
Gew ässern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) 
 
Erhaltung von Bäumen 
 
Fällung von Bäumen 
 

7

6. Sonstig e  Pla nze iche n 
 
  Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen und Stellplätz en, Garagen 
  und Gemeinschaftsanlagen 
  (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) 
 
  Zw eck bestimmungen:  
  Stellplätz e 
 
  Lieferz ufahrten 
 
  W aldabstand 30 m 
  
  Grenz e des räumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen 

Bebauungsplans  (§ 9 Abs. 7 BauGB) 
 
  Abgrenz ung unterschied licher Nutz ung 
 
7. Hinwe ise  
 
  Maßangabe in m 
 
  Gebäudebestand 
 
  Flurstück sgrenz e 
 
  Flurstück snummer 
 
  unterirdische V ersick erungsanlage – Bestand 
 
  Höhenlinien in m über DHHN2016, Nachtrag 
 
  Gebäudeabbruch 
 
  R egenrück ha ltebeck en 
 
  Immissionsort mit Nummer 
 
8. Na chrichtliche  Üb e rna hm e  
 
  Altlastenverdachtsfläche 
  Flurstück e Nr. 828/3 und 828/2 Gemark ung Haselbrunn 
  AKZ 660044410 „Ehem. Deponie Echo“ 
 
  Mittelspannungsk abel, unterirdisch 
 
  Telek ommunik ationsk abel, unterirdisch 
 

VER FAHR ENSVER MER KE   
 
1. Der Aufstellungsbeschluss z um V orhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 027 
„Betriebserw eiterung V ogtlandmilch GmbH an der Pausaer Straße“ w urde vom 
Stadtrat der Stadt Plauen am 13.07.2021 mit Beschluss Nr. 21/21-7 gefasst. 

 Der Beschluss zur Aufstellung des V orhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 027 
w urde gemäß Hauptsatz ung (in Kraft getreten am 30.06.2018) 
am     .    .            ortsüb lich bek annt gemacht. 

 Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt unter Einbez iehung der V orschriften 
z ur Umw eltprüfung (§ 2 (4) BauGB) mit Umw eltbericht (§ 2a BauGB). 

 
 
 Plauen, den     .    .              Oberbürgermeister                    (Siegel) 
 
2. Die frühz eitige Beteiligung der Öffentlichk eit w urde gemäß § 3 (1) BauGB durch 
eine Auslegung des V orentw urfs in der Fassung 06/2021 vom 06.09.2021 bis 
z um.06.10.2021 nach Ank ündigung am 06.08.2021 durchgeführt. 

 Die frühz eitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher 
Belange (§ 4 (1) BauGB) sow ie der Nachbargemeinden (§ 2 (2) BauGB) erfolgte 
mit Schreiben vom     .    .2021. Die Behörden w urden aufgefordert, Umfang und 
Detaillierungsgrad der Umw eltprüfung nach §2(4) BauGB bek annt zu geben. 

 
 
 Plauen, den     .    .              Oberbürgermeister                    (Siegel) 
 
3. Der Stadtrat der Stadt Plauen billigte in seiner Sitz ung am 01.03.2022 den 
Planentw urf des V orhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 027 
„Betriebserw eiterung V ogtlandmilch GmbH an der Pausaer Straße“ in der Fassung 
01/2022 einschließlich der Begründung mit Umw eltbericht und beschloss die 
Offenlegung gemäß §3(2) BauGB. 

 
 
 Plauen, den     .    .              Oberbürgermeister                    (Siegel) 
 
4. Der Entw urf des V orhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 027 
„Betriebserw eiterung V ogtlandmilch GmbH an der Pausaer Straße“ und die 
Begründung mit Umw eltbericht in der Fassung 01/2022 sow ie die w esentlichen, 
bereits vorliegenden, umw eltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit 
vom     .    .            bis zum     .    .            nach § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines 
Monats öffentlich ausgelegen. Die öffentliche Auslegung mit Bek anntgabe von 
Ort und Dauer der Auslegung sow ie Angaben, w elche Arten umw eltbezogener 
Informationen verfügbar w aren, ist mit Hinw eisen, dass Stellungnahmen w ährend 
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht 
w erden k önnen, am     .    .            ortsüb lich bek annt gemacht w orden. 

 Gemäß § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB w erden die Bek anntmachung der öffentlichen 
Auslegung nach § 3 (2) BauGB und die ausz ulegenden Unterlagen zusätz lich über 
das Internetportal der Stadt Plauen sow ie über das Beteiligungsportal des Landes 
Sachsen z ugänglich gemacht. 

 Den berührten Behörden und sonstigen Trägern öffentlicher Belange w urde 
gemäß § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom      .    .            Gelegenheit z ur 
Stellungnahme innerhalb eines Monats gegeben. 

 
 
 Plauen, den     .    .              Oberbürgermeister                    (Siegel) 
 
5. Die Bez eichnung und graphische Darstellung der Flurstück e betreffs ihrer 
Übereinstimmung mit der amtlichen Flurk arte w ird für den Geltungsbereich mit 
Stand vom     .    .20   bestätigt. 
Die Lagegenauigk eit der z eichnerischen Darstellung w ird nicht bestätigt. 

 
 
Landratsamt V ogtlandk reis 
Amt für Kataster und Geoinformation 
Plauen, den  Behördenleiter         (Siegel) 

 
6. Die Anregungen der Öffentlichk eit und der Behörden w urden gemäß § 1 (7) 
BauGB in öffentlicher Sitz ung am      .    .            vom Stadtrat der Stadt Plauen 
geprüft und abgew ogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt w orden. 

 
 
 Plauen, den     .    .              Oberbürgermeister                    (Siegel) 
 
7. Der Stadtrat der Stadt Plauen hat in öffentlicher Sitz ung am     .    .            den 
Satz ungsbeschluss für den V orhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 027 
„Betriebserw eiterung V ogtlandmilch GmbH an der Pausaer Straße“ gefasst. 

 
 
 Plauen, den     .    .              Oberbürgermeister                    (Siegel) 
 
8. Der V orhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 027 „Betriebserw eiterung 
V ogtlandmilch GmbH an der Pausaer Straße“ w ird hiermit nach § 4 (5) 
SächsGemO ausgefertigt. 

 
 
 Plauen, den     .    .              Oberbürgermeister                    (Siegel) 
 
9. Der Satz ungsbeschluss für den V orhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 027 
„Betriebserw eiterung V ogtlandmilch GmbH an der Pausaer Straße“  sow ie die 
Stelle, bei der der Plan, die Begründung mit Umw eltbericht sow ie die 
z usammenfassende Erk lärung (§ 10a BauGB) auf Dauer w ährend der 
Sprechz eiten von jedermann eingesehen w erden k ann und über den Inhalt 
Ausk unft z u erha lten ist, sind gemäß Hauptsatz ung am     .    .             nach § 10 (3) 
BauGB ortsüb lich bek annt gemacht w orden.  

 Dem Bebauungsplan w urde eine z usammenfassende Erk lärung beigefügt, über 
die Art und W eise, w ie die Umw eltbelange und die Ergebnisse der Öffentlichk eits- 
und Behördenbeteiligung berück sichtigt w urden und aus w elchen Gründen der 
Plan nach Abw ägung gew ählt w urde. 

 In der Bek anntmachung ist auf die Geltendmachung der V erletz ung von 
V erfahrens- und Formvorschriften und von Mängeln der Abw ägung sow ie auf die 
R echtsfolgen (§§ 214 und 215 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 4 SächsGemO) und w eiter 
auf Fällig k eit und Erlöschen von Entschädigungsansprüchen (§§ 39-42 und 44 
BauGB) hingew iesen w orden. 

 
 Die Satz ung tritt mit der Bek anntmachung in Kraft. 
 
 
 Plauen, den     .    .              Oberbürgermeister                    (Siegel) 

AUSFER TIGUNG 
 

 Es w ird bestätigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes mit seinen Festsetz ungen durch 
Zeichnung, Schrift und Text mit den hierz u ergangenen Beschlüssen des Stadtrates 
Plauen übereinstimmt. Der Bebauungsplan Nr. 027 „Betriebserw eiterung 
V ogtlandmilch GmbH an der Pausaer Straße“ w ird hiermit nach § 4 (5) SächsGemO 
ausgefertigt. 
 
 
Plauen, den     .    .              Oberbürgermeister       (Siegel) 
 

Vorha b e nb e zog e ne n Be b a u u ng spla ns Nr. 027 
„Be trie b se rwe ite ru ng  Vog tla ndm ilch Gm b H a n de r 

Pa u sa e r Stra ße “  
 
Auf Grund des § 10 BauGB in der Fassung der Bek anntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. 
I S. 3634), zuletz t geändert durch Artik el 9 des Gesetz es vom 10.09.2021 (BGBl. I S. 4147)), 
sow ie nach § 89 der Sächsischen Bauordnung in der Fassung der Bek anntmachung 
vom 11.05.2016 (SächsGV Bl. S. 186), zuletz t geändert durch Artik el 6 der V erordnung 
vom 12.04.2021 (SächsGV Bl. S. 517) in V erbindung mit § 4 der Sächsischen 
Gemeindeordnung in der Fassung der Bek anntmachung vom 09.03.2018 (SächsGV Bl. 
S. 62), zuletz t geändert durch Artik el 2 des Gesetz es vom 16.12.2020 (SächsGV Bl. S. 722) 
w ird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Plauen 
vom                          folgender Vorha b e nb e zog e ne n Be b a u u ng spla ns Nr. 027 
„Be trie b se rwe ite ru ng  Vog tla ndm ilch Gm b H a n de r Pa u sa e r Stra ße “ bestehend aus der 
Planz eichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen: 
 
 
Teil A - Planz eichnung M 1 : 1.000 vom      .    .            ,  
Teil B - Text. 
 
 
Plauen, den     Oberbürgermeister   (Siegel) 
 

R ECHTSGR UNDLAGEN 
 
Ba u g e se tzb u ch (Ba u GB) - in der Fassung der Bek anntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. 
I S. 3634), zuletz t geändert durch Artik el 9 des Gesetz es vom 10.09.2021 (BGBl. I S. 4147) 
 

Ba u nu tzu ng sve rordnu ng  (Ba u NVO) - V erordnung über die bauliche Nutz ung der 
Grundstück e in der Fassung der Bek anntmachung vom 21.11.2017 (BGBl. I S. 3786), 
zuletz t geändert durch Artik el 2 des Gesetz es vom 14.06.2021 (BGBl. I S. 1802) 
 

Pla nze iche nve rordnu ng  (Pla nZV) – V erordnung über die Ausarbeitung der 
Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58), 
zuletz t geändert durch Artik el 3 des Gesetz es vom 14.06.2021 (BGBl. I S. 1802) 
 

Sächsische  Ba u ordnu ng  (SächsBO) - in der Fassung der Bek anntmachung vom 
11.05.2016 (SächsGV Bl. S. 186), zuletz t geändert durch Artik el 6 der V erordnung vom 
12.04.2021 (SächsGV Bl. S. 517) 
 

Sächsische  Ge m e inde ordnu ng  (SächsGe m O) - in der Fassung der Bek anntmachung 
vom 09.03.2018 (SächsGV Bl. S.62), zuletz t geändert durch Artik el 2 des Gesetz es vom 
16.12.2020 (SächsGV Bl. S. 722) 
 

Auf die Beachtlichk eit w eiterer Gesetz lichk eiten w ird hingew iesen. 

5. MAßNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR  PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR  
UND LANDSCHAFT  (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 

(1) Pk w -Stellplätz e und Fußw ege sind in w asserdurchlässiger Bauw eise ausz uführen. 
(2) Schutz und Erhaltung der vorhandenen Baumreihen und Einz elgehölz e. Sollte 

vorhabenbedingt eine Beseitigung vorhandener Gehölz e unvermeidbar sein, so 
sind diese aus Artenschutz gründen von Ok tober bis Februar außerha lb der 
Brutz eit von V ögeln vorz unehmen und im V erhältnis 1 : 1 an anderer Stelle 
innerhalb der nächsten Pflanzperiode z u ersetz en. 

(3) Ist die Fällung von Höhlen- und Spaltenbäumen unvermeidbar, sind diese vor der 
Fällung im R ahmen einer Ökologischen Baubegleitung durch eine fachk undige 
Person auf Besatz z u kontrollieren.  
Es ist eine ökologische Baubegleitung durchz uführen, w elche die Einhaltung der 
V ermeidungs- und Minderungsmaßnahmen sow ie die Umsetz ung der Ausgleichs- 
und Ersatzmaßnahmen kontrolliert. Darüber ist ein Protokoll anz ufertigen und der 
Unteren Naturschutz behörde vorzulegen.  
Als Kompensationsmaßnahmen sind für jeden z u fällenden Höhlenbaum 
Ersatznistk ästen für Brutvögel (im V erhältnis 1:2) und für jeden zu fällenden 
Höhlen- und Spalten-baum Ersatzquartiere für Fledermäuse (im V erhältnis 1:1) als 
Ersatz im näheren Umfeld (Maßnahmenfläche E 2) anz ubringen. Die genauen 
Montageorte der Ersatzquartiere bz w . Ersatznistk ästen sind im R ahmen der 
ökologischen Baubegleitung mit der Unteren Naturschutz behörde ab z uk lären.  

(4) Ma ßna hm e  E 1: Gehölzpflanz ung mit Saum.  

Es hat eine flächige Strauchpflanz ung mit Pflanz enarten der Pflanz enliste 
Sträucher z u erfolgen, w elche vereinz elt mit Bäumen der Pflanz enliste Bäume zu 
ergänz en ist. V orhandene Gehölz e sind in die Pflanz ung z u integrieren. Für die 
Pflanz ungen ist auf herk unftsgerechtes Pflanz gut entsprechend dem 
Forstvermehrungsgutgesetz (FoV G) des Herk unftsgebietes „Südostdeutsches 
Hügel- und Bergland“ z urück z ugreifen. Auf Anfrage ist ein entsprechender 
Herk unftsnachw eis vorz ulegen.  

Die k ünftige Pflege hat nur abschnittsw eise alle 15 - 20 J ahre durch „auf-den-
Stock-setz en“ zu erfolgen.  

(5) Ma ßna hm e  A 1: R ück bau nicht mehr genutzter baulicher Anlagen  

R ück bau nicht mehr genutzter baulicher Anlagen (Gebäude Sportanlage). Die 
R ek ultivierung und Entw ick lung haben entsprechend Maßnahme E 1 zu erfolgen. 

(6) Ma ßna hm e  A 2: Entsiegelung nicht mehr genutzter befestigter Flächen 

 Entsiegelung von asphaltierter W egfläche im Bereich der technischen 
Infrastruk tur. Diese Fläche verbleibt als unbefestigte Fläche und ist somit der 
natürlichen Suk z ession überlassen. J edoch k ann diese alle 5 – 10 J ahre aus 
Artenschutz gründen in der Zeit von Ok tober bis Februar von Bew uchs 
freigemacht w erden, so dass die Fläche stets eine Freifläche darstellt.  

 

7. ANPFLANZEN VON BÄUMEN, STR ÄUCHER N UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN 
SOWIE BINDUNGEN FÜR  BEPFLANZUNGEN UND FÜR  DIE ER HALTUNG VON BÄUMEN, 
STR ÄUCHER N UND SONSTIGER  BEPFLANZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 

(1) PF 1 Eingrünung des Baugebietes:  
Zur besseren landschaftlichen Einbindung des Baugebietes hat auf den privaten 
Grünflächen die Anlage von naturnahen Heck enpflanz ungen sow ie die 
Pflanz ung von Gehölz en z u erfolgen. Der Anteil der Heck enpflanz ung umfasst ca. 
50 % der Fläche. Der Pflanz abstand hat 1,5 x 1,5 m, der Anteil an Heister- bz w . 
Solitärgehölz en mindestens 15 % zu betragen. Um eine Höhenstaffelung der 
Gehölz fläche z u erreichen sind höherw üchsige Gehölz e in der Mitte anz uordnen, 
niedrigere Gehölz e sind entsprechend vorgelagert z u pflanz en. Zur w eiteren 
Struk turanreicherung w erden vereinz elte Solitärbäume vorgesehen. 

(2) PF 2 Heck enpflanz ung in Gebäudenähe 
Zur Begrünung innerer Teilflächen in Gebäudenähe auf den privaten 
Grünflächen die Anlage von naturnahen Heck enpflanz ungen z u erfolgen. Der 
Anteil der Heck enpflanz ung umfasst ca. 50 % der Fläche. Der Pflanz abstand hat 
1,5 x 1,5 m zu betragen. Es ist eine 2reihige Heck enpflanz ung aus Sträuchern 
vorz usehen. 

(3) E 2 Erhaltung und Pflege Gehölz bestand:  
Der vorhandene Gehölz bestand ist dauerhaft zu erha lten und zu pflegen. Die 
k ünftige Pflege hat nur abschnittsw eise alle 15 - 20 J ahre durch „auf-den-Stock-
setz en“ zu erfolgen. Der vorhandene Krautsaum ist alle 3-5 J ahre ab Mitte 
September z u mähen. Das Mähgut ist ab z utransportieren.  

(4) Sämtliche festgesetz te Anpflanz ungen sind entsprechend den Artenlisten und 
Pflanzqualitäten bis spätestens zum Ende der auf die Flächeninanspruchnahme 
folgenden Pflanzperiode ausz uführen, dauerhaft z u pflegen und z u erha lten. 
Abgängige Gehölz e und Pflanz en sind gemäß den angegebenen Pflanz enarten 
und -qualitäten z u ersetz en. 

Bei vorhabenbedingt unvermeidbarem Abgang vitaler Bäume sind an gleicher 
oder anderer geeigneter Stelle im Plangebiet für Laubbäume pro angefangene 
50 cm Stammumfang ein Baum mit einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 
cm, für Nadelbäume ist eine 1 : 1 Kompensation gemäß Artenliste Bäume 
vorz unehmen. Ersatzpflanz ungen sind nicht auf die übrigen Pflanzpflichten 
anrechenbar.  

(5) Im Bereich der Mitarbeiterstellplätz e ist pro 5 Stellplätz en 1 heimischer Laubbaum 
aus der nachfolgenden Pflanz enliste Bäume vorz usehen.  

(6) Für Baumpflanz ungen sind mindestens 6,0 m² große w asser- und luftdurchlässige 
Baumscheiben oder mindestens 1,50 m breite Pflanz streifen vorzusehen. 
Baumpflanz ungen sind durch Dreibock z u schütz en.  

(7) Alle Pflanz ungen sind mit geeigneten Mitteln ausreichend gegen W ildverbiss z u 
schütz en (z. B. durch Drahthosen, W ildverbissmittel, Einzäunung o. ä.). Erfolgt zum 
V erbissschutz eine Einzäunung, ist diese nach ca. 5 J ahren w ieder ab z ubauen. 

 

AR TENAUSWAHLLISTEN FÜR  ANPFLANZUNGEN 
Als Mindestqualitäten für die Pflanz ungen gelten: 
- Hochstamm, 3xv, m.B., StU 16-18 
- Hei., 2xv., 125 - 150 (mB. oder ohne, je nach Art und Angebot) 
- Sträucher: vStr., 3-4 Tr., 60-100 
- Forstpflanz en: 2j., v.S., 1/1, 50 - 80 
Pfla nze nliste  1: Bäu m e  
- Eberesche  - Sorbus aucuparia 
- Berg-Ahorn*  - Acer pseudoplatanus 
- Hainbuche*  - Carpinus betulus 
- Stiel-Eiche  - Quercus robur 
- Trauben-Kirsche  - Prunus padus 
- V ogel-Kirsche  - Prunus avium 
- W inter-Linde  - Tilia cordata 
Bei der Sortenw ahl ist auf möglichst hitz e- und trock enheitsverträgliche Sorten 
z urück z ugreifen, die eine gute W iderstandsk raft gegen die Folgen des Klimaw andels 
aufw eisen (z.B. Acer campestre ‘Elsrijk ‘, Carpinus betulus ‘Frans Fontaine‘). 
Für die Überstellung von Parkplätz en sollte sich unter Berück sichtigung der 
Fruchtbildung auf die mit * gek ennz eichneten Arten beschränk t w erden. 
 
Pfla nze nliste  2: Sträu che r 
- Eingriffliger W eißdorn  - Crataegus monogyna 
- Gemeiner Faulbaum  - R hamnus frangula 
- Gemeiner Schneeba ll  - V iburnum opulus 
- Haselnuss  - Corylus avellana 
- Heck enk irsche  - Lonicera xylosteum 
- Kornelk irsche  - Cornus mas 
- Liguster  - Ligustrum vulgare 
- Pfaffenhüttchen  - Euonymus europaeus 
- R oter Hartriegel  - Cornus sanguinea 
- R oter Holunder  - Sambucus racemosa 
- Sa lw eide  - Sa lix caprea 
- Schlehe  - Prunus spinosa 
- Schw arz er Holunder  - Sambucus nigra 
 


