GROBE KREISSTADT PLAUEN

LANDKREIS VOGTLANDKREIS

FLACHENNUTZUNGSPLAN -
3. ANDERUNG

STAND: ENTWURF 01/2022

PLANVERFASSER: BURO FUR STADTEBAU GmbH CHEMNITZ



3. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Stand: Entwurf Januar 2022
Gemeinde: GroBe Kreisstadt Plauen
Landkreis: Vogtlandkreis

Land: Freistaat Sachsen

Der Fldchennutzungsplan besteht aus:
- Planzeichnung und Begrindung Stand 06/2021, M 1:5.000 (farbige Darstellung)

FNP Feststellungsbeschluss: 21.10.2010; Wirksam (Bekanntmachung): 07.10.2011
1. Anderung ,,Photovoltaikprojekt A 72 Plauen-Sorga/Tauschwitz*; Wirksam: 02.11.2012

2. Anderung: befindet sich derzeit noch im Verfahren

Planverfasser:
BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz, Leipziger StraBe 207 09114 Chemnitz

Tel./Fox: (0371)3674170/ 77

E-Mail: info@staedtebau-chemnitz.de

Internet: www.staedtebau-chemnitz.de
GeschdaftsfUhrer: Stadtplaner Dipl.-Geogr. Thomas Naumann
Leiterin Stadtplanung: Stadtplanerin M.Sc. Simone Freiberg

Verantwortl. Bearbeiterin: Stadtplanerin M.Sc. Simone Freiberg

Geschdftsleitung
Chemnitz, Januar 2022


mailto:info@staedtebau-chemnitz.de
http://www.staedtebau-chemnitz.de/

Urheberrecht

Das vorliegende Dokument (Stddtebauliche Planung) ist urheberrechtlich geschitzt
gemaB § 2 Abs. 2 sowie § 31 Abs. 2 des Gesetzes zum Schutz der Urheberrechte. Eine
(auch auszugsweise) Vervielfaltigung, Weitergabe oder Verdffentlichung ist nur nach
vorheriger schrifticher Genehmigung der BUro fUr Staddtebau GmbH Chemnitz sowie

der planungstragenden Kommune unter Angabe der Quelle zuldssig.
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TEILI BEGRUNDUNG DER STADTEBAULICHEN PLANUNG

1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Die insgesamt 64.597 Einwohner! z&hlende Stadt Plauen besteht aus 39 Stadtteilen und
liegtim Nordwesten des Landkreises Vogtlandkreis in der Region Chemnitz im Freistaat
Sachsen. Nachbarkommunen sind von Norden beginnend im Uhrzeigersinn Greiz,
P&hl, Neuensalz, Theuma, Tirpersdorf, Oelsnitz/Vogtl., Weischlitz und Rosenbach/Vogtl.
AuBer dem Landkreis Greiz in ThUringen gehdren die anderen sieben zum Vogtland-

kreis.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes im Raum

I Quelle: https://www statistik.sachsen.de/html/bevoelkerungsstand-einwohner.html [Aufruf 28.04.2021]
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Dasrd. 4,13 ha groBe zu dndernde Plangebiet liegt im nérdlichen Ortsteil Haselbrunn an
der Pausaer StraBe/B92. Auf dem Plangebiet befindet sich bereits der Gewerbebetrieb
der Vogtlandmilch GmbH, der durch die vorliegende Planung erweitert werden soll.
Es wird eine Kapazitdtserweiterung (Lager- und Produktionskapazitdt) sowie eine um-
fassende Modernisierung des Standorts angestrebt. Zur Betriebserweiterung soll der an-
grenzende Sportplatz in éstlicher Richtung (FlurstGck 824/4), dienen. Mit der Einbezie-

hung der FlurstGcke 828/2 und 828/3 soll eine Parkfl&dche fUr Fahrzeuge entstehen.

2 RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

In Bauleitplanverfahren besteht an Ziele (ZI) der Raumordnung und Landesplanung
eine Anpassungspflicht, Grundsatzen (G) kommt ein besonderes Gewicht in der Ab-
wagung zu. Grundsatze und Ziele sind auf Grundlage des S&chsischen Landespla-
nungsgesetzes SGchsLPIG im Landesentwicklungsplan Sachsen vom 14.08.2013 (LEP
2013) verordnet und werden durch Regionalpldne weiter ausgeformt.

(...)

FUr die Stadt Plauen ist der Regionalplan Sudwestsachsen (in Kraft getreten am
06.10.2011) maBgebend. Der Regionalplan Sidwestsachsen (RPSW) formte die Ziele und
Grundsatze (§ 3 Abs. 1 Nr. 2, 3 ROG) der Raumordnung gemdaB dem vorangegangenen
LEP 2003 ndher aus. In Karte 1 des RPSW ist &stlich an das Plangebiet angrenzend Wald

und Regionaler Grinzug ausgewiesen.

Im Regionalplan Chemnitz wird in der Karte 1.2 — Raumstruktur der Schutz des vorhande-
nen Waldes fUr den entsprechenden Bereich festgesetzt. Der Wald bleibt vom vorliegen-

den Vorhaben unberuhrt.

Dem Vorhaben stehen somit keine regionalplanerischen Bedenken entgegen.

3 GRUNDLAGE, ABLEITUNG

Der Flachennutzungsplan der Stadt Plauen ist seit dem 07.10.2011 rechtswirksam. In-
zwischen wurden zwei Anderungsverfahren durchgefUhrt. Die 1. Anderung ,,Photovol-
taikprojekt A 72 Plauen-Sorga/Tauschwitz" ist seit dem 02.11.2012 rechtswirksam. Die 2.
Anderung befindet sich noch im Verfahren. Der rechtswirksame Planstand bildet die
maBgebliche Grundlage fir die 3 Anderung des Fl&dchennutzungsplans der Stadt

Plauen.



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 5

4 NOTWENDIGKEIT DER PLANUNGEN
Mit der Fldchennutzungsplandnderung schafft die Stadt Plauen fUr Vogtlandmilch
GmbH, die Méglichkeit, eine Betriebserweiterung am bestehenden Standort an der

Pausaer StraBe, Gemarkung Haselbrunn vorzunehmen.

Es kann an die bereits bestehende ErschlieBung angeknUpft werden. Es wird eine Ka-
pazittserweiterung (Lager- und Produktionskapazitdt) sowie eine umfassende Moder-
nisierung des Standorts angestrebt. Insgesamt betragt die Fidche des Bebauungsplans
ca. 4,13 ha. Zur Flachenerweiterung soll der angrenzende Sportplatz in éstlicher Rich-

tung dienen. Im Geltungsbereich wird es auBerdem drei Entsiegelungsfléchen geben.

Die Vogtlandmilch GmbH ist ein fraditionsreiches regionales Unternehmen. Bei der Um-
setzung des Vorhabens wird Wert daraufgelegt, dass die CO2-Belastung so gering wie
moglich gehalten wird. Wahrend des Verfahrens ist die Erweiterung der Energieversor-
ger und Lagerflédchen zu bericksichtigen. Ubergeordnetes Ziel ist eine effiziente Lager-
und Produktionserweiterung sowie die Einbindung und Sanierung des bestehenden
Betriebes.

Weitere Erlduterungen zur Planung sind dem Kapitel 5. zu enthehmen.

5 ERLAUTERUNG DER PLANUNGEN

Mit der Fldchennutzungsplandnderung erfolgt die Darstellung von derzeitig im Fl&-
chennutzungsplan als Grinfldche zu Gewerbefldche und Mischgebietsfldche zu Ge-
werbefldche.

Wie im wirksamen FNP Ublich, erfolgt auch im Rahmen der 3. Anderung die Darstellung
von Fl&chen, die fUr die Bebauung vorgesehenen sind, nach ihrer allgemeinen Art der

baulichen Nutzung.

Die FlurstUcke 824/3 und 824/5 des Plangebiets sind als Gewerbegebietsfldche ausge-
wiesen. Im &stlichen Bereich ist das FlurstGck 824/4 als Grinfldche dargestellt. Im west-
lichen Bereich ist das FlurstUck 828/2 als Grunflache und das FlurstUck 828/3 teilweise
als Grunflache und teilweise als Mischgebiet ausgewiesen. Somit muss der Fldchennut-
zungsplan fur einen Teil des Geltungsbereichs gemaB § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelver-
fahren angepasst werden.

Beide zu dndernde Fldchen sollen als Gewerbefldchen ausgewiesen werden.
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Abbildung 2 Auszug Fl&chennutzungsplan Stadt Plauen- Satzungsgebiet Anderung
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FlurstUck 828/2 Grunfl&iche und FlurstUck 828/3 teilweise Grunfldche und Mischgebiet:

Auf dem FlurstUck 828/2 befindet sich derzeit eine kleine, mit Schotter befestigte FIa-
che, welcher als Mitarbeiterstellplatze genutzt wird. Die Fldche im FlurstGck 828/2
grenzt direkt an der Pausaer StraBe an. Im Ubrigen FlurstUck 828/2 befindet sich eine
Versickerungsanlage als unterirdische Anlage im Bereich des nordwestlichen Bo-
schungsabschnittes sowie ein mit schotterbefestigter umfahrender ErschlieBungsweg.
Im FlurstUck 828/3 befinden sich derzeit eine Rasenfldche und Einzelne Gehdlze. Mit
der Anderung zur Gewerbefl&che sollen auf ca. 50 % des FlurstUcks Mitarbeiterstell-
platze entstehen. In den Ubrigen 50 % des FlurstUckes werden als Ausgleichsfidchen im

Bebauungsplan festgelegt.

Um zukUnftig dem Gewerbebetrieb der Vogtlandmilch eine Erweiterungsmaglichkeit

zu geben, soll das Flurstick 828/2 als Gewerbefldche ausgewiesen werden

FlurstOck 824/4 Grinfl&che:
Das sudlich des Plangebiets befindliche Flurstick 824/4 wird derzeit als Sportplatz ge-

nutzt. Das FlurstUck befindet sich zum Zeitpunkt des Vorentwurfs (Juni 2021) noch im
Eigentum der Stadt Plauen, allerdings wurde zugesichert, dass bis zum Satzungsbe-
schluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bzgl. des FlurstUcks 824/4 Gemar-

kung Haselbrunn eine Lésung zum Verkauf gefunden wird.

Um zukUnftig dem Gewerbebetrieb der Vogtlandmilch eine Erweiterungsmaglichkeit

zu geben, soll das Flurstick 824/4 als Gewerbefldche ausgewiesen werden
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6 ERSCHLIEBUNG

Die ErschlieBung des Gebietes der Vogtlandmilch erfolgt ausgehend von der Pausaer
StraBe. Eine zusdatzliche ErschlieBung des Plangebiets als Erfordernis der Festsetzung
weiterer Verkehrsfldchen ist daher nicht erforderlich. Die stadttechnische ErschlieBung
in den Anderungsbereichen ist grundsatzlich gesichert. MedienerschlieBung ist in Ab-
stimmung mit den Ver- und Entsorgungsbetrieben vorzunehmen. Die Entwdsserung
des geplanten Gebiets erfolgt im Trennsystem. Das anfallende Schmutz- und Regen-
wasser kann den vorhandenen Kandlen zugefUhrt werden. Im parallel Verfahren Be-
bauungsplan hat das Ing. BUro Ralf Bréunel das anfallende Oberfldchenwasser be-
rechnet. Die geplante Betriebserweiterung der Vogtlandmilch GmbH kann zusatzliche
10 I/s in den Regenwasserkanal des ZWAYV ableiten. Durch die Untere Wasserbehdrde
des Landratsamtes Vogtlandkreis wurde der Nach-weis eines RUckhaltevolumens auf
dem FS 832/14 der Gemarkung Haselbrunn gefor-dert (Wiesengrinstick vor dem Ge-
wasserbeginn). Die Fli&che des RegenrUckhaltebeckens (RRB) umfasst ca. 1.200 m? FI&-

che.

7 IMMISSIONSSCHUTZ

Nach §50 BImSchG sind fUr eine bestimmte Nutzung vorgesehene Fldchen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Ge-
biete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, Freizeitgebiete und unter dem Ge-
sichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Ge-

biete und &ffentlich genutzte Gebdude, so weit wie mdglich vermieden werden.

Mit denim FNP der Stadt Plauen jetzt vorgenommenen Ausweisungen wird dem rGum-
lichen Trennungsgrundsatz entsprochen. Die Gewerbegebietsfldche wurde derart zu-
geordnet, dass eine Einhaltung der schalltechnischen Orientierungs- und Richtwerte ge-

magn DIN 18005-1 erwartet werden kann.

8 NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Rechtsverbindlich festgesetzte Schutzgebiete, Schutzobjekte oder besonders ge-
schitzte Biotope nach SachsNatSchG bzw. BNatSchG sowie FFH-Richtlinie und Vogel-
schutzrichtlinie sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden. In direkter

N&he zum Plangebiet befindet sich stdlich das LSG Syratal.
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Zu samtlichen anderen Schutzgebieten und Schutzobjekten nach europdischem oder
nationalem Naturschutzrecht im Umfeld der Planung besteht ein groBer Ab-stand, der
eine BerUhrtheit von der Planung &uBerst unwahrscheinlich macht.

Die Planung stellt keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar, weil lediglich die beste-

henden Realnutzungen im FNP dargestellt werden.

9 NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN UND RESTRIKTIONEN
Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes sind derzeit keine
Kulturdenkmale oder Bodendenkmale gemdaB SachsDSchG erfasst. Auf die Melde-

pflicht gemdas §20 SachsDSchG wird hingewiesen.

Das Plangebiet liegt jedoch in einem Gebiet, in dem wahrscheinlich erhdhte
Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorhanden sind. Im groben 1 km x 1 km-Raster
werden Radonkonzentrationen von 41 — 100 kBg/m?® in der Bodenluft in 1 m Tiefe

erwartetf2.

GemdB Landschaftsplan (Karte 4 Okologische Bodenfunktion) ist der vorherrschende
Bodentyp im Plangebiet> Braunerde. Die Seltenheit und Empfindlichkeit des Bodens
wird gemdaB LSP fUr die betroffenen Ackerbdden als ,,sehr haufig" bezeichnet Es ist
allerdings auch eine Fldche als anthropogen, stark Uberformte Bereiche Deponien
(MUIl und andere kunstliche Substanzen) verzeichnet im Bereich der bestehenden

technischen Infrastruktur.

Das Plangebiet befindet sich in der Siedlung Kauschwitz, in der man relativ kompakter
Diabas sowie Diabas- Konglomerate und -brekzien vorfindet. Dagegen treten im un-
mittelbaren Standortumfeld Diabastuffe auf, die im Verwitterungsbereich und Zersatz-
bereich teilweise in die vulkanischen Asche- und Tuffbestandteile zerfallen, wogegen
die groben Brekzien und Konglomerate verwitterungsbestndiger sind. Hinzu kommt

im Standortbereich vermutlich eine tektonische Stérung der Gesteinsschichten.

Lockergestein im Sinne von natUrlich umgelagerten Sedimenten, ist im Umfeld nur un-
tergeordnet ausgebildet. Bei den lokal auftretenden Lockergesteinen handelt es sich

meist um autochthone Zersatzzonen des Festgesteins.

2 Quelle: https://www.strahlenschutz.sachsen.de/download/strahlenschutz/Rn-1x1km Raster Grd GrKrStadt BAB DD-
L-C t30.png [Aufruf 18.05.2021]
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Laut Hohlraumkarte des Freistaats Sachsen sind im Planbereich keine unterirdischen
Hohlrdume (http://www.bergbau.sachsen.de/815%9.html), etwa aus dem Altbergbau
herrOhrend, zu erwarten. Auf die Meldepflicht gemaB §5 Sdchsische Hohlraumverord-

nung — SachsHohIrVO wird hingewiesen.

Im nordwestlichen Bereich des Satzungsgebietes befindet sich ein gemdaBer Flidchennut-
zungsplan eingetragen Altlastverdachtsfldiche gemdaB § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB mit belas-
tendem Boden. Weitere Hinweise zu Altlastverdachtsfidiche erfolgt durch die Offentliche

Trager- und Behdrdenbeteiligung.

Offene Gewdsser, Trinkwasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete sind nicht vorhan-
den.

Es sind keine Denkmale und keine archdologische Relevanz des Vorhabenareals be-
kannt. Weitere Hinweise zu Denkmalen oder archdologischen FiGdchen erfolgt durch die

Offentliche Trager- und Behdrdenbeteiligung.

10 FLACHENBILANZ

Stadtgebiet Plauen, Ortsteil Haselbrunn:

Flachen des Plangebiets im Flachen nach
rechiskraftigen FNP 3. FNP-Anderung
Fldchenart Flache [m2] Anteil [%] Flache Anteil [%]
[hq]
Gemischte Baufldchen 2.608 11,3 - -
Grinfladche 20.480 88,7 - -
Gewerbliche Baufla- - - 23.080 100
chen
Gesamtiflache 23.080 23.080
Anderungsfléche(n)

Tabelle 1 Fldchenbilanz 3. FNP Anderung

Die Anderungsgebiete umfassen insgesamt eine Fldche von 2,3 ha.
Die bisherigen gemischte Baufldchen und Grinfldchen werden als gewerbliche Bau-

flachen dargestellt.
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TEILIl UMWELTBERICHT

Separater Teil.
Erarbeitet durch: G.U.B. Ingenieur AG
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