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Verlangerung der Sanierungsgebiete

) Plauen-Altstadt
Ostliche Bahnhofsvorstadt

Verwaltungsvorlage

Stadtbau- und Umweltausschuss — 30. November 2020
Stadtrat — 15. Dezember 2020
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e Ausgangslage

e Unterschiede (Sanierungsgebiete — Fordergebiete)

e Gesamtibersicht Férdergebiete (der Stadtebauférderung) mit Uberleitungsvorschriften
e Sanierungsgebiet BurgstralRe (in Aufhebung)

e Sanierungsgebiete ,Plauen-Altstadt” und ,Ostliche Bahnhofsvorstadt”

e Ausblick

e Beschlussfassungen




Ausgangslage "L A U B
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e die rechtliche Grundlage fur Sanierungs-, Entwicklungs- und Fordergebiete sowie flir deren
Forderung finden sich im ,,Besonderen Stadtebaurecht” des Baugesetzbuch (§§ 136 bis 191
BauGB), in den Verwaltungsvereinbarungen zwischen Bund und Landern tGber die Gewahrung von
Finanzhilfen, in den Stadtebauférderungsrichtlinien und Erlassen der Lander, in deren jahrlichen
Landerprogrammen sowie in den Richtlinien und Satzungen der Gemeinden.

e Stadtebauliche SanierungsmalRnahmen sind nach § 136 Abs. 1 BauGB MalBnahmen in Stadt und
Land, durch die ein Gebiet zur Behebung stadtebaulicher Missstande wesentlich verbessert oder
umgestaltet werden soll, wobei die einheitliche Vorbereitung und zigige Durchflihrung im
offentlichen Interesse liegen muss.

e Sie dient der Modernisierung, Instandsetzung sowie dem Erhalt von Gebauden, der
Verbesserung des Wohnumfeldes und der Revitalisierung der Stadtzentren bzw. Stadtteilzentren.




Unterschiede (Sanierungsgebiete — Fordergebiete)

Gebietsfestlegung durch einfachen
Beschluss der Gemeindevertretung

Gebietsfestlegung durch Satzung

Gebiet fr Stadtumbaugebiet Sanierungsgebiet Stadtebaulicher
MalRnahmen der Entwicklungs-
Sozialen Stadt bereich
Durchfuh-

rungs- Ohne Abs. 2a
sicherungs- Im ver- Im - Erhebung
satzung im einfach- | Normal- ~ , VOnAus-
Stadtumbau ten Ver- | verfahren = < gleichsbe-

Inkl

tragen nach

-gebiet fahren
§ 154

Sanierungsgebiet und stadtebaulicher Entwicklungsbereich schlieRen
sich gegenseitig aus. Stadtumbaugebiet und Gebiete fur MalRnahmen
der Sozialen Stadt durfen Uberlagernd zu Sanierungsgebieten und
Entwicklungsbereichen festgelegt werden.

M. Loffler
FGL Stadtplanung
30/11/2020

Quelle: eigene Darstellung nach: Stddtebaurecht, 6. Auflage.
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Fordergebiete der Stadt Plauen (Gesamt)
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Weiterentwicklung der Stadtebauférderung ab 2020 LA U W
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Inhaltlich wird dabei das neue Programm

e ,Lebendige Zentren - Erhalt und Entwicklung der Orts- und Stadtkerne”
die ehemaligen Programme Aktive Stadt- und Ortsteilzentren, Stadtebaulicher Denkmalschutz,

Kleinere Stadte und Gemeinden, sowie teilweise Gesamtmallinahmen des ehemaligen Programms
Zukunft Stadtgriin fortentwickeln und bindeln.

e Das Programm ,Sozialer Zusammenhalt - Zusammenleben im Quartier gemeinsam
gestalten” entwickelt das bisherige Programm Soziale Stadt fort und im neuen

* Programm ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung — Lebenswerte Quartiere gestalten” werden
die bisherigen Forderinhalte des ehemaligen Programms Stadtumbau sowie teilweise des
Programms Zukunft Stadtgriin weiterentwickelt.

STADTEBAU-
FORDERUNG
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Unterschiede (Sanierungsgebiete —

Gebietsfestlegung durch einfachen
Beschluss der Gemeindevertretung

Gebiet flr
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Sozialen Stadt

Stadtumbaugebiet
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Fordergebiete)

Gebietsfestlegung durch Satzung

Stadtebaulicher
Entwicklungs-
bereich

Sanierungsgebiet

Ohne Abs. 2a
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' | gleichsbe-
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FGL Stadtplanung

Sanierungsgebiet und stadtebaulicher Entwicklungsbereich schlieRen
sich gegenseitig aus. Stadtumbaugebiet und Gebiete fur MalRnahmen
der Sozialen Stadt durfen Uberlagernd zu Sanierungsgebieten und
Entwicklungsbereichen festgelegt werden.

Quelle: eigene Darstellung nach: Stddtebaurecht, 6. Auflage.



H i nte rg ru n d d e r VO rlage (Quelle: https://dejure.org/gesetze/BauGB/235.html) P(A U}N
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Baugesetzbuch

4. Kapitel - Uberleitungs- und Schlussvorschrifien (§5 233 - 249)
1. Teil - Uberleitungsvorschriften (§§ 233 - 245c)

b § 235 >
Uberleitungsvorschriften fiir stadtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmainahmen

(1) *Auf stidtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen, fiir die vor dem Inkrafttreten
einer Gesetzesdnderung nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften der Beginn der
vorbereitenden Untersuchungen oder der Voruntersuchungen beschlossen worden ist, sind

geltenden Fassung weiter anzuwenden; wird zur zweckmaBigen Durchfilhrung entsprechend den
Zielen und Zwecken einer solchen Entwicklungsmalnahme eine Anderung des Geltungsbereichs der

Stadtebauforderungsgesetzes weiter anzuwenden.

(2} Ist eine stadtebauliche Sanierungsmalnahme vor dem 1. Januar 1998 farmlich festgelegt
worden und ist nach der Sanierungssatzung nur die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 2 in der
bis zum 31. Dezember 1997 geltenden Fassung ausgeschlossen, bedarf eine Teilung auch weiterhin
der schriftlichen Genehmigung der Gemeinde. “Die Gemeinde hat dem Grundbuchamt
Sanierungssatzungen im Sinne des Satzes 1 in entsprechender Anwendung des ab dem 1. Januar

(3) In dem Gebiet, in dem das Grundgesetz schon vor dem 3. Oktober 1990 galt, ist § 141 Abs. 4
auf Beschlisse Uber den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen, die vor dem 1. Mai 1993
bekannt gemacht worden sind, nicht anzuwenden.

(4) Sanierungssatzungen, die vor dem 1. Januar 2007 bekannt gemacht worden sind, sind

Durchfihrung der Sanierung festgelegt worden.
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In der Stadt Plauen wurden drei Sanierungsgebiete mittels Stadtratsbeschluss formlich festgelegt:

e Sanierungsgebiet BurgstralRe (in Aufhebung)
e Sanierungsgebiet Plauen-Altstadt

e Sanierungsgebiet Ostliche Bahnhofsvorstadt

- rechtskraftige Satzungen!
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Sanierungsgebiet in Aufhebung

Sanierungsgebiet BurgstralSe




© M. Loffler
FGL Stadtplanung
30/11/2020

Sanierungsgebiet BurgstralSe
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Zu Besuch in Plauen 1990: Burgstrafde wird Sanierungsgebiet

30 JAHRE SPATER

\ o Lingst noch nicht wieder voll-
! ¥ stindig bebaut ist die Burgstrafle pa-
I} f rallel zur Neundorfer Strafe. Aber
aus dem schlammigen Weg ist we-
nigstens eine Strafe geworden, die
den Namen verdienl. Das ist ebenso
wie zahlreiche sanierte Hiuser dem
Stadtsanierungsprogramm fiir das
Viertel zu verdanken Das Folo von
rggo ist mit freundlicher Genehmi-
gung des Stadtebilder Fotoverlags
Fiurth dem Bildband ,Zu Besuch in
Plauen 1990" entnommen. [U5
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Sanierungsgebiet Burgstralde oL A U B\
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 Das Sanierungsgebiet , BurgstraBe” soll im Rahmen dieser Uberleitungsvorschrift abgeschlossen
werden.

e Der Stadtrat der Stadt Plauen hat in seiner Sitzung am 20.11.2018 (mit Beschluss Nr. 45/18-9) die
Satzung zur Aufhebung der Sanierungssatzung Burgstrale vom 1. Marz 2005 beschlossen.

e Die Satzung wurde ortsublich bekanntgemacht und ist am 12.12.2018 in Kraft getreten. Nach
Abschluss der Sanierung und Aufhebung der Sanierungssatzung sind alle Grundstiickseigentimer
zur Zahlung des Ausgleichsbetrages entsprechend § 154 Abs. 1 Satz 1 BauGB verpflichtet.

e Dies gilt fur alle Eigentimer und Teileigentiimer, die die Moglichkeit der vorzeitigen freiwilligen
Ablose It. § 154 Abs. 3 BauGB, die durch den Stadtrat der Stadt Plauen am 17.12.2013
beschlossen wurde, nicht in Anspruch genommen haben.
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Sanierungsgebiete zur Verlangerung
Sanierungsgebiet Plauen-Altstadt

Sanierungsgebiet Ostliche Bahnhofsvorstadt
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Sanierungsgebiet Plauen-Altstadt — Gute Beispiele oL AL D\
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Sanierungsgebiet Plauen-Altstadt
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Sanierungsgebiet Plauen-Altstadt
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Sanierungsgebiet Plauen-Altstadt oL AU BN
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e Der Stadtrat der Stadt Plauen beschliel3t FORDERUNG
gemald § 142 Abs. 3 Satz 4 BauGB im Wege
A 1 1 Stadtebauférderprogramm
der And?rq ngssatzgng, die Laufzeit der g e R
rechtskraftigen Sanierungssatzung , Plauen- .PLAUENER MITTE*

Altstadt” Uber den gesetzlich befristeten Stadtebauliches Entwicklungskonzept
Zeitraum gemal § 235 Abs. 4 BauGB, datiert P Sy ¢
mit dem 31.12.2021, bis zum 31.12.2026 zu

verlangern.

(Hinweis: Deckungsgleich zum Férdergebiet)

Programmlaufzeit 2017-2026
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Sanierungsgebiet Ostliche Bahnhofsvorstadt oL A u\w
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Sanierungsgebiet Ostliche Bahnhofsvorstadt PLauEN
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Sanierungsgebiet Ostliche Bahnhofsvorstadt oL A U

e Der Stadtrat der Stadt Plauen beschlielRt -
gemal § 142 Abs. 3 Satz 4 BauGB im Wege |

der Anderungssatzung, die Laufzeit der i '.

rechtskraftigen Sanierungssatzung ,,Ostliche
“ o 1 Stadtebauférderprogramm ,,Soziale Stadt“

Bahr.1hofsvorstla dt“ Uber d?n gesetzlich iy oo

befristeten Zeitraum gemal § 235 Abs. 4 2016-2025*

BauGB, datiert mit dem 31.12.2021, bis zum Integriertes Handlungskonzept

31.12.2025 zu verlangern.

(Hinweis: Deckungsgleich zum Fordergebiet)

Programmneustart
2016

23




P( A u}N

ETADT I M VO AadarTLAHND

Ausblick (Haselbrunn)

r

-

g AR, (7] 2




Beschlussfassungen L AU D\
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1. Der Stadtrat der Stadt Plauen beschliel83t gemald § 142 Abs. 3 Satz 4 BauGB im Wege der
Anderungssatzung, die Laufzeit der rechtskraftigen Sanierungssatzung ,Plauen-Altstadt” Giber
den gesetzlich befristeten Zeitraum gemal’ § 235 Abs. 4 BauGB, datiert mit dem 31.12.2021, bis
zum 31.12.2026 zu verlangern. (Hinweis: Deckungsgleich zum Férdergebiet)

2. Der Stadtrat der Stadt Plauen beschlieRt gemald § 142 Abs. 3 Satz 4 BauGB im Wege der
Anderungssatzung, die Laufzeit der rechtskriftigen Sanierungssatzung ,Ostliche
Bahnhofsvorstadt” Giber den gesetzlich befristeten Zeitraum gemal § 235 Abs. 4 BauGB, datiert
mit dem 31.12.2021, bis zum 31.12.2025 zu verlangern. (Hinweis: Deckungsgleich zum Férdergebiet)
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Vielen Dank fuir die Aufmerksamkeit

Sie haben Fragen? ; : :

Kontaktdaten:

Markus Loffler

FGL Stadtplanung & Umwelt

E-Mail: Markus.Loeffler@plauen.de
Telefon: 03741 291 16 28
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