Stadt Plauen
Der Oberbiirgermeister

Geschiftsbereich 11
Fachgebiet Stadtplanung und Umwelt

Drucksachen Nr.: 0248/2020

Verwaltungsvorlage

Datum: 29.09.2020

Beratungsfolge Ausschuss - Stadtrat Termin Tagesord- TOP | Abstimmungsergebnis
nungsart Ja Nein  Enth.
Biirgermeisterberatung 28.09.2020 nicht 6ffentlich
Finanzausschuss 08.10.2020 offentlich
Altestenrat 12.10.2020 nicht 6ffentlich
Stadtrat 20.10.2020 offentlich
Inhalt Ersatz des Eigenanteiles der Stadt Plauen durch den Eigentiimer des Grundstiickes
Klostermarkt 8 in Plauen
Grundlage: Richtlinie des Sichsischen Staatsministeriums des Innern iiber die Forderung der Stidte-
baulichen Erneuerung im Freistaat Sachsen (RL Stidtebauliche Erneuerung — RL StBauE)
vom 14.08.2018
Beraten und Fachbereich Finanzverwaltung
abgestimmt:
Beschliisse die keine

aufzuheben bzw.
zu andern sind:

Verantwortlich fiir Geschéftsbereich 11, Fachgebiet Stadtplanung und Umwelt

Durchfiihrung:

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt Plauen beschlieBt die Ubernahme des kommunalen Eigenanteiles in Hohe von 50 %
durch den Eigentiimer fiir die Bezuschussung der Maflnahme ,,Modernisierung und Instandsetzung des

Gebadudes Klostermarkt 8 in Plauen.




Sachverhalt:

Das Gebiude Klostermarkt 8 steht seit vielen Jahren leer und befindet sich in einem schlechten Zustand. Im
Gebadude befinden sich zwei Gewerbeeinheiten sowie 2 Wohneinheiten, alles in einem stark
sanierungsbediirftigen Zustand. Das DachgeschoB ist nicht ausgebaut.

Die Eigentiimer haben das Gebaude erworben um hier das jojovita — Fachzentrum fiir Kindertherapie und
Forderung zu etablieren. Die zurzeit genutzten Raumlichkeiten sind fiir den Bedarf nicht ausreichend. Das
Angebot reicht von Physiotherapie, Ergotherapie, Logopidie und Heilpddagogik bis hin zu Kursen fiir junge
Familien.

Dafiir ist eine komplette Modernisierung und Instandsetzung des Gebédudes notwendig. Fiir eine barrierefreie
ErschlieBung soll das derzeitige Treppenhaus Richtung Klosterstrale 5 abgebrochen und durch einen neuen
Anbau mit Treppenhaus und Fahrstuhl ersetzt werden. Das Dachgeschoss soll entsprechend den Abstimmungen
mit der Denkmalbehdrde und der Stadt etwas vergrofert und ausgebaut werden. In den einzelnen Etagen sollen
Einzelbehandlungsrdume eingerichtet. AuBerdem sind ein groBBer Gruppenraum sowie Bewegungsrdume auf
jeder Etage geplant.

Die geplanten Modernisierungs- und Instandsetzungskosten betragen insgesamt ca. 1.120.004,00 EUR gemal3
Kostenberechnung vom 15.09.2020 des Planungsbiiros. Abziiglich nicht zuwendungsfahiger Ausgaben
belaufen sich die forderfahigen Kosten auf 1.059.889,20 EUR.

Gemél Gutachten zum Objekt vom 04.06.2018 zur Einschétzung der Sanierungskosten und der nach Sanierung
erzielbaren Ertriage ist die Refinanzierung der fiir die Bausubstanz notwendigen Sanierungsaufwendungen unter
wirtschaftlichen Aspekten nicht nachweisbar. Zum Erreichen der notwendigen Rentabilitit miissten deshalb
steuerliche Vergilinstigungen und Fordermittel einbezogen werden.

Der Erhalt bzw. die Sanierung des Objektes ist aus stadtplanerischer Sicht unbedingt zu empfehlen, um den
wertvollen Bestand um den Klostermarkt moglichst vollstindig, vor allem in einer geschlossenen Bebauung zu
erhalten.

Deshalb plant die Stadt Plauen die MaBnahme nach der RL StBauE vom 14.08.2018 Pkt. 7.2.4. entsprechend
einer Kostenerstattungsbetragsberechnung zu unterstiitzen. Bei der Ermittlung der unrentierlichen Kosten
wurde keine Vorsteuerabzugsberechtigung beriicksichtigt.

Die Stadt Plauen beabsichtigt die Bezuschussung der in den Jahren 2020 - 2022 geplanten MaBBnahme im
Rahmen des Bund-Lénder-Programms ,,Stadtebaulicher Denkmalschutz (SDP) im Foérdergebiet ,,Plauener
Mitte* in den Haushaltjahren 2020 - 2022.

Die Forderhohe betrigt entsprechend der Kostenerstattungsbetragsberechnung maximal 424.000,00 EUR.
Diese setzt sich aus 20 % Eigenanteil der Kommune (= 84.800,00 EUR ohne Beteiligung Eigentiimer) sowie 80
% Finanzhilfen von Bund und Land (= 339.200,00 EUR) zusammen.

Im Falle der Verwendung der Zuwendung fiir zuwendungsfihige EinzelmaBnahmen Dritter diirfen
entsprechend RL Stéddtebaulicher Erneuerung vom 14.08.2018 Punkt 4.3.1 die privaten Maflnahmentréger
durch eigene Mittel teilweise den Eigenanteil der Kommune als Zuwendungsempfénger iibernehmen. Die
Kommune hat jedoch immer einen Mindesteigenanteil von 10 % des Gesamtbetrages der Zuwendung (Anteil
Bund, Land und Kommune) als Eigenanteil (42.400,00 EUR) zu tragen. Der Eigentiimer hat sich bereit erklért,
den kommunalen Eigenanteil in Héhe von 50 % (= 42.400,00 EUR) zu iibernehmen. Die Stadt wird dazu eine
entsprechende Vereinbarung mit dem Eigentlimer abschlieen.

Die Kommune muss auflerdem entsprechend Punkt 4.3.1.c der Richtlinie durch ein zustdndiges Gremium der
Ubernahme des kommunalen Eigenanteiles fiir die MaBnahme zustimmen und den Beschluss in geeigneter
Form veroffentlichen.



Ohne die Ubernahme des Eigenanteiles hitte die Bezuschussung der MaBnahme im Haushalt der Stadt Plauen
nicht beriicksichtigt werden konnen.

AuBerdem besteht die Mdglichkeit, steuerliche Sonderabschreibungen nach § 7 h Einkommenssteuergesetz
(EStG) zu nutzen, da das Objekt im Sanierungsgebiet ,,Altstadt” liegt.

Die Finanzierung stellt sich wie folgt dar:

2020  80.000,00 EUR (2-60-303/511108/1592801 18-0000140) — Auszahlung Zuschuss
64.000,00 EUR (2-60-303/511108/2751011_18-0000140) — Einzahlung Finanzhilfen Land
8.000,00 EUR (2-60-303/511108/2758011_18-0000140) — Einzahlung Eigenanteilersatz

2021 200.000,00 EUR (2-60-303/511108/1592801 18-0000140) — Auszahlung Zuschuss
160.000,00 EUR (2-60-303/511108/2751011_18-0000140) — Einzahlung Finanzhilfen Land
20.000,00 EUR (2-60-303/511108/2758011_18-0000140) — Einzahlung Eigenanteilersatz

2022 144.000,00 EUR (2-60-303/511108/1592801_18-0000140) — Auszahlung Zuschuss
115.200,00 EUR (2-60-303/511108/2751011 18-0000140) — Einzahlung Finanzhilfen Land
14.400,00 EUR (2-60-303/511108/2758011 _18-0000140) — Einzahlung Eigenanteilersatz

Von den insgesamt forderfahigen Auszahlungen i. H. v. 424.000 EUR sind bisher nur fiir 80 TEUR die
Fordermittel (HHJ 2020) bewilligt. Die restlichen Ausgaben wurden mit Fortsetzungsantrag vom 27.01.2020
beantragt, innerhalb des Forderrahmens fiir das Gebiet “SDP Plauener Mitte*.

Der Abschluss einer Vereinbarung mit dem Eigentiimer Klostermarkt 8 kann demzufolge momentan nur i. H. v.
80.000 EUR aus geplanten Auszahlungen im HHP 2020 erfolgen.

Die weiteren Zuschiisse zur MafBinahme i. H. v. 344.000 EUR konnen nur unter Vorbehalt des Beschlusses des
Haushaltplanes 2021/22 sowie der Bereitstellung von Finanzhilfen durch die Sachsische Aufbaubank-
Forderbank mit dem Eigentiimer vereinbart werden.

Anlage
Lageplan



Finanzielle Auswirkungen

Hat der Beschluss finanzielle Auswirkungen? |:| nein |Z| ja
Aufwendungen/Auszahlungen aufgrund des Beschlusses in Euro 424.000,00
Ertrage/Einzahlungen aufgrund des Beschlusses in Euro 381.600,00
Stidtischer Eigenanteil zur Umsetzung des Beschlusses in Euro 42.400,00

|Z| nein

Folgekosten des Beschlusses
|:| ja, in der Begriindung dargestellt

Abstimmung mit der Kémmerei ist erfolgt? |:| nein |Z| ja

Anmerkungen:
Die benotigten Mittel sind bisher nur teilweise im HHP 2020 veranschlagt. Der notwendige Mehrbedarf

wurde zum Planentwurf 2021/22 mit angemeldet (s.u.). Eine Férdervereinbarung kann zum derzeitigen
Stand nur in Héhe von 80.000 EUR mit dem Eigentiimer abgeschlossen werden.

Veranschlagung der finanziellen Auswirkungen des Beschlusses

Bereits veranschlagt? |Z| ja
Verinderung zum Planansatz |:| neu |X| mehr |:| weniger
I:' Produkt
Haus- g & Investition
halts- Betrag in Euro Teilhaushalt g |:| E-Liste
} 5
jahr Z |:| INST-Liste
[ ] Z-Liste
I:' Aufwand/Auszahlung |X| Auszahlung I:' Auszahlung
im Ergebnishaushalt aus Investitionstatigkeit aus Finanzierungstétigkeit
2021 | 200.000 THHS 18-0000140
2022 | 144.000 THHS 18-0000140
|:| Ertrag/Einzahlung |Z| Einzahlung |:| Einzahlung
im Ergebnishaushalt aus Investitionstétigkeit aus Finanzierungstétigkeit
2021 | 180.000 THHS 18-0000140
2022 | 129.600 THHS 18-0000140
Ralf Oberdorfer Kerstin Wolf
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