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Bebauungsplan Nr. 031
Regionaler Vorsorgestandort
y,Industrie- und Gewerbegebiet Plauen-Oberlosa, Teil 1“

Abwagung
Stellungnahmen der Betroffenen

Einholung der der Stellungnahmen (§ 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB) Anschreiben 30.04.2019

erarbeitet durch: GB II; FB Bau und Umwelt; FG Stadtplanung und Umwelt; Bauleitplanung
Stand: 29.05.2019



Nr. Stellungnahmen Priifung der Stellungnahmen Ergebnis der
der Betroffenen durch die Verwaltung Abwagung
Anschreiben vom 30.04.2019
1 Landesdirektion Sachsen
Stellungnahme vom 20.05.2019
Bebauungsplan entspricht den Erfordernissen des Regionalplanes und des Einschatzung wird zur Kenntnis genommen; Keine Abwagung
Landesentwicklungsplanes; erforderlich!
Plangebiet enthalt keine kommunalen Gewerbegebiete mehr, die Begriindung Begrundung stellt unter 3.1. Planungsanlass nicht mehr auf kommunale Anregungen
sollte ausschlie3lich auf den regionalplanerischen Bezug ausgerichtet sein; Flachen ab; im Bedarfsnachweis wurden kommunale Flachen trotzdem berucksichtigt!
einbezogen, um die Gesamtsituation inklusive kommunale Flachen darstellen
zu koénnen,
Empfehlung nach § 9 Abs. 1 Nr. BauGB die MindestgréRe fiir Baugrundstiicke | aufgrund der értlichen Topographie und der daraus resultierenden Anregungen teilweise
von 5 ha vorzugeben; Gelanderegulierung entstehen zwei Flachen (Gl 2 = 3,8 ha und GI 1 =9 ha); berlcksichtigt!
derzeit werden Flachen > 5 ha nachgefragt; der Empfehlung einer Festsetzung
zur MindestgréRe von Baugrundstiicken von 5 ha wird nicht gefolgt; da dies
nur fir die einzige gréRere Flache von 9 ha Anwendung finden wirde und bei
einer Teilung zwangslaufig eine kleinere Restflache < 5 ha Ubrig bleiben
wirde; eine flexible Handhabung ist in diesem Fall zielfiihrender;
Abstimmung Uber Nr. 1 Landesdirektion Sachsen Ja Nein Enthaltung
Wirtschaftsforderungsausschuss
Stadtbau- und Umweltausschuss
Stadtrat
2 Planungsverband Region Chemnitz
Stellungnahme vom 14.05.2019
Keine grundsatzlichen Bedenken in Hinsicht auf Rahmen- und Zielsetzung des | Einschatzung wurde zur Kenntnis genommen; Keine Abwagung
Regionalplanentwurfes; die Hinweise aus der Stellungnahme vom 18.09.2018 erforderlich!
wurden berlcksichtigt
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Nr. Stellungnahmen Priifung der Stellungnahmen Ergebnis der
der Betroffenen durch die Verwaltung Abwagung
Anschreiben vom 30.04.2019

3 Landratsamt Vogtlandkreis
Stellungnahme vom 15.05.2019
Gesamteinschatzung: Keine Stellungnahme erforderlich Keine Abwagung
Zustimmung zur Reduzierung der festzusetzenden Emissionskontingente erforderlich!

4 Schliisselnummer 031/06/60

Stellungnahme vom 21.05.2019

Die Stadt Plauen und die beauftragten Schallschutzgutachter verkennen den
Charakter und damit den immissionsrechtlichen Schutzanspruch des
Grundstiickes am Immissionsort 8. Der Standort wird als tagstber vornehmlich
gewerblich genutzter Standort eingestuft, dem tags nur der Schutzstandard
eines Gewerbegebietes zukommt.

Auf dem Grundstiick findet eine Mischnutzung aus bestandsgeschitztem
Wohnen und Gewerbe statt. Dem Wohnhaus unseres Mandanten kommt
ganztagig - und damit auch tagsuber - der Schutzstandard eines Dorf-, Kern-
oder Mischgebietes gemaf Nr. 6.1 lit. d) der TA-Larm zu.

Durch die baulichen Erweiterungen des Kfz-Betriebes in den letzten Jahren
und dem Wegfall der 0.g. Wohngebaude in der Umgebung ahnelt die
Gebietscharakterisik Uberwiegend einem gewerblich gepragten
AufBenbereichsstandort.

Im Rahmen der Abwagung wurde der Schutzanspruchs am Standort
"Obermarxgriiner Stral’e 55" erhoht.

Aufgrund der iberwiegend gewerblichen Pragung des Standortes wird
tagsuber zunachst von dem Schutzanspruch eines Gewerbegebietes GE
ausgegangen; jedoch wurde zur Bertcksichtigung der Wohnnutzung der IRW
von 65 dB(A) um 3 dB(A) auf 62 dB(A) tags reduziert.

Im Nachtzeitraum tberwiegt das Wohnen am Standort; daher wird, wie bisher
auch, vom Schutzanspruches eines Mischgebietes Ml ausgegangen.

Die Emissionskontingente (LEK) wie folgt reduziert und angepasst:

Gl1
Gl 2

69 nachts 55
nachts 61

tags
tags 70

Mit diesen reduzierten Emissionskontingenten wird zum einen den Interessen
des Einwenders hinreichend Rechnung getragen, zum anderen aber auch die
Entwicklung als Industriestandort sichergestellt.

Anregungen teilweise
berucksichtigt!
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Nr. Stellungnahmen Priifung der Stellungnahmen Ergebnis der
der Betroffenen durch die Verwaltung Abwagung
Anschreiben vom 30.04.2019
Die Schutzwirdigkeit des Wohnhauses ergibt sich auch daraus, dass die Eine zweite Wohnnutzung wurde durch das FG Bauordnung geprift, diese ist Keine Abwéagung
Einliegerwohnung im Erdgeschoss des Hauses als Wohnung vermietet ist. bisher nicht genehmigt, die Genehmigungsfahigkeit einer zweiten Wohnung erforderlich
ware im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahren zu prifen; dafiir ist ein
Bauantrag notwendig. Im Ubrigen wurde mit der Reduzierung der
Emissionskontingente der (soweit genehmigten) Wohnnutzung am
Gewerbestandort bereits hinreichend Rechnung getragen. Auf die
obenstehenden Ausfiihrungen wird verwiesen.
Abstimmung uber Schlisselnummer 031/06/60 Ja Nein Enthaltung
Wirtschaftsforderungsausschuss
Stadtbau- und Umweltausschuss
Stadtrat
5 Schliisselnummer 031/06/60-1

Stellungnahme vom 21.05.2019

Die Stadt Plauen und die beauftragten Schallschutzgutachter verkennen den
Charakter und damit den immissionsrechtlichen Schutzanspruch des
Grundstiickes am Immissionsort 8. Der Standort wird als tagstber vornehmlich
gewerblich genutzter Standort eingestuft, dem tags nur der Schutzstandard
eines Gewerbegebietes zukommt.

Auf dem Grundstiick findet eine Mischnutzung aus bestandsgeschitztem
Wohnen und Gewerbe statt. Dem Wohnhaus unserer Mandantin kommt
ganztagig - und damit auch tagstiiber - der Schutzstandard eines Dorf-, Kern-
oder Mischgebietes gemaf Nr. 6.1 lit. d) der TA-Larm zu.

Durch die baulichen Erweiterungen des Kfz-Betriebes in den letzten Jahren
und dem Wegfall der 0.g. Wohngebaude in der Umgebung ahnelt die
Gebietscharakterisik Uberwiegend einem gewerblich gepragten
AuRenbereichsstandort.

Im Rahmen der Abwagung wurde der Schutzanspruchs am Standort
"Obermarxgriiner Stral’e 55" erhoht.

Aufgrund der iberwiegend gewerblichen Pragung des Standortes wird
tagsliber zunachst von dem Schutzanspruch eines Gewerbegebietes GE
ausgegangen; jedoch wurde zur Bertcksichtigung der Wohnnutzung der IRW
von 65 dB(A) um 3 dB(A) auf 62 dB(A) tags reduziert.

Im Nachtzeitraum tberwiegt das Wohnen am Standort; daher wird, wie bisher
auch, vom Schutzanspruches eines Mischgebietes Ml ausgegangen.

Die Emissionskontingente (LEK) wie folgt reduziert und angepasst:

Anregungen teilweise
berucksichtigt!

Gl 1 tags 69 nachts 55
Gl 2 tags 70 nachts 61
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Ergebnis der

Nr. Stellungnahmen Priifung der Stellungnahmen
der Betroffenen durch die Verwaltung Abwagung
Anschreiben vom 30.04.2019
Mit diesen reduzierten Emissionskontingenten wird zum einen den Interessen
des Einwenders hinreichend Rechnung getragen, zum anderen aber auch die
Entwicklung als Industriestandort sichergestellt.
Bei der Wohnnutzung handelt es sich um eine normale und als solche Eine zweite Wohnnutzung wurde durch das FG Bauordnung geprift, diese ist Keine Abwéagung

bisher nicht genehmigt, die Genehmigungsfahigkeit einer zweiten Wohnung erforderlich

schutzwirdige Wohnnutzung. Die Einwenderin arbeitet weder in dem auf dem
Grundstiick vorhandenen Betrieb noch steht sie in einem
Angestelltenverhaltnis.

ware im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahren zu prufen; dafir ist ein
Bauantrag des Eigentiimers notwendig. Im Ubrigen wurde mit der Reduzierung
der Emissionskontingente der (soweit genehmigten) Wohnnutzung am
Gewerbestandort bereits hinreichend Rechnung getragen. Auf die
obenstehenden Ausfiihrungen wird verwiesen.

Abstimmung uber Schlisselnummer 031/06/60-1

Ja Nein Enthaltung

Wirtschaftsférderungsausschuss

Stadtbau- und Umweltausschuss

Stadtrat
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