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Urheberrecht

Das vorliegende Dokument (Stddtebauliche Planung) ist urheberrechtlich geschutzt
gemaB §2 Abs.2 sowie §31 Abs.2 des Gesetzes zum Schutz der Urheberrechte. Eine
(auch auszugsweise) Vervielfaltigung, Weitergabe oder Verdffentlichung ist nur nach
vorheriger schrifticher Genehmigung der BUro fUr Stddtebau GmbH Chemnitz sowie

der planungstragenden Kommune unter Angabe der Quelle zul@ssig.
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1 Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

1.1 Planungserfordernis

Am Lessinggymnasium werden aktuell 670 Schilerinnen und Schuiler beschult. In den
vergangenen fUnf Jahren haben sich die Schilerzahlen stets erhdht, so dass ab dem
Schuljahr 2018/19 vierzUgig beschult wird. Ein hoher Bedarf an Fldchen fUr den
Schulsport ist die Folge.

Das Lessinggymnasium nufzt fOr den Sportunterricht derzeit eine nicht genormte
Schulsporthalle mit einer nutzbaren Hallenfldche von 405 m2 Im Zuge des Anbaus von
weiteren Unterrichtsrumen wird auch aus Kapazitdtsgrinden der bisher genutzte
Turnsaal im Gebdude selbst als Versorgungs- und Speiseraum umgebaut. Somit entfallt
die Nutzung fUr den Schulsport. AuBerdem steht fUr das Lessinggymnasium ein
Hallensegment in der Dreifeldsporthalle in der WieprechtstraBe zur Verflgung, welche
in ca. 10 Gehminuten von den Schilern zu erreichen ist. Beide Nutzungsmaoglichkeiten
fir den Sportunterricht enfsprechen nicht dem Zeitgeist eines modernen,
leistungsorientierten Sporttreibens an einem Gymnasium.

Auch fUr den Vereinssport in Sportarten, die auf Grund hoher Mitgliederzahlen oder in
der Eigenart der Sportart begrindet gréBere Hallenflachen bendtigen, kbnnen derzeit
die Bedarfe nicht gesichert werden. Die Anzahl der in Vereinen organisierten Sportler
(5.371 Vereinsmitglieder Stand 2018) ist st&ndig gestiegen. Gegenwartig kbnnen von
dem angemeldeten Trainingsbedarf nur ca. 2/3 abgesichert werden. In den

Ballsportarten sogar nur die Halfte des Vereinsbedarfs.

Den genannten Zwdngen und Anforderungen entsprechend soll am Standort
Lessinggymnasium eine Dreifeldsporthalle entstehen, die im Schwerpunkt die
Méglichkeit der variierten und sportartUbergreifenden Nutzung im Ganztagsangebot
der Schulen gerecht wird. DarUber hinaus werden eine multifunkfionale Nutzung und

eine Parallelbelegung fur Sportvereine angestrebt.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans entsprechend §§ 8 bis 10 BauGB ist erforderlich,
well sich die geplante Bebauung nicht aus der Umgebung ableiten |&sst.

Deshalb hat die Stadt Plauen am 13.06.2017 den Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplan ,,Dreifeldsporthalle am Lessinggymnasium* (Beschluss-Nr. 31/17-10)
gefasst. Die Basis fUr den Aufstellungsbeschluss bildet der Grundsatzbeschluss zur
Errichtung der Dreifeldsporthalle vom 16.05.2017 (Beschluss Nr. 30/17-7).
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1.2 Bedarfsermittlung

Im betfrachteten Zeitraum seit 2011 sind in der Stadt Plauen zunehmende
Wanderungsgewinne zu verzeichnen. Diese kompensieren und Ubersteigen allerdings
erst ab 2014 die Verluste aus der natUrlichen Bevdlkerungsentwicklung, so dass
insgesamt seit 2014 die Einwohnerzahl in der Stadt wieder zunimmt.

Die Anzahl der Bevolkerung im Alter von 10 bis 18 Jahren, die fUr die Bemessung der
Schulen (insbesondere Gymnasien) relevant ist, ist im betrachteten Zeitraum seit 2011

stetig ansteigend.

Einwohnerentwicklung Gesamtbevolkerung im Zeitraum 2011 — 2017

Einwohner Veranderungen zum Vorjahr

Jahr Einwohner davon Geburten/ ZuzUge/ |Verdnderungen

gesamt 10-18 Jahre | Todesfdlle Fortzige gesamt
2011 64.321 3.523 - 458 + 98 - 368
2012 64.115 3.677 - 44] +218 -223
2013 63.967 3.759 -413 + 258 - 155
2014 64.077 3.843 - 373 + 476 + 103
2015 65.201 3.969 - 407 +1.530 +1.123
2016 65.049 -152
2017 65.148 + 99

Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen

FUr Gemeinden mit Uber 5.000 Einwohnern liegen mit der 6. Regionadlisierten
Bevdlkerungsvorausberechnung des Stafistischen Landesamtes des Freistaates
Sachsen Prognosen der Einwohnerentwicklung bis 2030 mit Basisjahr 2014 in zwei
Varianten vor. Die Variante 1 beruht auf der besonderen BerUcksichtigung der
Zuwanderung. Die Variante 2 basiert auf der Umsetzung der 13. Koordinierten

Bevdlkerungsvorausberechnung des Statistischen Bundesamtes.

Basis Prognose Variante 1
2014 2020 2025 2030
Prognose Variante 1 64.100 65.600 64.500 63.200
+2,4% +0,6% -1.3%
Prognose Variante 2 64.100 63.100 62.100 60.900
-1.5% -3.1% -50%

Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen



BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz 7

Die 6. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung bis 2030 prognostiziert nunmehr
eine gunstigere Bevdlkerungsentwicklung. Die in der 5. Regionadlisierten
Bevolkerungsprognose fur 2025 ermittelten Werte treten erst 2030 ein.

Aufgrund der Bevdlkerungsentwicklung der letzten Jahre erscheint die Annahme der
Variante 1 redlistisch. Damit ist eine weitere Zunahme der Einwohnerzahl bis 2025 zu

erwarten. Bis 2030 setzt dann wieder eine rickldufige Bevolkerungsentwicklung ein.

Sportentwicklungsplanung der Stadt Plauen 2022

Die Errichtung der Dreifeldsporthalle kann aus der Sportentwicklungsplanung der Stadt
Plauen 2022 abgeleitet werden. Die Sportentwicklungsplanung wurde vom Stadtrat
am 12.06.2008 abgestimmt und beschlossen.

Die Sportentwicklungsplanung ist Resultat einer  Aktualisierung der
Sportstattenleitplanung  von 1994, welche durch eine gemeinschaftliche
Arbeitsgruppe, bestehend aus Mitgliedern der Stadtverwaltung, des Eigenbetriebes
der Gebdude- und Anlagenverwaltung, Sportverbdnden, Sportvereinen und
sachkundigen BUrgern, erarbeitet wurde. Die Stadt Plauen hat in den zurickliegenden
Jahren erfolgreich daran gearbeitet, den vorhandenen Bestand an Sportstatten zu
sanieren, zu modernisieren sowie diesen durch neue Sportobjekte zu erweitern. Hierbei
ist es Uberwiegend gelungen, die Erfordernisse des Schulsports und die Interessen des
Vereinssports in Einklang zu bringen.

Im Ergebnis der Sportentwicklungsplanung sind zwei Zweifeldsporthallen erforderlich.
Aus den Prognosen der Entwicklung des Schul- und Vereinssports ergeben sich
entsprechend hohe Platzbedarfe in den Sporthallen, nicht nurin den Wintermonaten.
Aus diesen Grunden ist eine Anpassung von zwei Zweifeldsporthallen hin zu einer
Dreifeldsporthalle notwendig, um den Schulsport zu verbessern sowie insbesondere

allen Ballsportarten bessere Trainings- und Wettkampfbedingungen zu ermdglichen.

Stadtkonzept Plauen 2022

Im Gesamtergebnis tfragt die MaBnahme positiv zur Bewdltigung des demografischen
Wandels in der Stadt Plauen bei. Dieses Ergebnis basiert auf der Einschdtzung und
Wirkung der Dreifeldsporthalle in Bezug zu den formulierten strategischen Zielen im
beschlossenen Stadtkonzept Plauen 2022. Insbesondere wird den Belangen der

Jugend und der dlterwerdenden Bevdlkerungsschichten Rechnung getragen.
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1.3 Standortvarianten

In der Stadt Plauen bestehen seit 2015 Bestrebungen zur Errichtung einer Sportarena,
um neben dem Schulsport auch fUr den Vereinssport bessere Rahmenbedingungen

zu schaffen. In die stadtplanerischen Uberlegungen wurden 9 Standorte einbezogen.

Standort Eigentum Stadtebauliche Zielstellung

Erweiterung Festhalle Stadt Plauen Uberregional bedeutsamen
Standort fUr Kultur und Ausstel-
lungen weiterentwickeln

StresemannstraBe/AuenstraBe | privat Umgestaltung GE-Brache
ElsterstraBe/MUhlenweg privat ,Grunes Band" Elsteraue
Neustadtplatz Stadt Plauen Parkfldchen fur Campus
HofwiesenstraBe privat ,Grunes Band" Elsteraue,
(Hempelsche Fabrik) Denkmal der Industriekultur
BohlerstraBe privat ,Grunes Band" Elsteraue
HolbeinstraBe privat ,Grines Band" Elsteraue
DobenaustraBe privat Entwicklung Grinzug Syratal
(Sternquell-Brauerei)

ChamissostraBe/ReiBiger Stadt Plauen Fidchen fUr Bildung/Sport,
StraBe/SchlachthofstraBe Neubaubedarf Sporthalle fr
(Lessinggymnasium) Schul- und Vereinssport,

Entfall Kleingartenanlage

Weiterhin ist zu berUcksichtigen, dass fur das Lessinggymnasium ein erheblicher Bedarf
an Hallenkapazitdten fir den Schulsport besteht.
Im Ergebnis der Sportentwicklungsplanung wurden folgende mogliche Standorte fUr
eine Sporthalle unter den Gesichtspunkten der Versorgung in den einzelnen
Stadtteilen, den dort angesiedelten Vereinen und der Kombination mit dem
Schulsport benannt:

1. Lessinggymnasium,

2. Grund- und Oberschule Friedrich-RUckert,

3. AuBenstelle BSZ e. o. plauen,

4. Grundschule Reusa und Forderschule ,,Alte Reusaer Schule®.

An der Grundschule Friedrich-RUckert werden derzeit 180 Schuler und an der
Oberschule Friedrich-RUckert 238 Schuiler beschult. Beide Schulsporthallen haben eine

nutzbare Hallenfldche von jeweils 242 m?2. Das ist zur Absicherung des Schulsports von
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beiden Schultypen aktuell ausreichend. In die Zukunft gedacht, ist eine
Einfeldsporthalle am Standort denkbar.

Die AuBenstelle des BSZ e. o. plauen wird zurzeit nicht zu Schulzwecken genutzt,
deshalb ist der Bedarf an weiterer Sportfldche nicht gegeben.

An der Grundschule Reusa wurde im vergangenen Jahr eine neue Einfeldsporthalle
der Nutzung fur den Schul- und Vereinssport Ubergeben.

Damit ist der Bedarf fur eine Sporthalle ausschliel3lich am Lessinggymnasium gegeben.

Unter BerUcksichtigung der stadtebaulichen Zielstellungen fiUr die untersuchten
Standorte im Rahmen des Fachkonzepts Stédtebau der Stadt Plauen, des
bestehenden Bedarfs an Hallenkapazitdten fUr den Schul- und Vereinssport, der
radumlichen N&he zur Schule, der Eigentumsverhdlinisse, der Fldchenverfigbarkeit, der
Verkehrsanbindung, der Mdo&glichkeit zur Schaffung von Stellplatzen sowie der
ErschlieBung durch &ffentliche Verkehrsmittel hat sich der Standort am
Lessinggymnasium als gunstigster Standort herausgestellt.

Um den Anforderungen des Schul- und des Vereinssports gleichermaBen zu dienen,
soll eine Dreifeldhalle errichtet werden. Die geplante Sporthalle soll zu ca. 60 % durch

den Schulsport und zu ca. 40 % durch den Vereinssport genutzt werden.

Im Rahmen des beabsichtigten Baus einer Dreifeldsporthalle ist auf Grund des
Platzbedarfes fUr die kiUnftige Halle und der dazugehoérigen Parkpldtze, die
Kleingartenanlage ,,Fruh auf” aufzuldsen. Die Reduzierung von Kleingartenfldchen
steht in Einklang mit dem vom Stadtrat am 02.10.2018 beschlossenen Kleingarten-
Konzept der Stadt Plauen 2035. Unter BerUcksichtigung der demografischen
Entwicklung ist in den kommenden Jahren mit einer erheblichen Zunahme des
Leerstandes von Kleingdrten zu rechnen. Um negative Auswirkungen zu vermeiden, ist
an geeigneten Standorten auch eine Umnutzung von Kleingdrten vorzusehen. Die
Darstellung der Fldche als Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung Schule ist
bereits im wirksamen Fidchennutzungsplan der Stadt enthalten.

FUr die bisher vorhandenen 50 Kleingdrten besteht kUnftig nur noch ein Ersatzbedarf
fUr 15 Garten, die in anderen Anlagen bereitgestellt werden kdnnen. Rechtsgrundlage
fUr die KUndigung der Garten bilden die §§ 9 und 10 des Bundeskleingartengesetzes.
Die Pachter werden entsprechend der durchzufGhrenden Wertermittlung entschadigt.
Mit den Pdchtern sowie dem Regionalverband der Kleing&rtner wurden durch die

Stadt Plauen bereits Gesprache gefGhrt und umfangreiche UnterstUtzung zugesichert.
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2 Ubergeordnete Planungen

21 Raumordnung und Landesplanung

GemdB Landesentwicklungsplan Sachsen vom 14.08.2013 (LEP 2013) Karte 1
Raumnutzung befindet sich die die Stadt Plauen innerhalb des verdichteten Bereichs
im landlichen Raum. Die Stadt Plauen ist als Oberzentrum ausgewiesen.

Die Stadt Plauen wird durch die Uberregional bedeutsame Verbindungs- und

Entwicklungsachse im Zuge der A 72 sowie der B 92 (Richtung Tschechien) tangiert.

Die Planung steht im Einklang mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und

Landesplanung:

12214 Die Festsetzung neuer Baugebiete auBerhalb derim Zusammenhang be-
bauten Ortsteile ist nurin Ausnahmefallen zul@ssig, wenn innerhalb dieser
Ortsteile nicht ausreichend Fldchen in geeigneter Form zur Verfiugung
stehen. Solche neuen Baugebiete sollen in stGdtebaulicher Anbindung
an vorhandene im Zusammenhang bebaute Oristeile festgesetzt
werden.

G 2.2.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freifldchen soll in allen Teilrumen
Sachsens vermindert werden.

Am geplanten Standort der Dreifeldsporthalle befindet sich derzeit eine

Kleingartenanlage. Die Fldche grenzt unmitteloar an das GrundstGck des

Lessinggymnasiums an und befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten

Ortsteils. Damit erfolgt keine Neuinanspruchnahme von Baufl&chen. Die Planung fuhrt

zur Verdichtung innerstédtischer Bereiche.

G 6.3.1 Gymnasien sollen in Ober- und Mittelzentren sowie in Grundzentren mit
besonderer Funktion Bildung zur VerfUgung gestellt werden.

G644 Das Netz der Sportanlagen und -einrichtungen soll so gestaltet werden,
dass der Bevolkerung in adllen Landesteilen in zumutbarer Entfernung
sportliche Angebote fUr alle sozialen Gruppen und Altersgruppen
bedarfsgerecht zur VerfGgung stehen.

Die Stadt Plauen ist im LEP 2013 als Oberzentrum ausgewiesen. Durch die Ausstattung

des Gymnasiums mit einer modernen Sporteinrichtung kann die Stadt ihren

kommunalen Aufgaben hinsichtlich Bildung, Erziehung und Sport gerecht werden.
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2.2  Regionalplan

FUr die Stadt Plauen ist der Regionalplan Sudwestsachsen (in Kraft getreten am
06.10.2011) maBgebend.

Entsprechend Karte 1 Raumnutzung liegt das Plangebiet Teil innerhalb des
Siedlungsbereiches. FUr das Plangebiet liegen keine regionalplanerischen

Restriktionen vor.
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Ausschnitt Regionalplan SUdwestsachsen Karte 1

Der Entwurf des Regionalplans der Region Chemnitz befindet sich im
Aufstellungsverfahren. Eine erneute offentliche Auslegung ist vorgesehen.

Entsprechend Karte 1 Raumnutzung liegt das Plangebiet innerhalb des
Siedlungsbereiches. FUr das Plangebiet liegen keine regionalplanerischen

Restriktionen vor.
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Ausschnitt Regionalplan Region Chemnitz Karte 1

Der Entwurf zum Regionalplan (15.12.2015) stellt in der Begrundung zu Z 1.2.5
»Funktionsfahigkeit der Stadte" fest, dass im Hinblick auf eine ausgewogene
Entwicklung in allen Teilrdumen der Region die Oberzentren Chemnitz, Plauen und
Zwickau zielgerichtet gestarkt, weiterentwickelt und funktionsféhig gehalten werden

mussen. Das geplante Vorhaben entspricht diesem Ziel.

Der Erhalt der Bestandsb&dume an der J&Bnitzer StraBe steht im Einklang mit den
regionalplanerischen Festlegungen der Karte 13 ,,Gebiete mit besonderer Bedeutung
fUr Fledermduse" des Regionalplanentwurfes. Hier wurde im Bereich der Baumreihe
der JOBnitzer StraBe ein relevanter Multifunktionsraum fUr Fledermduse festgelegt.
GemdB G 2.1.3.9 des Regionalplanentwurfes sollen die in der Karte 13 festgelegten
Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Fledermd&use in ihrer Funktionsf&higkeit als

Lebensraum fUr Fledermduse erhalten bleiben.
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2.3  Flachennutzungsplan

Die Stadt Plauen verfUgt Uber einen seit dem 07.10.2011 wirksamen
Fldchennutzungsplan.

Darin ist die FiGche der Schule sowie der Kleingartenanlage ,Fruh auf” bereits als
Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung Schule dargestellt.

FUr die Errichtung einer Dreifeldsporthalle im direkten Anschluss an die Schule ergibt
sich keine Anderungsnotwendigkeit des Fl&dchennutzungsplanes im Parallelverfahren,
da der Nutzungsschwerpunkt Sport der Schule zuzuordnen ist. Dem Entwicklungsgebot
fOr den Bebauungsplan aus dem Fldchennutzungsplan gemaB § 8 (2) BauGB wird mit

der Planung entsprochen.

A

N

Legende

1. Art der baulichen Nutzung
] vohnbaufiache

4. Flachen fiir Gemeinbedarf,
Sport-und Spielanlegen

- Flache fur den Gemeinbedarf
u Schule

5. Ubersrilicher Verkehr und
Hauptverkehrsziige

[ senstige Hauptverkenrsstraite

9. Griinflachen

- Grunflache
Friedhof

Stadt Plauen

Fachgebiet
Stadtplanung und Umwelt

Bebauungsplan Nr, 041
"Dreifeldsporthalle am
Lessinggymnasium"

Flachennutsungsplan
wirksam seit 07102011

Datum:  26.04.2017 Mulstab 1:2.000

Ausschnitt FNP
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3 Grundlagen

3.1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Lessinggymnasium, die
Kleingartenanlage ,,Fruh auf”, ein weiteres Gartengrundstick, eine leerstehende
Garagenanlage sowie teilweise die umliegenden StraBenverkehrsfldchen. Die
FlurstUcke befinden sich vollst&ndig im Eigentum der Stadt Plauen.
Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich folgende Flursticke der Gemarkung
Plauen: vollst&ndig: 1965/1, 1965b, 1972/1,

teilweise: 1966/1, 1866m, 2780, 2781/3, 2781/5.

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Fi&iche von 3,2 ha

Das Plangebiet wird folgendermaBen begrenzt:

- im Norden durch die SchlachthofstraBe, angrenzend Handel, Wohnnutzung,
- im Osten durch die ReiBiger StraBe, angrenzend Friedhof |,

- im SUden durch die ChamissostraBe, angrenzend Friedhof |,

- im Westen durch die JoBnitzer StraBe, angrenzend stadtische Quartierbebauung.

3.2  Ortliche Situation, Bestand

Innerhalb des Planungsbereiches, im westlichen Bereich gelegen befindet sich das
Lessinggymnasium (Flurnummer 1965 b, FldchengréBe ca. 10.800 m?).

Im &stlichen Bereich befindet sich die Kleingartenanlage ,,FrGh auf” (Flurnummer
1965/1, FldchengroBe ca. 13.500 m?). Zu diesem FlurstUck, aber nicht zur Gartensparte,
gehdrt ein funktfionsloser Garagenkomplex (ca. 600m?) am sUdlichen Rand des
Plangebietes. Norddstlich der Gartenanlage befindet sich eine, mit einem Gartenhaus
bebaute Gartenparzelle (Flurnummer 1972/1, ca. 1700 m?), die zum Zweck der
Planumsetzung durch die Stadt Plauen erworben wurde.

Im nérdlichen und westlichen Bereich grenzen bebaute Quartiere mit hohem Anteil
an Wohnnutzung an das Plangebiet an.

SUdlich des Plangebietes, an die ChamissostraBe angrenzend befindet sich der
Friedhof |. Ostlich des Plangebietes befindet sich der Friedhof Il. Zu Friedhéfen ist ein
Mindestabstand von 75 m bei gewerblicher Nutzung und 35 m bei Wohnnutzung

einzuhalten. Der Abstand zu einer Sporthalle ist im Sdchsischen Bestattungsgesetz
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(SachsBestG) nicht geregelt. Nach § 5 SdchsBestG kénnen geringere Abstédnde
zugelassen werden, wenn dies mit den nachbarlichen Belangen vereinbar ist und
Ruhe und Wurde des Friedhofs nicht wesentlich beeintrdchtigt werden.

Der Abstand der Sporthalle (Baugrenze) zum Friedhof | betragt ca. 40 m und zum
Friedhof Il ca. 100 m. Nach Anhérung des Friedhofstrgers, der Lutherkirchgemeinde
wurde durch den Pfarrer bestatigt, dass durch die Planung die Ruhe und WUrde der

benachbarten Friedhofe nicht beeintrachtigt wird (Unbedenklichkeitserkldrung).

Der Hohenunterschied im Planungsgebiet betrdgt ca. 12,5 m in sudliche Richtung
fallend. Der Standort ist verkehrstechnisch gut angebunden und auch mit dem
offentlichen Personennahverkehr leicht erreichbar. Die SchlachthofstraBe erflllt eine
untergeordnete ErschlieBungsfunktion und bietet beidseitig Parkmdglichkeiten.
Nennenswertes GroBgrun befindet sich im Bereich des Lessinggymnasiums, im FlurstGck

1972/1 sowie an der SchlachthofstraBe.

3.3 Geologie, Baugrund, Altlasten

Das Territorium der Stadt Plauen liegt im Gebiet des Thiringisch-Vogtlidndischen
Schiefergebirges, Regionalgeologisch gesehen, gehdrt das mittlere Vogtland zur
Vogtldndischen Mulde, einem Teil der Vogtlandisch-Erzgebirgischen Synklinalzone
(Senkungsgebiet). Das heutige tektonische Bild im Gebiet um Plauen ist durch einen
kleinfildchigen Gesteinswechsel gekennzeichnet. Im Oberdevon ist ein intensiver
Vulkanismus nachweisbar (Diabaslandschaft). Ansonsten sind Tonschiefer mit Kalk-
bzw. Quarziteinlagerungen vorherrschend.

Plauen liegt geobotanisch im Teilbezikk der Plauener Binnenzone des
Mittelvogtldndischen Kuppenlandes. Die in diesen Bereichen Uberwiegenden
Diabase verwittern zu gut erwdrmbaren, ndhrstoffreichen, schwach sauren bis
neutralen Bdden. An den Steilhdngen findet man Fels- und Schuttronbdden sowie
skelettreiche, flachgrundige Braunerden. Die Verwitterungsdecken der Tonschiefer
liefern mittlere bis arme Bodden. Als Bodentypen Uberwiegen Braunerden und
Staugleye.

Auf den Héhen- und Kammlagen - StraBberg, Thiergarten, Reinsdorf, Unter- und
Oberlosa, Neundorf, teilweise Stadtkern — sind entsprechend der EinzugsgebietsgroBe
und des Durchldssigkeitsgrades der ca. 2 — 3 m mdchtigen lehmig-sandig-steinigen

Geldndeschutt- und Verwitterungsmassen oberfldchennahe Hangsickerwasser zu



BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz 16

erwarten. AuBerdem kann in Gebieten mit geringem Gefdlle und bei vorhandenen

stark bindigen Bdden eine gewisse Staundsse auftreten.

Die Festgesteine des geologischen Untergrundes weisen eine Z.T. mehrere Meter
mdachtige Zersatzschicht auf. Im SUden des Plangebietes werden geldndenah
pleistoz&ne Hanglehm- und Hangschuttdecken sowie schluffige, sandige und kiesige
Bachablagerungen angeschnitten. Aufgrund der Vorbebauung mit Kleingarten ist
untergeordnet mit dem Auftreten anthropogener Auffillungen und Hindernisse (z.B.
mit Fundamentresten) zu rechnen.

Gegenbenenfalls ist in den rolligen Zersatzbildungen der Festgesteine der
Talgrundwasserleiter  (Porengrundwasserleiter)  ausgebildet.  Eine  verstarkte
GrundwasserfUhrung ist allgemein wdhrend der Tauperiode im Frohjahr oder nach
niederschlagsreichen Phasen zu erwarten. In den Festgesteinen zirkuliert Grundwasser
auf den hydraulisch wirksamen Trennfldchen (u. a. auf offenen KlUften) der

weitgehend unverwittertenl kompakten Festgesteine.

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 mit der geologischen
Untergrundklasse R nach DIN 4149. Im weiteren Umfeld des Plangebietes befinden sich
unterirdische Hohlrdume nach § 8 Sachsische Hohlraumverordnung (SdchsHohirVO).
Es wird daher empfohlen, das Sachsische Oberbergamt in Freiberg einzubeziehen und
Detailinformationen zum exakten rdumlichen Umfang, zur Teufenlage sowie zum

Zustand der Hohlrdume zu erfragen.

Im Altablagerungs- und Altlastenkataster beim Landratsamt Vogtlandkreis ist das

Plangebiet nicht als Verdachtsfldche ausgewiesen.

Sofern anfallendes Oberfldchen- oder Drainagewasser Uber Versickerungsanlagen in
den Untergrund versickert werden soll, sind die Hinweise zu den qualitativen
Untergrundanforderungen sowie zu den quantitativen Planungsansdtzen gemdai
Arbeitsblatt DWA-A 138 zu berucksichtigen.

Im Falle einer Versickerung ist eine standortkonkrete Ermittlung der tatséchlichen
Versickerungsbedingungen im Niveau der versickerungswirksamen Bereiche der
Versickerungsanlagen (EinzelfallprGfung) erforderlich.

Zur Klarung der lokalen Untfergrundverhdlinisse sollfen Baugrunduntersuchungen in
Anlehnung an die DIN 4020/ DIN EN 1997-2 durchgefUhrt werden.
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Wenn Bohrungen fUr standortkonkrete Baugrunduntersuchungen niedergebracht
werden, sind die Regelungen zur Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht

gemdaB Lagerstattengesetz an die Abteilung Geologie des LIULG einzuhalten.

Im Rahmen der Planbearbeitung wurde durch die M & S Umweltprojekt GmbH, Plauen
eine Baugrundvoruntersuchung mit Stand 12.06.2018 erstellt. Zur Erkundung wurden
neun Kleinrammbohrungen (KRB) bis max. 3,0 m u. GOK ausgefuhrt.

Der Standort liegt aus regionalgeologischer Sicht im Bereich der Vogtldndischen
Hauptmulde. Das Festgestein wird am Standort von unterdevonischen Tonschiefern
und darin infrudiertem oberdevonischen Diabas gebildet. Wé&hrend die KRB 1
(nordwestlicher Bereich der Gartenanlage) im Kontaktbereich von Tonschiefer und
Infrusion lag, wurde in allen anderen Bohrungen, bei Anfreffen von Festgestein, Diabas
festgestellt. Es wurde kein Grundwasser angetroffen. In den Bereichen, die an das
Schulgeldnde angrenzen, wurde lokal Sickerwasser in jeweils unterschiedlichen Tiefen
festgestellt.

Durch die Nutzung als Kleingartenanlage wurden lokal unterschiedlich mé&chtige und
stufenweise ausgebildete AuffUllhorizonte angetroffen. Laut ,,Berliner Meilenblatter”
(historische topographische Karten) verlief frGher ein Bach entlang der heutigen
ChamissostraBe und mUndete in die WeiBe Elster. Der damalige Geldndeeinschnitt
wurde spdater verfUllt,

Am Standort wurde unter dem Oberboden bzw. der Wegbefestigung im Bereich der
vorgenommenen Bohrungen folgende Bodenschichtung (detaillierte Angaben sind

dem Baugrundgutachten zu entnehmen) angetroffen:

Bodenschichtung Mé&chtigkeit | Durchlassigkeit Verdichtungsfahigkeit
Schicht 1: Auffllungen |0,7 -3,5m wasserdurchldssig | mittel bis maBig

bis schwach

durchldssig
Schicht 2: Hanglehm 1,4-3.5m schwach schlecht

wasserdurchldssig
Schicht 3: Hangschutt 10,8 -5,0m wasserdurchlassig | gut bis mittel

Schicht 4: Diabaszersatz |0,9 - 4,0 m wasserundurchldssig | gut bis mittel
bis durchldssig (auf
Kluftfldchen)

Bei Bauwerksgrindungen ist zu beachten, dass die im Sudwesten gefundenen
Aufflllungen im Bereich der ChamissostraBe bis in eine Tiefe von 3,5 m unter GOK

(372,0 m NHN) reichen. Die Ausdehnung nach Norden ist nicht bekannt. In diesem
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Bereich sind die Baugruben bis auf den Diabaszersatz auszuheben und mit Beton zu
verfUllen, um eine enfsprechende Tragfdhigkeit herzustellen. Es ist im westlichen
Bereich angrenzend an das Schulgeldnde mit dem Auftreten von zuflieBendem
Sickerwasser zu rechnen.

Das Material aus den Schichten 3 und 4 ist prinzipiell fUr einen verdichteten
Wiedereinbau geeignet. Das Material aus Schicht 1 (AuffUllungen) und Schicht 2
(Hanglehm) ist fUr den Wiedereinbau nicht geeignet. Der anstehende Baugrund kann
Regenwasser nur in sehr geringem Umfang aufnehmen.

Vertiefende Untersuchungen zum Baugrund erfolgen in weiteren Planungsphasen.

BezUglich des Radonschutzes wurde im Strahlenschutzgesetz zum Schutz vor Radon fUr
Aufenthaltsrdume und Arbeitspl&tze in Innenrumen erstmalig ein Referenzwert fir die
Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft von 300 Bg/m?
festgeschrieben. Dieser Referenzwert trat zum 31.12.2018 in Kraft.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaltsrdumen wird empfohlen, bei geplanten Neubauten, insbesondere da es
sich um ein Schulgeb&ude handelt, generell einen Radonschutz vorzusehen oder von
einem kompetenten Ingenieurburo die radiologische Situation auf dem Grundstick
und den Bedarf an SchutzmaBnahmen abkidren zu lassen.

Im Baubereich wurden wdéhrend der Untersuchungsarbeiten an den Bohrpunkten
Messungen moglicher Radon- Emissionen durchgefUhrt. Die bei den Messungen
ermittelten Werte lagen zwischen 20 und 30 Bg/m3. Vertiefende Untersuchungen sind
erst nach Freizug der Garten im Rahmen einer Baugrundhauptuntersuchung maoglich.
Weiterhin wurden wdhrend der Baugrunderkundung Messungen der Ortsdosisleistung
entlang der Wege innerhalb der Kleingartenanlage ,,Froh Auf* durchgefuhrt, um eine
eventuelle Befestigung der Wege mit ,Wismut- Schotter” zu prifen. Es wurden keine

Auffdlligkeiten festgestellt.

3.4 Plangrundlage

Die Plangrundlage bildet der Lage- und H&henplan der Stadtverwaltung Plauen,
Fachgebiet Tiefbau - Vermessung, Stand Januar 2018. Die liegenschaftsrechtliche
Grundlage bildet  weiterhin die Liegenschaftskarte des Amtlichen
Liegenschaftsinformationssystems (ALKIS) des Staatsbetriebes Geoinformation und

Vermessung Stand Mdarz 2018.



BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz 19

4 Stadtebauliche Planung

4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Plauen befinden sich
nordlich und westlich des Plangebietes Wohnbaufldchen. Sidlich und &stlich befinden

sich GrUnflachen (Friedhof | und II).

Das Plangebiet selbst enthdlt keine Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
gemdB BauNVO. Der Bereich des Gymnasiums wurde als Gemeinbedarfseinrichtung
mit der Zweckbestimmung Schule festgesetzt. Konkret soll am Standort das
vorhandene derzeit 4-z0gige Gymnasium als Schule gesichert und gestérkt werden.
DarUber hinaus sind die zugeordneten Freifldchen und Nebenanlagen (Sportfldchen)

zuldssig.

Lessinggymnasium Kleingartenanlage ,,Froh auf*

FUr die Errichtung einer Dreifeldsporthalle mit den notwendigen Stellpl&tzen und ihren
Zufahrten wurde eine Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung Sporthalle
sowie Fldchen fUr Nebenanlagen (Stellplatze) festgesetzt. Grundlage bildet die
Vorplanung der Fugmann Architekten GmbH, Falkenstein.

Der Anteil der Nutzungszeiten durch den Schulsport soll mind. 60 %, der Anteil der
Vereinsnutzung soll max. 40 % betragen.

Die Nutzung durch die Schule dliedert sich in Sportunterricht, Profilunterricht/
Neigungskurse gemdB dem Lehrplan des Freistaates Sachsen und den
Ganztagsangeboten der Schule. Die zeitliche Nutzung ist von Montag bis Freitag im

Zeitraum von 7.30 Uhr bis 15.45 Uhr (entspricht 9 Unterrichtsstunden) vorgesehen.
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DarUber hinaus sollen auBerunterrichtliche Angebote ausgebaut werden.
Trendsportarten, wie Inline Skating, Slacklining oder Crossboccia, sollen fUr die
Schulerinnen und Schuler auf dem Sportplan stehen. Mit diesem weitgefécherten
Angebot wird den Anforderungen des séchsischen Lehrplans fir Gymnasien und der

sich wandelnden Sport-, Spiel- und Bewegungskultur entsprochen.

FUr den Vereinssport soll die Halle durch den SV 04 Oberlosa e. V. und den BRSV
~Medizin® Vogtland e.V. genutzt werden. FUr die Planung wurden die akfuellen
Trainingszeiten der Vereine von 16.30 Uhr bis 21.45 Uhr (7 Ubungszeiteinheiten taglich)
zugrunde gelegt. Der SV 04 Oberlosa e. V. wird die Halle an 31 Wochenenden im Jahr
for den Ligaspielbetrieb aller Nachwuchsmannschaften sowie der Frauen- und
Mdannermannschaften nutzen. Der Spielbetrieb wird den Tageszeitraum nicht
Uberschreiten.

In der Halle sind auch kulturelle Veranstaltungen des Gymnasiums vorgesehen. Eine
langjdhrige Tradition am Lessinggymnasium haben die kulturell- kinstlerischen
Veranstaltungen, wie Schul- und Weihnachtskonzerte sowie alle zwei Jahre ein
Musical. Diese Veranstaltungen werden auch von der Plauener BuUrgerschaft gut
angenommen.

Auch eine zeitweise Nufzung des Parkplatzes insbesondere fUr den Schulsport ist
vorgesehen. So kdnnte das Sporttreiben auch nach auBen verlagert werden, wie zum
Beispiel die Kita- und Grundschulwettkimpfe bei den Vogtlandspielen, Laufdisziplinen
des Sportunterrichts, oder moderne Sportarten, wie beispielsweise das Inlineskaten aus

dem Profilsportunterricht.

Da im vorliegenden Fall ein spezieller Planungsbedarf zur planungsrechtlichen
Sicherung der Schule sowie zur Erichtung einer Sporthalle besteht, wurde die
Festsetzung von Gemeinbedarfseinrichtungen mit Zweckbestimmung vorgenommen.
Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Plauen ist die Fldche der Schule und der
Sporthalle bereits als Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung Schule
dargestellt. Da der Nutzungsschwerpunkt der Sporthalle dem Schulsport zuzuordnen

ist, wird dem Entwicklungsgebot entsprechend § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB entsprochen.
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4.2 Mal der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung leitet sich aus der bestehenden Bebauung im Bereich

des Schulgelé@ndes sowie aus den funktionellen Erfordernissen fUr die Sporthalle ab.

FUr die vorhandene Schule (Gymnasium) wurde eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Neben
dem Schulgeb&ude einschlieBlich Anbau sind Aufenthalts- und Sportfldchen
vorhanden, die eine nutzungsgerechte, z.T. wasserdurchléssige Versiegelung
aufweisen. Das Schulgebdude nimmt lediglich ca. 30 % der Fidche ein.

Die Hoéhe der baulichen Anlage wurde im Bereich der Schule entsprechend dem

Bestand mit funf Vollgeschossen festgesetzt. Daraus resultiert die festgesetzte GFZ 1,4.

Im Bereich der Sporthalle erfordert die Einordnung der Sporthalle sowie der
erforderlichen Stellplétze eine GRZ von 0,8.

Zur FErrichtung der Sporthalle wurde mit der Baugrenze eine Uberbaubare
Grundstucksflache von 3.764 m? (23 % der GrundstUcksfl&che) festgesetzt. In den
Randbereichen zur ChamissostraBe, ReiBiger StraBe und SchlachthofstraBe wurden
auf eine Fldche von 2.639 m? (16,3 % der Grundsticksfliche) Festsetzungen zum
Anpflanzen von B&umen und Str&uchern getroffen.

Da die Stellplatze mit ihren Zufahrten in die Ermittlung der Grundfldchenzahl eingehen,
kédnnte es zu einer geringfUgen Uberschreitung der Grundfldchenzahl kommen, wenn
keine weiteren unversiegelten Fldchen im Bereich der Stellplatze verbleiben. Das ist
bei der konkreten Objektplanung zu berucksichtigen. Entsprechend § 19 Abs. 4 BauGB
kénnen Uberschreitungen in geringfigigem AusmaB zugelassen werden (nach
Rechtsprechung ca. 10 % d. h. hier 0,04).

Im Einzelfall kann von der Einhaltung der Kappungsgrenze gemdaB § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNvVO abgewichen werden, wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer
wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundsticksnutzung fUhren
wurde. Die Einhaltung der Grundfldchenzahl von 0,8 kdnnte im vorliegenden Fall dazu
fGhren, dass nicht ausreichend Stellplatze fUr die Sporthalle zur VerfGgung gestellt

werden konnten.

Zur Bestimmung der Héhe der baulichen Anlage wurde im Bereich der Sporthalle eine
Gebdudehdhe von 15 m festgesetzt. Wobei hier Uberwiegend eine eingeschossige

Bebauung vorliegt (nur im Bereich des Sozialteils zweigeschossig). Da die Bebauung
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weniger als die Halfte des GrundstUcks einnimmt und die Sporthalle Gberwiegend
eingeschossig ist wurde eine GFZ von 0,5 festgesetzt.
Die geplante Sporthalle fugt sich somit in die ansteigende Gel&ndesituation ein. Die

Schule dominiert durch ihre wesentlich gréBere Bauhdhe weiterhin die Umgebung.

Da es sich bei Gemeinbedarfseinrichtungen nicht um ein Baugebiet nach BauNVO
handelt, sind darUber hinaus auch die Obergrenzen fUr die Bestimmung des MaBes
der baulichen Nutzung nach §17 BauNVO nur im Sinne der Prigung der Umgebung

anzuwenden.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

Durch Baugrenzen soll die Fassung der vorhandenen und geplanten Gebdude
erreicht werden. Gebdude und Gebdudeteilen kbnnen auch zurickgesetzt von der
Baugrenze errichtet werden.

Die bebaute Fladche der Schule einschlieBlich des geplanten Anbaus wurde durch
eine Baugrenze festgesetzt. Damit soll sichergestellt werden, dass darUber hinaus keine
weitere wesentliche bauliche Verdichtung erfolgen kann. AuBerhalb der Baugrenzen
sind nur Nutzungen mit geringerer Versiegelung, wie Aufenthalts- und Sportfléchen

zul@ssig. Die nicht Uberbauten bzw. anderweitig genutzten Bereiche sind zu begrinen.

Innerhalb der Fldche fUr die Sporthalle wurde die Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstucksflache aus der Vorplanung der Fugmann Architekten GmbH, Falkenstein
fUr die Sporthalle Ubernommen. Damit wird die Einordnung der Sporthalle relativ
genau bestimmt. AuBerhalb der Gberbaubaren GrundstUcksfldchen sind Stellplatze

mit ihren Zufahrten zulGssig.

FUr die Schule und Sporthalle wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die
Abweichung besteht darin, dass eine offene Bauweise mit Gebdudel&ngen Gber 50 m
zuldssig ist. Damit wird dem Gebdudebestand (Schulgebdude) bzw. den

Planungsabsichten fUr die Sporthalle entsprochen.
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4.4 Grunflachen

Im Plangebiet wurden keine &ffentlichen bzw. privaten Gronfldéchen nach §9 (1) Nr.15

BauGB festgesetzt.

45  Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern

Das Plangebiet wird durch den markanten Baubestand im Bereich des Schulgeldndes
an der JoBnitzer StraBe (Linden) und in der SchlachthofstraBe (Roteichen) gepréagt.
Diese Bdume sowie einige Einzelgehdlze und Gehdlzfldchen im Schulgrundstick
wurden zum Erhalt festgesetzt.

Diese straBenbegleitende Bepflanzung mit Bdumen soll im Bereich der Sporthalle auch
an der ReiBiger StraBe und der ChamissostraBe fortgesetzt werden. Um eine
gestalterische Einheit der Pflanzung zu erzielen ist in den jeweiligen StraBen nur eine

Baumart zu verwenden.

Innerhalb der Fidchen fur den Gemeinbedarf/ Sporthalle erfolgen darUber hinaus
weitere Festsetzungen zur Anpflanzung von Bdumen und Stréduchern gemaB § 9 Abs.
1 Nr. 250 BauGB.

Im Bdschungsbereich zur ChamissostraBe, ReiBiger StraBe und SchlachthofstraBe ist
eine Strauchpflanzung als Randeingrinung anzulegen. Dazu ist pro 4 m? Pflanzfldche
ein Strauch gemdB Artenliste B anzupflanzen. Es sind mindestens 5 Arten aus der
Artenliste, die jeweils in Gruppen von 3-5 StUck gleicher Art zu pflanzen sind, zu
verwenden. In stérker geneigten Boschungsbereichen (1:1 bis 1:1,5) sind Bodendecker

(Artenliste C) in Gruppen verpflanzt zu verwenden.

Innerhalb des Parkplatzes sind an den festgesetzten Standorten B&dume gleicher Art
(Auswahl Artenliste A) zu pflanzen, um ein gestalterisch einheitliches Erscheinungsbild
zu erzielen.

Damit kann die Sporthalle einschlieBlich der erforderlichen Stellpldtze optisch in die
Umgebung eingebunden werden. Der Parkplatz erhdlt eine randliche Fassung durch
Bdume. Auf weitere Baumpflanzungen im Bereich des Parkplatzes wurde verzichtet,
um eine multifunktionale Nutzung der Fldche auch fUr Sportveranstaltungen im Freien
zZu ermoglichen.

In der Planzeichnung wurde insgesamt die Neupflanzung von 41 B&umen festgesetzt.
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Unter BerUcksichtigung, dass je 5 Pkw-Stellpl&ize und je 2 Busstellplatze ein groBkroniger
einheimischer Laubbaum gepflanzt werden sollte, ist die Anzahl der festgesetzten

Bdume bei 191 Pkw-Stellpldtzen und 5 Busstellpldtzen ausreichend.

4.6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Bauvorhaben Schule und Sporthalle stellen gegentber der umgebenden
Bebauung Sonderbauvorhaben dar. Deshalb sind aus der umgebenden Bebauung
keine gestalterischen Aspekte ableitbar und auf das Vorhaben Ubertragbar.
Gestalterische Festsetzungen fur die Ausbildung der Z&une sind nicht erforderlich.

Die Festsetzungen zur Versiegelung von Stellplatzen und Wegen dienen dazu, den

Versiegelungsgrad der FiGdchen so gering wie moglich zu halten.

4.7 Flachenbilanz

Gesamtfldche Plangebiet 32.385 m?
Gesamtfladche Gemeinbedarf 27.036 m?
Fldche fUr den Gemeinbedarf - Schule 10.851 m?
davon Uberbaubare GrundstUcksfléiche 3.432 m?
davon Fidchen mit Pflanzbindungen 579 m?
FiIGdche fur den Gemeinbedarf - Sporthalle 16.185m?
davon Uberbaubare GrundstUcksfléiche 3.764 m?
davon Féchen fur Anpflanzungen 2.639 m?
Verkehrsfldchen 5.349 m?
davon StraBenverkehrsfldchen 4972 m?

davon Verkehrsfldche mit Zweckbestimmung FuBgdngerbereich 377 m?
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5 ErschlieBung
5.1 Verkehr

Das Plangebiet ist durch die Lage an den offentlichen StraBenverkehrsfldchen
JOBnitzer StraBe, SchlachthofstraBe, ReiBiger StraBe und ChamissostraBe erschlossen.

Die Zufahrt zum Schulgeldnde erfolgt Uber die ChamissostraBe.

ChamissostraBe

SchlachthofstraBe SchlachthofstraBe/JOBnitzer StraBe

Die Zufahrt zur Sporthalle und den Parkplétzen ist Uber die ReiBiger StraBe und
ChamissostraBe vorgesehen.

Durch die Verkehrsbehdrde und die Verkehrsplanung der Stadt Plauen wurde
bezUglich der ErschlieBung der Dreifeldhalle die Beibringung einer
verkehrstechnischen Untersuchung, die die Auswirkungen auf den o&ffentlichen
Verkehr bei Nutzung der Halle unter Auslastung sémftlicher vorhandener Parkpl&tze im
Plangebiet beschreibt, gefordert. In der Unfallkommission wurde festgestellt, dass am

Knoten ChamissostraBe/JoBnitzer StraBe eine Unfallhdufungsstelle besteht.
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Durch die brenner BERNHARD ingenieure GmbH, Dresden wurde eine
Verkehrstechnische Untersuchung mit Stand 31.07.2018 durchgefUhrt.
Den Berechnungen zur Leistungsfahigkeit liegen die Spitzenstundenwerte der
Verkehrsz&hlung der Stadt Plauen vom 12.06.2018 einschlieBlich Neuverkehr zu
Grunde. Die tatséchliche zukUnftige Belastung kann tageszeitlich schwanken.
Die Veranstaltungen sollen hauptséchlich am Wochenende stattfinden und
Uberlagern sich demnach nicht mit einer werktdglichen Spitzenstunde. Um eine
groBere Sicherheit fUr das Funktionieren des Verkehrsablaufs zu erlangen, erfolgten die
Berechnungen trotzdem mit der Spitzenstunde werktags und dem Neuverkehr.
Im Ergebnis zeigt sich, dass mit geringfugigen Anderungen der Signalzeitenpléne for
beide Knoten, JOBnitzer StraBe/ChamissostraBe und ReiBiger StraBe/ChamissostaBe.
Die Leistungsfahigkeit mit den Stufen A bis D redlisiert werden kann.
FUr die 2 geplanten unsignalisierten Grundsticksanbindungen der Dreifeldsporthalle
ergeben sich Qualitatsstufen von A und B.
Die einzelnen Qualitatsstufen bedeuten:

Stufe A: mittlere Wartezeit <20 s,

Stufe B: mittlere Wartezeit <35,

Stufe C: mittlere Wartezeit <505,

Stufe D: mittlere Wartezeit <70 s,

Stufe E: mittlere Wartezeit > 70 s,

Stufe F: mittlere Wartezeit - .., Verkehrsstérke liegt Uber der Kapazitat.
FUr Neuanlagen ist eine Qualitatsstufe von mindestens D anzustreben.
Es kann eingeschdatzt werden, dass die Errichtung der geplanten Dreifeldsporthalle
keine negativen Auswirkungen auf den Verkehrsablauf in dem Quartier

ChamissostraBe/ReiBiger StraBe nach sich zieht.

Die Halle soll mit zwei gegenuUberliegenden festen Zuschauertriblnen (parallel zum
Gesamtfeld) mit ca. 2.000 Zuschauersitzpladtzen ausgestattet sein. Diese
TribUnenkapazitdt liegt Uber den bisherigen Angeboten der Kurt-Helbig-Turnhalle. Die
beabsichtigte Zuschauerzahl hat Auswirkungen auf die Anzahl der erforderlichen
Stellplatze.

Unter BerUcksichtigung der Verwaltungsvorschrift der S&chsischen Bauordnung ist von
einem Mindeststellplatzbedarf fUr Sportstétten nach dem Schlussel 1 Stellplatz pro 15
Zuschauersitzplatze auszugehen. Bei den vorgesehenen ca. 2.000 Sitzplatzen ergibt

sich somit ein Mindestbedarf an ca. 133 Stellpldtzen. FUr Vereine und Besucher sind 5
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Stellpl@tze fUr Busse vorzusehen. DarUber hinaus sind 2 Fahrradabstellanlagen fur je 20

Zuschauersitzplatze erforderlich.

Durch das Fachgebiet Bauordnung des Fachbereichs Bau und Umwelt wurde
festgestellt, dass aufgrund der vorliegenden konkreten Verkehrssituation der
StellplatzschlUssel aus der Verwaltungsvorschrift zur SGchsischen Bauordnung nicht in
Ansatz gebracht werden kann bzw. nicht ausreichend ist.

Anstelle dieses Ansatzes wurde folgender BerechnungsschlUssel in Anlehnung an die

Landesbauordnungen NRW und Thiringen als Mindestbedarf gefordert:

1 Stellplatz je 50 m? Hallenflache, zusatzlich 1 Stellplatz fur 12,5 Besucherplatze.

Dies ergibt prognostisch folgenden Stellplatzbedarf an Pkw-Stellplatzen:

fUr 3.200 m? Hallenflache (1 Stellplatz je 50 m?) 64 Stellplatze
160 Stellplatze
Gesamt 224 Stellplatze

fUr 2.000 Besucher (1 Stellplatz je 12,5 Besucher)

Unter BerUcksichtigung eines gesicherten und leistungsfdhigen Anschlusses an den
OPNV kann die Stellplatzverpflichtung um bis zu 30% reduziert werden. Aus Sicht des
Fachgebietes ist im vorliegenden Fall eine Reduzierung von 15% angemessen.
Daraus ergeben sich:  85% von 224 = 191 Pkw-Stellplatze als Mindestbedarf.

BezUglich der Anzahl der Stellpl&tze fUr Busse sind 5 Stellpldtze angemessen.

Im Rahmen der Vorplanung fUr die Sporthalle durch die Fugmann Architekten GmbH,

Falkenstein wurden diese 191 Stellpldtze sowie 5 Stellplatze fUr Busse ausgewiesen.

5.2 Stadttechnische Ver- und Entsorgung

Die stadftechnische Ver- und Entsorgung des Gebietes ist Uber vorhandene Leitungen
in den angrenzenden StraBenrdumen grundsatzlich gewdhrleistet.

Das Plangebiet gilt als frink- und abwasserseitig erschlossen. Nach Ermittlung der
Bedarfswerte fUr die Trinkwasserversorgung und Léschwasserbereitstellung sind die

technischen Anschlussbedingungen und FolgemaBnahmen festzulegen.
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Hinsichtlich der Oberfldchenwasserableitung wurde ein Hydraulischer Fachbeitrag
durch die fugmann + fugmann architekten und ingenieure gmbh, Dresden mit Stand
25.07.2018 erstellt.

Durch die Versiegelung mit einer GRZ von 0,8 sowie der Neigung des Geldndes ist mit
starkem Oberfldchenwasseranfall zu rechnen. Unter Bezugnahme auf die
Baugrundvoruntersuchung kann der anstehende Baugrund Regenwasser nur in sehr
geringem Umfang aufnehmen.

Nach Aussage des ZWAV kann das Oberfldchenwasser in den Mischwasserkanal im
Kreuzungsbereich ReiBiger StraBe/ChamissostraBe nur mit einem Drosselabfluss von 20
I/(s*ha) eingeleitet werden. Unter BerUcksichtigung der geplanten Versiegelung ist
nach ersten Ermittlungen mit einem RUckhaltevolumen von 350 m3 zu rechnen. Das
RegenrUckhaltebecken ist in unterirdischer Bauweise im Bereich des Parkplatzes
einzuordnen. Eine konkrete Flachenfestsetzung wurde im Bebauungsplan nicht
vorgenommen. Dies ist in der AusfUhrungsplanung zu konkretisieren.

Die schadlose Ableitung des NotUberlaufes gestaltet sich im innerstddtischen Raum
sehr schwierig, da das Kanalsystem darauf nicht ausgelegt ist. Deshalb wurde mit der
Unteren Wasserbehdrde abgestimmt, nicht die schadlose Ableitung vom Grundstick,
sondern den schadlosen RUckstau auf der Parkplatzfldche nachzuweisen. Dies |&sst
sich Uber eine geeignete Geldndemodellierung oder die Schaffung zusdatzlichen
Stauraumes realisieren. Die FUhrung des Uberflutungsnachweises kann im derzeitigen
Planungsstadium positiv eingeschatzt werden, so dass dieser bei weitergehender

Planung erfolgreich abgeschlossen werden kann.

Das vorhandene Gymnasium ist Gber einen Netzanschluss der Nennweite d 90/50 der
Stadtwerke Erdgas Plauen versorgt. Mittels dieser Anschlussleitung kann eine maximale
Anschlussleistung von 260 kW Ubertragen werden. Alternativ kann die netztechnische
Anbindung der Dreifeldhalle auch separat am vorgelagerten Gasversorgungsnetz
erfolgen.

Der Anschluss von Elt- und Telekommunikationsleitungen ist ausgehend von Leitungen

in den umliegenden StraBenrGdumen grundsatzlich moglich.
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6 Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1  Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Durch die geplante Bebauung findet kein kompensationspflichtiger Eingriff statt. Ziel

der Planung ist die Nachnutzung und Verdichtung bereits baulich geprégter Bereiche
innerhalb derim Zusammenhang bebauten Ortslage. Das Plangebiet stellt eine Fldche
im Siedlungsbereich dar, die in Teilen durch das Gymnasium bereits bebaut ist. Die
Teilfldche, die derzeit als Kleingartenanlage genutzt wird, weist bereits eine bauliche
Prigung durch Lauben, Frihbeete und Wege auf.

Daher erUbrigen sich Berechnungen nach derim Freistaat Sachsen auf Grundlage des
Landesentwicklungsplans vorzugsweise anzuwendenden Methode zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs "Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen" und daraus resultierende Kompensationsfestsetzungen

im oder auBerhalb des Plangebiets.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans der Innenentwicklung war im vorliegenden Fall
nicht modglich, da durch die festgesetzte Grundfldche der Schwellenwert nach § 13a
Abs. T Nr.1 BauGB von 20.000 m? Uberschritten wurde. DarGber hinaus warim Verfahren

zu prufen, dass der Bebauungsplan keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Am Standort sind keine Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte gemd&B EU-Recht (FFH-
Gebiete, Vogelschutzgebiete), BNatSchG sowie SGchsNatSchG vorhanden.

Um darzulegen, inwiefern die Verbote des § 44 BNatSchG zutreffen, der
Verbotstatbestand durch geeignete MaBnahmen vermieden werden kann oder
Ausnahmemaglichkeiten zu prifen sind, ist nach dem Urtell C-98103 EuGH vom
10.01.06 und dem gednderten Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 fur alle
Vorhaben, auch auBerhalb von FFH- und Vogelschutzgebieten, bei denen streng und
besonders geschitzte Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und Arten der
Vogelschutzrichtlinie in ihren Lebensrdumen berGhrt sind, zur Bewdltigung der
Schutzbelange dieser benannten Tierarten die Erarbeitung einer speziellen
Artenschutzprifung erforderlich.

Innerhalb der speziellen artenschutzrechtlichen PrGfung sind insbesondere die
naturschutzfachlichen Voraussetzungen fUr die Abwendung der Verbote des § 44
BNatSchG im Sinne des § 44 (5) BNatSchG oder fur eine Ausnahme gemaB § 45 (7)
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BNatSchG b.z.w. Befreiung nach § 67 (2) BNatSchG zu prufen. Dazu zdhlen
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen, vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
sowie KompensationsmaBnahmen, die zur Vermeidung oder zum Ausgleich der

Beeintréchtigungen der geschitzten Arten notwendig sind.

Im Rahmen des Planverfahrens wurde ein artenschutzrechtliches Gutachten durch die
GUB Ingenieur AG, Zwickau erstellt. Das Gutachten wurde nur fir den Bereich der
geplanten Sporthalle erstellt. In den bestehenden Bereich des Gymnasiums wird durch
die Planung nicht eingegriffen.

Durch die Errichtung der Dreifeldsporthalle einschlieBlich der Parkplatze und
AuBenanlagen werden die Fldchen der Kleingartenanlage (Flurstcke 1965/1 und

1972/1) vollstandig Uberbaut. Dazu muUssen Gebdude abgebrochen werden.

Vegetation: Es kommt zu einem vollstGdndigen Verlust des Vegetationsbestandes.
Artenschutzrechtlich relevant ist der Verlust von VegetationsbestGnden, wenn durch
deren Entfernung Standorte besonders bzw. nach Anhang IV der FFH-RL geschitzte
Pflanzen beschddigt oder zerstért werden. Da innerhalb des Untersuchungsgebietes
keine Pflanzenarten dieser Schutzkategorien bekannt und aufgrund der
Standortfaktoren im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten sind, wird die PrGfung des

Lugriffsverbotes fur das Vorhaben nicht relevant.

Sdugetiere: Aus der Artdatenbank der Unteren Naturschutzbehodrde liegen lediglich
zwei Nachweise im Umfeld des Untersuchungsgebietes vor. Es handelt sich um den
Braunbrustigel und die Fledermausart Braunes Langohr. Beide Arten kbnnen potenziell
im Untersuchungsgebiet vorkommen. Da der Braunbrustigel nicht zu den streng
geschutzten Arten zahlt, entfdllt eine weitere Betrachtung.

Im Rahmen der faunistischen Erfassungen konnten fUnf Fledermausarten
(Breiflugelfledermaus, GroBer Abendsegler, Mopsfledermaus, Rauhautfledermaus,
Iwergfledermaus) sicher nachgewiesen werden. Des Weiteren wurden Rufe der
Gattungen Myotis, Plecotus und Nyctaloide erfasst. Diese Rufe sind nicht oder nicht
zweifelsfrei zu unterscheiden, so dass mehrere Arten in Betracht kommen. Die

Fledermausarten werden in einer Art-fUr-Art-Priofung betrachtet.

Avifauna: Von den im Untfersuchungsgebiet nachgewiesenen europdischen

Vogelarten werden die hdufigen Brutvogelarten, bei denen es sich um sogenannte
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Allerweltsarten handelt und deren Erhaltungszustand als gUnstig eingeschatzt wird,
hinsichtlich ihres Vorkommens bzw. potenziellen Vorkommens im Planungsgebiet
sowie  hinsichflich  einer  Verschlechterung ihres  Erhaltungszustands — im
Untersuchungsgebiet in Folge der Redlisierung des geplanten Vorhabens
Uberschlagig gepruft. Die UGbrigen Vogelarten werden einer Art-fUr-Art-Prifung
unterzogen.

Der Turmfalke ist im Untersuchungsgebiet als Nahrungsgast anzusehen, wobei er
moglicherweise am Gebdude des Lessinggymnasiums brUtet. Dadurch ergibt sich
zwar keine Betroffenheit eines Brutplatzes, allerdings ist zu prufen, ob baubedingte
Stérungen aufgrund der rdumlichen N&he zum Vorhaben relevant sind. Daher wird

der Turmfalke in der Art-fUr-Art-Profung betrachtet.

VermeidungsmaBnahmen nach § 44 BNatSchG:

Die Beseitigung der Vegetationsbestdnde und der Abriss der Gebdude ist nur
auBerhalb der Brutzeit von Végeln und der Aktivitatszeit von Flederm&usen im Zeitraum
vom 1. Oktober bis zum 28. Februar durchzufGhren.

Bei der Rodung von B&dumen und beim Abbruch der Gebdude hat im Vorfeld der
Baufeldfreimachung und der Abbrucharbeiten eine Kontrolle durch eine fachkundige
Person auf Besatz tatsdchlich genutzter Fledermausquartiere zu erfolgen.

Es ist eine &kologische Baubegleitung durchzufUhren, welche die Einhaltung der
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie die Umsetzung der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen kontrolliert. Zudem ist eine Erfolgskontrolle fUr die CEF-MaBnahmen
durchzufUhren.

Weitere  Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen  enfsprechend dem

Artenschutzfachbeitrag sind zu berUcksichtigen.

CEF-MaBnahmen: Neben den vorgenannten Vermeidungs- und

MinderungsmaBnahmen gestattet § 44 Abs. 5 BNaiSchG die Durchfuhrung
vorgezogener AusgleichsmaBnahmen, um das Eintreten artenschutzrechtlicher
VerbotstatbestGnde abzuwenden. Die MaBnahmen entsprechen den von der
Europdischen Kommission eingefuhrten CEF-MaBnahmen (CEF - continuous
ecological functionality-measures) zur Sicherung der kontinuierlichen &kologischen
Funktionalitat und muUssen im rdumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort stehen. Eine
vorgezogene AusgleichsmaBnahme ist wirksam, wenn die betroffene Lebensstatte

mindestens eine gleichwertige &kologische Funktion erflllt, d. h. die Lebensstatte
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mindestens die gleiche Ausdehnung und die gleiche oder bessere Qualitat fir die zu
schUtzenden Arten aufweist. Die nachfolgend genannten MaBnahmen wurden mit

der unteren Naturschutzbehdrde des Vogtlandkreises vorabgestimmt:

CEF 1 Anbringen von Nisthilfen

Im nahen Umfeld des Vorhabens sind drei Nisthohlen aus witterungsbestdndigem
Holzbeton an einzelnstehenden B&dumen mit freier Einflugbahn in mind. 3 m Héhe auf
dem Friedhof | anzubringen. Die Einflugdffnung ist nach SUdosten (wetterabgewandte
Seite) ausgerichtet. Die MaBnahme dient dem Ausgleich des Verlustes von
Fortpflanzungsstétten von HéhlenbrUtern, insbesondere des Gartenrotschwanzes.

Die MaBnahme ist vor Beginn der Baufeldberdumung umzusetzen und stellt sicher,
dass die Nisthilfen zur ndchsten Brutperiode zur Verfugung stehen. Der genaue
Standort der Nisthilfen ist mit der unteren Naturschutzbehdérde und dem
Naturschutzbeauftragten der Stadt Plauen festzulegen. Als Standorte kommen B&dume

auf dem Friedhof | oder auf dem Friedhof Il in Betracht.

CEF 2 Anbringen von Fledermauskdsten

Da sich im Rahmen der Fledermauserfassungen Hinweise auf ein Quartier einer Myotis-
Art im Untersuchungsgebiet ergeben haben, sind vor Beginn der Baufeldberédumung
insgesamt vier Fledermausquartiere im Umfeld des Vorhabens zu installieren. Davon
sind unter BerUcksichtigung der Quartieranspriche zwei Fassadenquartiere am
Lessinggymnasium (jeweils eins unterhalb der Dachkante an der nordwestlichen und
der nord&stlichen Fassade) und zwei Fledermaushdhlen zur Anbringung an Baumen
auf dem &stlich des Vorhabens liegenden Friedhof Il (mit freiem Anflug in mind. 3 m
Hohe) vorzusehen. Die Quartierhilfen am Lessinggymnasium kdnnen jeweils auf einer
besonnten und auf einer sonnenabgewandten Fassade installiert werden, da
Fledermd&use ihre Quartiere je nach Bedarf wechseln.

Bei der Anbringung der Quartierhilfen an B&umen ist auf einen freien Anflug zu achten.
FUr die Installation der Ersatzquartiere im Bereich des Friedhofes |1l ist der
Naturschutzbeauftragte der Stadt Plauen einzubeziehen.

Die MaBnahme stellt sicher, dass Ausweichquartiere in mindestens gleicher
Ausdehnung und Qualitédt zur Verflgung stehen, die auch von anderen

Fledermausarten genutzt werden kdnnen.
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E 1 Einbau von Nist- und Quartierhilfen

Zum Ausgleich des Verlustes von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und zur
Verbesserung der Quartiersituation von Vogel- und Fledermausarten sind im Rahmen
der Objektplanung zur Dreifeldsporthalle Nist- und Quartierhilfen vorzusehen, die in die
Fassade integriert werden. Es sind Nisthilfen for den Turmfalken und fUr Mauersegler
sowie Quartierhilfen fUr Fledermduse einzuplanen:
- 2 x 6 Einbausteine fur Mauersegler (linearer Einbau an zwei
wetterabgewandten Fassaden - Nord- und Ostfassade, unterhalb der
Dachkante),
- 2 x5 Einbausteine fUr Fledermduse (linearer Einbau an zwei Fassaden — besonnt
und sonnenabgewandt - Nord- und Ostfassade, unterhalb der Dachkante),
- 1 Einbaustein fUr den Turmfalke (Einbau an wind-/wetterabgewandter

Fassade in 6 m Hohe - Nordfassade).

Um dem artspezifischen Verhalten bei der Quartiersuche Rechnung zu fragen und
eine erfolgreiche Besiedlung zu ermdglichen, sind folgende Anforderungen an den
Einbau zu beachten:
— Fledermausquartiere mdglichst nahe der Traufe und an Gebdudekanten
einbauen, da Fledermduse bevorzugt Randstrukturen nach Einflugéffnungen
absuchen,
— Fledermausquartiere kénnen jeweils auf einer besonnten und auf einer
sonnenabgewandten Fassade vorgesehen werden, da Fledermduse ihre
Quartiere je nach Bedarf wechseln,
— Mauerseglerquartiere unterhalb der Traufe einbauen, da Mauersegler die
hochstméglichen Gebdudekanten nach Einflugdffnungen absuchen und
einen freien Anflug von unten bendtigen,
— Nisthilfe fOr den Turmfalke in mindestens 6 m Hbhe und auf einer
windabgewandten Fassade einbauen. Ein Einbau in der N&he der Fledermaus-

und Mauerseglerquartiere ist moglich.

E 2 Installation von Nisthilfen am Lessinggymnasium

Um die Quartiersituation fUr Vogelarten im Siedlungsbereich und insbesondere fUr die
nachgewiesenen Arten Turmfalke und Mauersegler zu verbessern, sind eine Nisthilfe
fOr den Turmfalken und sechs Nisthilfen fir Mauersegler (mit Einflugdffnung von unten)

an einer wetterabgewandten Fassade des Lessinggymnasiums anzubringen.
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FUr die Installation gelten die unter der MaBnahme E1 genannten Anforderungen zur
Hohe und Ausrichtung der Nisthilfen analog. Die Ausfuhrung kann in Zusammenhang

mit der MaBnahme CEF2 erfolgen.

Die Baumfdllungen werden auf ein notwendiges Minimum reduziert und durch die
CEF- und ErsatzmaBnahmen sind unterschiedliche Ersatzquartiere im unmittelbaren
Umfeld sowohl an bestehenden als auch neuentstehenden Strukturen vorgesehen. Es
werden gemdaB Artenschutzfachbeitrag verschiedene Quartiertypen verwendet, um
den unterschiedlichen Arten und deren Quartiersansprichen gerecht zu werden.
Zudem ist ein Ersatz/Kompensation im Verhdlinis von 1 : 2 vorgesehen (notwendig wdre
mindestens 1 : 1). Im Hinblick auf den Lebensraumverlust existieren hdherwertige
Strukturen in den sudéstich und norddstlich  des Plangebietes liegenden

Kleingartenanlagen sowie im Bereich der beiden Friedhofe.

Die geplante Errichtung der Dreifeldsporthalle am Lessinggymnasium fUhrt zu
Konflikten mit europarechilich geschitzten Vogel- und Fledermausarten. Bei
DurchfUhrung der festgesetzten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie der
CEF- und ErsatzmaBnahmen wird das Eintreten der Verbotstatbestnde gemdaB § 44
Abs. 1 BNatSchG vermieden. Die Prifung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen

fUr eine Ausnahmegenehmigung gemaB § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

6.2  Auswirkungen auf den Klimaschutz

Eine klimagerechte Bauleitplanung bevorzugt die Innenentwicklung gegenuUber der
AuBenentwicklung. Kompakte Siedlungsstrukturen und die Reduzierung der
Stadtumlandwanderung steigern die Effektivitat von Infrastrukturnetzen (z.B. Energie-
und Verkehrsnetze). Die bestehenden Leitungen, StraBen und OPNV-Linien erfahren
eine bessere Auslastung. AuBerdem kann in der Konsequenz auf neue Verkehrsfldchen
verzichtet werden, die dem Uberdrilichen Verkehr und den O&rilichen
Hauptverkehrszigen dienen. Durch eine geringere Inanspruchnahme von derzeit
land- oder forstwirtschaftlich genutzten oder sonstigen Grin- und Freifldchen for
Baufl&chen wird die Leistungs- und Funktionsfé@higkeit des Naturhaushalts gestarkd.

Das Vorhaben Dreifeldsporthalle berUcksichtigt somit die Ziele des klimagerechten

Bauens.
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Im Rahmen der weiteren Planung, insbesondere zur Wé&rmeversorgung der Sporthalle
werden in jedem Fall MaBnahmen fur den Klimaschutz, die auch gesetzlich durch die
Energieeinsparverordnung geregelt sind, beriGcksichtigt. Dafir wird im Rahmen der
Entwurfsplanung ein Konzept erarbeitet, dass die Belange des Klimaschutzes und der
Wirtschaftlichkeit beachtet. So ist z. B. grundsatzlich der Bau einer Photovoltaikanlage
auf dem Dach der Sporthalle méglich. AuBerdem sind Einsatzméglichkeiten im Bereich
der Solarthermie und der Kraft - Wé&rme — Kopplung sowie dem Einbau einer sinnvollen
Gebdudedé&mmung vorstellbar. Auch bei der

Planung der AuBenanlagen/

Begrinung werden Belange des Klimaschutzes einflieBen (Gestaltung von

Bodenfladchen, Art und Umfang der Bepflanzung).

6.3 Immissionsschutz

Nach §50 BImSchG sind fUr eine bestimmte Nutzung vorgesehene Fdchen einander so
zuzuordnen, dass schdadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige
Gebiete (offentlich genutzte Gebiete, Freizeitgebiete usw.) so weit wie modglich

vermieden werden.

18005 Teil 1

Orientierungs- und Richtwerte maBgebend:

Entsprechend Beiblatt 1 zur DIN sind folgende schalltechnische

Baugebiet tags nachfts 1) nachfts 2)
WA 55 dB (A) 40 dB (A) 45 dB (A)
MI 60 dB (A) 45 dB (A) 50 dB (A)

1) Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm

2) Verkehrsldrm

L&rmeinwirkungen durch Verkehrsl&drm

Bei der ChamissostraBe und der ReiBiger StraBe handelt es sich um bedeutsame
Stadt

Verkehrsaufkommen aufweisen.

Verkehrsachsen  der Plauen, welche bereits ein umfangreiches

StraBe,

kann festgestellt werden, dass eine

Unter BerUcksichtigung der o&rilichen Situation (Lage, Entfernung zur

Abschirmung durch Gebd&udeauBenhaut)
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 nicht zu erwarten ist.

DarUber hinaus weist die Sporthalle eine geringere Larmempfindlichkeit auf.
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Ladrmeinwirkungen durch Gewerbeldrm

Dem Plangebiet unmittelbar benachbart liegen keine gewerblichen Nutzungen vor.

Schallemissionen durch die Schule

Durch das Gymnasium sind keine schadlichen Larmeinwirkungen auf die umgebende
Bebauung zu erwarten. Die geplante Nutzung ist in allgemeinen Wohngebieten und
in Mischgebieten allgemein zuldssig. Die Nutzung erfolgt nur im Tageszeitraum.

Das Gymnasium hat bereits Bestand. Eine erneute Betrachtung im Rahmen der

Schallimmissionsprognose ist daher nicht erforderlich.

Schdllemissionen durch die Sporthalle einschlieBlich Parkverkehr

Im Rahmen des Planverfahrens wird eine Schallimmissionsprognose durch die GUB
Ingenieur AG, Zwickau erstellt. Das Gutachten wird nur fUr den Bereich der geplanten
Sporthalle erstellt.

Die geplante Nutzung als Sporthalle ist in allgemeinen Wohngebieten und in
Mischgebieten allgemein zul&ssig.

Innerhalb des Gutachtens werden die Auswirkungen der Schallemissionen durch die
Dreifeldsporthalle untersucht und die Vertréglichkeit mit der Umgebung gepruft.

Die maBgeblichen Gerduschemittenten der Anlage sind die Dreifeldsporthalle im
Zuge der Hallennutzung sowie der Parkplatzverkehr auf dem AuBengeldnde. Die
Berechnungen wurden fUrinsgesamt 47 ausgewdhlte Immissionsorte an denim Umfeld
des Vorhabens néchst gelegenen schutzwUrdigen Nutzungen vorgenommen.

Auf Grundlage der aktuellen tfechnischen Planung sowie des geplanten
Nutzungskonzeptes werden fUr die untersuchten Szenarien (Trainingsbetrieb an
Werktagen sowie Ligaspielbetrieb an Wochenenden) Unterschreitungen der
Immissionsrichtwerte  der  Sportanlagenl&mschutzverordnung  (18.  BImSchV)
prognostiziert. Dementsprechend sind durch den Betrieb der geplanten
Dreifeldsporthalle keine unzuldssigen Gerduschbelastungen fir die umliegende

Wohnbebauung zu erwarten. Das Spitzenpegelkriterium wird eingehalten.

FrOhere Vergleichsrechnungen hatten zum Ergebnis, dass in der Nachtzeit durch die
Anlagennutzung Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV
prognostiziert werden. Um  Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte im
Nachtzeifraum zu vermeiden wurde daher eine immissionsschutzrechtliche

Festsetzung zur zeitlich Begrenzung der zuldssigen Nutzung der baulichen Anlage im
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen (§ ? Abs. 1. Nr. 24 BauGB -
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne von § 3 Abs.
1 BImSchG). Bei einer Beschrnkung der Nufzung der Sporthalle, einschlieBlich der
anlagenbezogenen Parkpldtze, auf den Tagzeitraum (Montag — Samstag von 06.00 -
22.00 Uhr, Sonn- und Feiertag von 07.00 - 22.00 Uhr) kann davon ausgegangen werden,
dass in der Nachftzeit keine unzuldssigen Gerduschimmissionen auftreten.

FUr den Parkverkehr im Zuge des Trainings (Ankunft und Abfahrt der Sportler im
Tageszeitraum) werden keine  Uberschreitungen der  Immissionsrichtwerte
prognostiziert. Unter Berucksichtigung einer vollstindigen Auslastung des geplanten
Parkraumes sind ebenso bei Ligaspielen an den Wochenenden keine

Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zu erwarten.

Weitere Einschrdnkungen wurden fur technische Aggregate an der Sporthalle
getroffen. An der GebdudeauBenhaut befindliche gerduschrelevante technische
Anlagen/LUftungsdffnungen (Raumbeluftung, Kalte-/Klimatechnik etc.) sind auf dem
Dach oder an Fassaden in abgewandter Richtung zu Wohngebd&uden anzuordnen.
Die Anzahl dieser Aggregate/Offnungen am Gebdude ist auf maximal 4 mit einer

Schallleistung von 65 dB(A) je Emissionsquelle begrenzt.

Dementsprechend sind durch den Befrieb der geplanten Dreifeldsporthalle keine

unzuldssigen Gerduschbelastungen fur die umliegende Wohnbebauung zu erwarten.

6.4 Kostenschatzung

FUr den Bau der Sporthalle einschlieBlich der erforderlichen Verkehrsanlagen und
ErschlieBungsleistungen wird im Rahmen der Vorplanung durch die Fugmann
Architekten GmbH, Falkenstein eine Kostenschdtzung erstellt.

Der geplante Neubau einer Dreifeldsporthalle am Lessing-Gymnasium Plauen ist nach
Aussage der Sdchsische Aufbaubank, nach RUcksprache mit dem zusté@ndigen
Fachministerium, dem Sdchsischen Staatsministerium  for  Kultus grundsatzlich
forderfahig. Ein entsprechender Fordermittelantrag bei der Sdchsischen Aufbaubank

ist seitens der Stadt Plauen zu stellen.
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Verwendete Gutachten, Planungen und Beschlisse

e Baugrundvoruntersuchung
M & S Umweltprojekt GmbH, Plauen mit Stand 12.06.2018
e Hydraulischer Fachbeitrag
fugmann + fugmann architekten und ingenieure gmbh, Dresden mit Stand 25.07.2018
Ergénzung Uberflutungsnachweis vom 15.03.2019
e Verkehrstechnische Untersuchung
brenner BERNHARD ingenieure GmbH, Dresden mit Stand 31.07.2018

e Artenschutzfachbeitrag
G.U.B. Ingenieure AG, Zwickau mit Stand 20.09.2018
¢ Schallimmissionsprognose
G.U.B. Ingenieure AG, Zwickau mit Stand 08.10.2018
e Umweltbericht
G.U.B. Ingenieure AG, Zwickau Entwurf mit Stand 08.10.2018

Vorplanung der Fugmann Architekten GmbH, Falkenstein vom 17.05.2018

e Fldchennutzungsplan der Stadt Plauen wirksam seit 07.10.2011

o Stadtkonzept Plauen 2022

e Sportentwicklungsplanung der Stadt Plauen 2022 Beschluss vom 12.06.2008

e Grundsatfzbeschluss zur Errichtung der Dreifeldsporthalle Beschluss vom
16.05.2017 (Beschluss Nr.: 30/17-7)

e Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Dreifeldsporthalle am
Lessinggymnasium* Beschluss vom 13.06.2017 (Beschluss-Nr.: 31/17-10)

¢ Kleingartenkonzept der Stadt Plauen, Teil A Beschluss vom 02.10.2018 (Beschluss
Nr.: 44/18-16)
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Anhang 1: Luftbild

(Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen, 2018)

I Lage Plangebiet Schule /Sporthalle
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Anhang 2: Lageplan Vorplanung fUr die Sporthalle



a7 — , , -
©383,611 383,205 /
TS 9383206383, /
RLE 9.2 3
L . 2781/5 > P31
~ ~
\Aa&m 83,293 ©383, 143 \7%781859//
238060 1 OR8 Hs
\\‘k\,, 380,202 o ég%fgg /
80,049 : ’ /
(6380, 136 0382484 : 8./505
9/921 | 4378,215 O3B, 4§318,634377,031
5379,78 ,@Q[STOBI"IHQ 78,266
@7%/%3679’84 ¥382,244 / ffolns ses
8.1 ]
4379,66
/
\ /3T,
T o
79 2775 ~=382, 185 /121 6
~ 382,33 ~ 340 WP T K76
: e 2377398 g

2
Sand WiEaeyi
Sporfp[atz
A/ 1988/8
375,544 88
©379,155 5.118 |

4,518 I
//

©373,555
373,503,671

379,052
379,044

§ 69,994

72/83 £
7 853 B

Q
372 N
: : 70,231 9
0,0T37469/90%
36889822

©371,178

37357917,395 A b i
#371/355 /9 ”

1374283 /7
371,265 31%4b,995
4 371 369,876 /]
370,834 eee
371 - 369,583
3 952 ., 3693’%3
30506! : 720704367 491
3 e
734 . 6992,§55 P ' 196
37 v Planverfasser  fugmann architekten gmbh
Eisenbahnstralle 1
08223 Falkenstein / Vogtland
; A TEL 037457430 www.fugmann-architekien.de e Ot AEE
FAX 03745 743-5515 info@fugmann-architekten.de FREIZEITEINRICHTUNGEN e.V.
370,045 370, %54 _
-~ L [00 , - @%%i °30,099 ekt Neubau einer Dreifeldsporthalle
34 °374,671 /D/SSO 373,828 R e ', A : 1* am Lessing-Gymnasium Plauen
-- é .': g OSfP \74\373,281 “4“"%( 369,893 g &369 '
RS gy 1 el Y@ ‘ ~ 9
2 314,11 2 3 | " StadtPlauen
1 69,89 ég 936 Unterer Graben 1
69/189 " 08523 Plauen
369,726
369 55 369 362 @ Zeichnung
: ' _ AuBenanlagen
A Leistungsphase VO RP LAN U N G
bearbeitet Fug Projekt-Nr. Malstab Zeichn.-Nr. Index
gezeichnet St/Csu C
| oeprit 2017-23 | 1:250 02.300.002 | o=
aaaaa 02.05.2018
Der Entwurf ist geistiges Eigentum des Entwurfsverfasser Auftraggeber
Planers und urheberrechtlich geschiitzt.
Vervielfaltigungen und Weitergabe an
Elritte e:ffolgt nur;i_tﬁ_enghmig#rglg _t:)es
reil?::ie:: h(aasgigsrittee:/ors:hzarﬁ:g. eiben L L
H/B =700/ 900 (0.63m?) Allplan 2017




BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz

Anhang 3: Bestandserfassung



BURO FUR STADTEBAU GmBH CHMENITZ

R 1974/ Tfd. Nr_|Art (wissenschartiich) ATt (deutsch) STU [cm]
86 7 9 4778 Picea pungens Stech-Fichte 126
1963/2 1975/n 2 Acer platanoides Spitz-Ahom 110
1974/4 3 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 173
L Acer platanoides Spitz-Ahom 135
5 Picea pungens Stech-Fichte 82
1864, 1975/9 4780 6 Picea pungens Stech-Fichte 107
# Carpinus betulus Hainbuche 107
8 Carmpinus betulus Hainbuche 104
9 Pinus sylvestris Waldkiefer 94
10 Acer platanoides Spitz-Ahom 229
11  |Aufwuchs (Betula pendula, Acer pseudoplatanus) Aufwuchs (Birke, Berg-Ahom) 47
12 Streuobst (Malus spec., Prunus spec., Pyrus spec.) Streuobst (Apfel, Kirsche, Birne) 79
13 Picea pungens Stech-Fichte 94
14 [Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 101
15 Thuja spec. Lebensbaum 63
16 [Malus spec. Apfel 85
1864/0 17 Malus spec. Apfel 79
18 Malus spec. Apfel 79
19 Picea pungens Stech-Fichte 107
20  |Acersaccharinum SilberAhom 167
21  |Tilia cordata Winter-linde 226
22 Tilia cordata Winterlinde 226
23 Prunus serotina Spéatblihende Traubenkirsche 204
24 Prunus spec. Kirsche 141
25 Malus spec. Apfel 88
26 Prunus spec. Kirsche 82
25 Prunus spec. Kirsche 88
28 Caminus betulus Hainbuche 69
6p/t 29 |Picea omorika Semische Fichte 110
30 |Picea omorika Serbische Fichte 69
3 Acer platanoides Spitz-Ahom 79
32 Betula pendula Birke 57
33 Malus spec. Apfel 50
34 |Malus spec. Apfel 50
35 Prunus spec. Kirsche 88
36 Malus spec. Apfel 69
B68) 37 Malus spec. Apfel B
38 |Thuja spec. Lebenshaum 91
1975/9 1 39 |Thuja spec. Lebensbaum 79
1 868/y / 40 Quercus rubra Roteiche
g 3 41 Quercus rubra Roteiche
1866/1 N / 42 Quercus rubra Roteiche
43 Quercus rubra Roteiche
44 Quercus rubra Roteiche
45 Quercus rubra Roteiche
46 Quercus rubra Roteiche
47 Tilia cordata Winter-Linde
48 Tilia cordata Winter-Linde
49 Tilia cordata Winter-Linde
50 Tilia cordata Winter-Linde
51 Tilia cordata Winter-Linde
52 Tiliar cordata Winter-Linde
53 Tilia cordata Winter-Linde
54 Tilia cordata Winter-Linde
55 Tilia cordata Winter-Linde
56 Tilia cordata Winter-Linde
57 Ailanthus alfissima Gotterbaum
58 Tilia cordata Winter-Linde
1860/f 59 | Tiia cordata Winter-Linde
. 50 Tilia cordata Winter-Linde
Rleiqga_rteﬁam.age Friihauf 61 Corpinus betulus Hofnbuche
: 62 Carpinus betulus Hainbuche
63 Prunus domestica Pflaume
TS 44 | Salix capreaq, Salweide,
Rosa spec. Rose spec.,
Sambucus nigra, Holunder,
Corylus avellana, Hasel,
Crataegus monogyna, WeiBdorn,
Forsythia spec. Forsythie,
1966/b 19666 Sorbus aucuparia, Eberesche,
Lonicera xylosteum, Heckenkirsche,
Carpinus betulus, Hainbuche,
Tilia spec. Linde spec.
StraBenverkehrsfldche privater Garten
Lessinggymnasium Garagenstandort

I:I Kleingartenanlage ,,FrUhauf* D Geltungsbereich

des Bebauungsplanes

Anlage Erfassung Baumbestand

GROSSE KREISSTADT PLAUEN
Bebauungsplan Nr. 041

- Lage- und Hohenplan der Stadtverwaltung Plauen / Fachgebiet Tiefbau - +
Vermessung, Stand Januar 2018 t

- Liegenschaftskarte aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem
(ALKIS) des Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung (GeoSN), Stand

" » - S "Dreifeldsporthalle am Lessinggymnasium"
Morz 20] 8 - ) / e S 5‘;\‘ 094/6 1994/6 < \\\\
Der mégliche Kopierfehler betragt 3% P I ]/ oo 19943 (ol =y Stand:05/2018 M 1:1000
\@ & 1 oS B/ ?995 8 1994/3 412 ~ o




