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Der Oberbiirgermeister

STADT IM VOGTLARND
Staatliches Rechnungspriifungsamt Zwickau

Amtsleiterin

Frau Dr. Mischke

Brunnenstrafe 19

08056 Zwickau Plauen, 02.03.2018

Datum und Zeichen
lhres Schreibens:
06.12.2017, 2-14523320G710-13.054-V/20

Uberértliche Priifung der Haushalts- und Wirtschaftsfilhrung der Stadt Plauen in den
Haushaltsjahren 2008 bis 2012

hier: Finanzielle Unterstiitzung beim Bau des Landratsamtes, ergdnzender Priifungsbericht
vom 06. Dezember 2017

Sehr geehrte Frau Dr. Mischke,
zu dem o.g. Priifungsbericht {ibermittle ich Thnen folgende Stellungnahme:
15 Erwerb und Erbbaurechtsvertrag

Bereits in meiner Stellungnahme vom 29.08.2017 zum Arbeitspapier ist ausgefiihrt und
begriindet, dass aufgrund von § 27 Abs.3 ErbbauRG die Verpflichtung zur Zahlung der
Entschddigung durch Verldngerung des Erbbaurechtes abgewendet werden kann und daher kein
.hicht unerhebliches und nicht abschdtzbares Risiko" durch die Stadt Plauen eingegangen wurde.
Die Folgerung im Priifungsbericht, auf eine moglichst lange Laufzeit des Erbbaurechtsvertrages
hinzuwirken, um ggf. entstehende Ablosebetrdge fiir den Restwert des Gebdudekomplexes zu
minimieren, wird selbstverstdndlich beachtet, sie entspricht den o.g. Ausfiihrungen.

Beziiglich des im Priifungsbericht dennoch betonten Risikos ist zu beachten, dass der Heimfall
bei folgenden Voraussetzungen, die als unwahrscheinlich eingeschdtzt werden, geltend gemacht
werden kann:
1. Das Erbbaurecht wird liberhaupt nicht mehr fiir Zwecke der offentlichen Verwaltung
genutzt,
2. der Erbbauberechtigte zahlt nicht mehr die ihm und dem Grundstiickseigentiimer
obliegenden offentlichen und privatrechtlichen Abgaben und Lasten (dem
Grundstiickseigentiimer obliegende Lasten sind derzeit nicht bekannt),
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3. der Erbbauberechtigte nutzt das Grundstiick vertragswidrig,
4. der Erbbauberechtigte versichert das Grundstiick nicht ausreichend bzw. stellt es nach
Teil- oder Totalschaden nicht wieder her.

Die Nichtzahlung des Erbbauzinses ist keine Heimfallvoraussetzung, da schon bei
Vertragsschluss  davon  ausgegangen wurde, dass wider Erwarten auftretende
Zahlungsriickstdnde jederzeit durch Aufrechnung ausgeglichen werden ksnnen.

Dass der Entschddigungsanspruch die Heimfallregelung theoretisch ins Leere laufen lassen
konnte, ist richtig. Allerdings ist nicht erkennbar, wo aus der Nichtwahrnahme des
Heimfallanspruchs fiir die Stadt ein finanzieller Schaden entstehen kénnte.
Die in der Folgerung des Priifungsberichtes genannten Bestimmungen der Sdchsischen
Gemeindeordnung werden (auch) bei kiinftigen Rechtsgeschiften beachtet.

2. Stddtebaulicher Vertrag und stddtebauliche Férderung

Hierzu habe ich mit Schreiben vom 29.08.2017 ausfiihrlich Stellung genommen.

Aufgrund der im Priifungsbericht formulierten Folgerung habe ich mich mit Schreiben vom
23.01.2018 an den Prdsidenten der Landesdirektion Sachsen, Herrn Gékelmann, mit der Bitte
gewandt, mir einen Vorschlag zum Vorgehen zu iibermitteln. Zwischenzeitlich erhielt ich von

dort die Mitteilung, dass die vorliegenden Unterlagen an das Sdchsische Staatsministerium des
Innern abgegeben wurden.
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