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1  Allgemein 
 

  Die Planungen umfassen den Umbau und die Sanierung des NW-Flügels des Rathauses Plauen hinsichtlich architektonisch-

gestalterischer, denkmalpflegerischer, energetischer, brandschutztechnischer, bauphysikalischer, statischer und sonstiger 

Belange. Neben den hochbautechnischen Themen umfasst der Entwurf die Gewerke Heizung, Lüftung, Sanitär, Kälte, Starkstrom, 

Schwachstrom und Gebäudeautomation. 

 

  Geschossübergreifende Planungen sind: 

- Abbruch der schrägen Glasfassade und der Fassadenverblechungen, Neubau einer Stahl-Glas-Fassade unter Bewahrung der 

historischen Fassadenteilung nach heutigen wärmetechnischen Standard, Verglasung der Giebelseiten 

 

- brandschutztechnische Abtrennung von notwendigen Treppenhäusern sowie Sanierung von sichtbaren Schäden der brand-

schutztechnischen Abschottung der tragenden Stahlbauteile mit Ausnahme des Sockelgeschosses, brandschutztechnische 

Schottung von Leitungen und Kanälen 

- Neuinstallation der Sicherheits- und Rettungswegbeleuchtung mit Anschluss an die vorhandene Zentralbatterie-Anlage, 

  Neuinstallation der Elektroanlage, Installation neuer Etagenverteilung und neuer Beleuchtung 

- Einbau der Systemtechnik zur Steuerung der Klima-,  Lüftungs- und Heizungsanlage, Ansteuerung von Brandschutzklappen in 

den Lüftungsleitungen 

 

  Im Folgenden sind die geplanten Leistungen geschossweise aufgeführt: 

 

 

2  Kellergeschoss 
 

- Abbruch und Neubau des Fußbodens/Bodenplatte in allen Archivräumen inkl. Einbau von Schienen für Rollregale für eine 

optimierte Archivnutzung 

- Aufbringen von neuem Wandputz und Ertüchtigung von Deckenbereichen 

- Demontage der alte Lüftungs- und Kältezentrale und Installation einer neuen Lüftungszentrale 

- Einbau einer Brandmelde- und Alarmierungsanlage 

- Einbau einer Hochdruckwassernebel-Sprinkleranlage 

 

 

3  Sockelgeschoss 
 

- Deckenabbruch und Austausch von Stahlträgern im Bereich der neuen Eingangstreppe und des neuen Aufzugs 

- Einbringen und Montieren von Abstützkonstruktionen zur Lastabtragung der neuen Außenwandverglasung im EG, des Windfangs 

im EG sowie der geöffneten Wand zum Bereich des Einwohnermeldeamtes 

- Einbau eines Aufzugs inkl. brandschutztechnischer Abschottung zum Sockelgeschoss 

- kleine Eingriffe im Zusammenhang mit Änderung der Entwässerungsleitungen für das Dach und den Eingangsbereich sowie  

andere Medienleitungen 

- Demontage der Lüftungsauslässe Stadtarchiv und Einbau von Lüftungsleitungen und Luftauslässe unter der Bestandsdecke 

- Überarbeitung der Brandmelde- und Alarmierungsanlage 

 

 

4  Erdgeschoss 
 

- Abbruch der äußeren Treppenanlage und Erneuerung der Stufen und Sitzstufen in Anlehnung an die historische Situation 

- Abbruch des Fahnenmastpodestes und Versetzen des Fahrkartenautomaten zur Verbesserung der Zugangssituation 

- Ausführung einer neuen Glasfassade über die gesamte Gebäudebreite inkl. Abbruch der erdgeschossigen Außenwände zur 

Schaffung von natürlicher Belichtung und einer Gebäudeöffnung in den Stadtraum 

- Neubau eines Windfangs mit Automatiktüren und Sauberlaufzone, Aufstellen eines Fristenbriefkastens am Haupteingang, Einbau 

von Türsprechanlagen und Zutrittskontrollen 

- Abbruch der bestehenden Treppe und Neubau einer in das Gebäude verschobener Treppenanlage 

- Einbau eines neuen Glasaufzuges zur Herstellung der Barrierefreiheit des Haupteingangs 
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- Abbruch und Erneuerung der Fußbodenaufbauten sowie der abgehängten Decke im Außenbereich und im Foyer 

- Umgestaltung des Bürgerservice und Schaffung von Ausstellungsflächen im Foyer 

- Neugestaltung des Bereiches der derzeitigen Poststelle für das  Einwohnermeldeamt inkl. Integration eines neuen Behinderten-

WCs 

- Neugestaltung des Foyers und der Gallerieöffnung zum Obergeschoss mit Erhalt der historischen Treppe und Wandscheibe 

- Einbau der Brandmelde-, einer Alarmierungsanlage und einer RWA-Anlage für das Foyer 

- Einbau einer Einbruchmeldeanlage sowie einer Aufrufanlage im Einwohnermeldeamt 

- Demontage und Einbau neuer Lüftungskanäle in die Zwischendecke für die Zuluft des Sitzungssaals 

 

 

5  1. Obergeschoss  /  ( 2. Obergeschoss … reiner Luftraum ) 
 

- Neugestaltung des Foyers vor dem Ratssaal und der Gallerieöffnung, Neugestaltung der Garderobe, des Catering-Points und 

Schaffung von Lagerflächen 

- Abbruch der Unterhangdecke im Foyerbereich und Ausführung einer neuen F90-Decke, Ergänzung eines neuen Wartungssteges 

im Zwischendeckenbereich (2. OG Luftraum) 

- Abbruch und Erneuerung des Dachaufbaus inkl. Dämmung und Dichtung mit Einbau eines neuen Oberlichts mit notwendigen 

Rauchabzugsflächen 

- Erhalt des historischen Ratssaals, Überarbeitung des Bodenbelags, Rückbau des Bühnen- und Fassadenpodestes und Neubau 

der fassadenseitigen Podestes mit Integration von Lüftung, Heizung und Elektro 

- Einbau der Brandmelde-, einer Alarmierungsanlage und einer RWA-Anlage für das Foyer 

- Einbau einer Beschallungsanlage und medientechnischen Steuerung im Saal 

- Demontage und Einbau neuer Lüftungskanäle, Neueinbau von Zuluft-Bodenauslässe, Abluft-Wandauslässe und 

Unterflurkonvektoren im Ratssaal 

 

 

6  3. Obergeschoss 
 

- Abbruch sämtlicher Innenwänden, Fußböden und Unterdecken, Ausführung von neuen Fußbodenaufbauten und F90-Decken, 

Schaffung von neuen Beratungs- und Büroräumen für die Fraktion 

- Abbruch der Leichtbauaußenwand zum Innenhof und Erneuerung durch eine F90-Leichtbaukonstruktion mit außenliegenden 

WDVS und Festverglasungen 

- Einbau der Brandmelde- und Alarmierungsanlage 

- Demontage aller Lüftungsleitungen und Montage neuer Lüftungskanäle und sichtbarer Lüftungsrohre und Lüftungsauslässe 

 

 

7  4. Obergeschoss 
 

- Abbruch sämtlicher Innenwände und Fußböden, Ausführung eines neuen, gedämmten Fußbodenaufbaus zur Herstellung eines 

Kaltdachs 

- Einbau von Stahlträgern zur Schaffung einer Trägerlage zur Lastabtragung der Lüftungsgeräte 

- Einbau einer Brandmelde- und Alarmierungsanlage 

- Einbau neuer Lüftungsgeräte für Sitzungssaal und Fraktionsebene sowie Einbau zugehörige Lüftungsleitungen und Brandschutz-

klappen, Einbau eines Kaltwassersatz mit Kaltwasserpuffer inkl. Montage der Kälteleitungen 

 

 

8  Dach 
 

- Abbruch und Erneuerung des Dachaufbaus inkl. Dämmung und Dichtung nach heutigen wärmetechnischen Standard, Anbindung 

an die Bestandsgebäude, Demontage der Fassaden-Reinigungs-Bühne inkl. Schienen 

- Demontage und Versetzen der seitlichen Funkantennen 

- Ausführung von neuen Lüftungshauben, einer Revisionsöffnung für die Lüftungstechnik sowie neue RWA-Öffnungen 

- Ausführung einer neuen Attika zur schrägen Glasfassade sowie zum Innenhof 



iproplan Planungsgesellschaft mbH  
      

Kostenermittlung nach DIN276 06/08 Brutto     
 
  
Bauvorhaben:    Umbau /Sanierung Nord-West-Flügel Rathaus Plauen 
Projekt-Nr.         16136300   
 

KOBE 17-03      Kostenberechnung der Entwurfsplanung vom 10.03.2017 
 

               KOSTENBERECHNUNG / Kostengruppen-Übersicht         (Auszug von 307 

Seiten) 
 

 

300  Bauwerk – Baukonstruktionen              Brutto-Werte 
310  Baugrube      0.008.760,00 EUR 
320  Gründung      0.323.355,00 EUR 
330  Außenwände                 1.515.861,00 EUR 
340  Innenwände     0.802.023,00 EUR 
350  Decken     1.272.761,00 EUR 
360  Dächer      0.306.284,00 EUR 
390  Sonstige Maßnahmen für Baukonstruktionen 0.924.515,00 EUR 
 

        Summe KG300  5.153.559,00 EUR 
 

400  Bauwerk - Technische Anlagen 
410  Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen       48.162,38 EUR 
420  Wärmeversorgungsanlagen        157.305,42 EUR 
430  Lufttechnische Anlagen      546.635,87 EUR 
440  Starkstromanlagen     645.650,00 EUR 
450  Fernmelde- und informationstechn. Anlagen   753.000,00 EUR 
460  Förderanlagen        45.000,00 EUR 
470  Nutzungsspezifische Anlagen     208.087,57 EUR 
480  Gebäudeautomation     232.500,00 EUR 
490  Sonstige Maßnahmen für techn. Anlagen       16.550,00 EUR 
  

      Summe KG 400  2.652.891,24 EUR 
 

600  Ausstattung und Kunstwerke 
610  Ausstattung     210.710,00 EUR 
 

      Summe KG 600  210.710,00 EUR 
 

700  Baunebenkosten 
730  Architekten- und Ingenieurleistungen  1.822.130,00 EUR 
740  Gutachten und Beratung      60.000,00 EUR 
770  Allgemeine Baunebenkosten (Prüf/Genehmig)    45.000,00 EUR 
     

      Summe KG 700  1.927.130,00 EUR 
  
          

    KG-Summen LV brutto  9.944.290,24 EUR 
 

 
 
 
 

 Risiken / Unschärfen der Kostenberechnung KOBE 17-03: 
 

  1)  Erhalt der Bestandsstatik mit dem Ziel von Lastvergleichen, ob der  
 Statik-Prüfer diese Betrachtungsweise mitträgt, Klärung erst in LPh.4 
  

  2)  Ursachenforschung der massiven Durchfeuchtung im KG um den Bereich  
 an Achse A/1 steht noch aus.  
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